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a) vymezeni zasta¥ného uzemi

Zasta¥né uzemi je vymezeno ke dni 1. listopadu 2009. M3azastasna uzemi jsou
vymezena ve vykrese zakladnidleneni Uzemi a hlavnim vykrese.

b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje
leho hodnot

b) 1. koncepce rozvoje Uzemi obce

- dosahnout takového vyvoje, ktery byinesl ,rozumny* rozvoj v mezich moznosti
Gzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu obce veuldtire osidleni a orientovany na
zachovani hodnot tzemi zejména klidného venkovskébstedi, pohody bydleni a kulturni,
ale presto z hlediskaijfrodniho progtdi dolse fungujici krajiny,

- negipustit nekoordinovany rozvoj a vymezovat zastdnéeplochy pilisS velkého
rozsahu, jejichz zastani by naruSilo pednosti a hodnoty tzemi,

- v8echny stavby, *&eni a terénni Upravy musi respektovat Zivot & Atyota na
venkow, nesmi zejména zhorSovat kvalitu ptedi, hodnotu Uzemi a naruSovat pohodu
bydleni.

Zasady rozvoje jsou:
- vychézet z postaveni jednotlivych sidel ve strigisidleni:

o Diw¢ice nadrazi — spravni centrum, rozvoj sluzeb, ldidivotni prostedi,
hlavni rozvoj obce zejména bydleni s ohledem naéldbpravni napojeni,
rozvoj bydleni doprovazet Gimé verejnou infrastrukturou,

o Diwcice — historické sidlo, které m& mnoho litnita limitujicich
skute&nosti, které omezujitfpadny ¥tSi rozvoj,

0 Dubenec - sidlo s dobrymi moZnostmi rozvoje, alenaihlavnich
dopravnich tras,

0 Zbudov — klenot s minimem zasak centru sidla s moznostmi rozvoje
bydleni,

o Novosedly — menSi sidlo, kde bylm dojit k 4nérnému rozvoji obytné
funkce,

o Ceska Lhota — mensi sidlo, které méa ale prostomj\wtsi rozvojové
moznosti,

- zachovat venkovsky charakter tzemi,

- umozZznit rozvoj unmrny velikosti a vyznamu obce ve strukguosidleni zejména s
ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnimnfacharakteristickych pro tuto
oblast,

- novou zastavbu uvritzasta¥ného Uzemi povolovat velmi citbvs ohledem na
hodnoty Uzemi, respektovat nezastavitelné plochy,

- novou zastavbu uvritzasta¥gného Uzemi ve Zbudeévpovolovat velmi citliv



s ohledem na hodnoty Uzemi a zajmy statni pamatké@es individualnim gstupem
ke kazdému zaanu,

vytvorit podminky pro stabilizaci gou trvale bydlicich obyvatel a zejména zastaveni
odlivu mladych,

vytvorit piredpoklady k rozvoji zagstnanosti v sidlech,

zlepsit prostupnost Uzemi,
o zlepSit bezpénost @Siho a cyklistického napojeni,
0 podporovat propojeni na okolni sidla,

zachovavat a dale rozvijet hodnoty Uzemi zejmé&natvé a klidné Zivotni prosedi -
spojit klidné bydleni v zachovalé krajirs dobrou (alesppzakladni) nabidkou sluzeb
a dalSim zazemim v obci samé a dobrou dostupnbstels ve ¥tSich centrech
osidleni,

zachovat a respektovat stavajici hodnoty Uzemi emgmvyrazné hodnotyripodni
(véetre ptati oblasti Ceskobudjovické rybniky), architektonické a urbanisticke,
veetrg struktury a hmotovéhdeSeni staveb, klidné venkovské predi a pohodu
bydlent,

pokratovat v celkovém rozvoji venkovského pri@sti zejména navazat na kvalitni
stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalnabu o zachovani vSechegnosti
a pilezitosti Zivota na venkay nadale je rozvijet a pevat o I&,

neumigovat skladky, spalovnyfitirny odpad apod. ani jina zneSkédvani zaéizeni
zejména odpada nebezpmych latek,

pro zachovani zejména urbanistickych hodnot (zegndrarakteristického radzu sidla)
umoznit dostate¢ Siroké moznosti vyuziti rozsahlych budov zekiskych usedlosti
zejména hospodskych c¢asti, které umozni jejich uZivabeh realné vyuziti (p
respektovani bydleni jakagvazujiciho Gelu vyuziti) a tim jejich udrzbu a zachovani,
lokalitu podél Zelezgni vletky vymezit pro rozvoj vyroby a skladovani v navagtno
na to feSit dopravni obsluznost Uzemi s ohledem ochranyvaibl ped vlivy
nadngérného dopravniho zatizeni.

Hlavni cile rozvoje

nenarusit hodnoty azemi,

zachovavat stabilnéasti irody a dophtovat zejména chyfjici ¢asti dilezité pro
funkénost celku,

zachovat stavajici #gob vyuziti veéejnych prostranstvi a hlayn pristupnost
verejnosti, ktera je zakladni podminkou préelicentralnich prostérsidel. VSechny
dalSi znény tchto veéejnych prostar by se ndly orientovat na zlepSovani kvality,
uchovavani a rozvoj hodnot, zejména sidelni zelerugednosté&nim pivodnich
druhi a zejména zachovanim vodnich ploch, které dbtygich raz. Zakladnim
Ucelem Echto prostoit je umoznit setkavani lidi, cilem pak navrat Zivdtanich,

nabidnout dostatekiteZitosti k nové vystavbpro trvalé bydleni,

podporovat oblast cestovniho ruchu odpovidajiakesti sidel a respektujici hodnoty
Uzemi a souvisejicgiinnosti nap. komunikace pro §i a cyklisty, pestavbu zejména
rozsahlych hospodsgkych budov na ubytovaci kapacity (penzion),

odklonit nadngrnou dopravu mimo zast&va uzemi.



b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi

ReSené Gzemi je protkan@dou hodnot. NiZze uvedené hodnoty GUzemi poZadujeme
v maximalni mie respektovat a utvid podminky pro jejich ochranu a respektovani
v podrobrjSich dokumentacich a navazujicitizenich. Je nutno zajistit ochranu zejména
urbanistické struktury jako celku, ale téz jedngith budov zejména zeamklskych usedlosti
(statki selského baroka) a jejictiguizahrad a dalSich prosica piihledi. To zajifuji nag.
stanovené regulativy.

Hodnoty zastawného uzemi

H1 architektonické hodnoty - vSechny statky a chal@pietré nemovitych kulturnich
pamatek), které svou hmotou a tvarem zapadaji cazalsidel nap:

o Diwvcice — nap. ¢p. 5, 6 wetnt pekného plotu, 4, 11, 12, 10, 32, 2

o Diwice nadrazi — budova nadrazi

o Dubenec — napc¢p. 13, 33, 12 §etre vystavni stodoly, 32, 34, 16, 11, 10, 17,
26,21,7,30,8,2

0 Zbudov —nap ¢p. 1, 3 27, 24,23, 25, 26, 2751, 32, 43, 12, 19, 20, 42,21, 1 a

novy rodinny d@m ¢p. 65
o Ceskéa Lhota — napép. 6, 13,12, 17 23,30
o Novosedly — nap¢p. 20, 12, 13,23, 2,1, 15,6,5,4

Dale Ize do architektonickych hodnotaadit:

0 Dubenec - slursmi hodiny na zeguélské usedlostép. 32
0 Zbudov — budova byvalé Skoly, vstupni branym 30, 17,silniéni_most —
nadjezd nad trati — dnes je jiZ zbéen, neexistuje

ochrana hodnot

- hlavni architektonické hodnoty (vySe uvedenékstat chalupy) musi byt zohleémy

jak pfi nové vystavh v zastagném Uzemi, tak ip stavebnich Gpravach aigtavbach
stavajicich budov, tj. neporusit hlavni zasady sy ryprostorové usgadani a dispozice
staveb, orientaci jednotlivych objékttvaroslovi atd.

- Upravy doprovodné zelesmeiovat k pivodnim drulim vegetace,

- nastavby se nedopaiwji, piipadné podkrovi se snazit zbudovat pouze s vyuzitim
stavajicich pdnich prostor a velmi citlty zvaZzovat budovani viky (nedoporduji se
sdruzené vikie), to nevylduje specifické pozadavky (zejména v oblasti paméaiko
p&e) na zndny v Uzemi ¢etre staveb.

H2 urbanistické hodnoty - urbanisticky hodnotné prosto
o Diveice - g hlavni silnici 11/122 prvni s okapovou orientadd ulice ¢p. 44,
46, 47, 51, druh&eg ulici se Stitovou orientatyp. 52, 26, 27, 25

- zapadnicast navsi zeguélské usedlostip. 5, 4, 3, vychodnéast
navsi pak s$itda okapovou orientaci a Stitovou se zachovanim
stavebnéary

o0 Dubenec - reprezentativni naves s dominantnimiéd&iskymi usedlostmi p
silnici Ill. tidy presta¥nymi na p@atku minulého stoleti, za ni
pokrajici urbanisticky hodnotna fronta az na konec asi@bo
severni strasilnice)

- jizni cast navstp. 16, 34, 2,
- chalupy lemuijici ijezd na druhou mensi a j§npoloZzenou naves
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¢p. 17, 26, 21 a jizni strana této naysi 7, 30,
- fada doni naproti rybniku Hlinavk&p. 38, 37, 35,
0 Zbudov — znanacast sidla (zejména vesnicka pamatkova zona Zbudov)
- fada doni na jihu sidla B mistni komunikaciép. 49, 48, 47, 45,

o Ceska Lhota - navesni prostor zejména pak hodnofnkodnicast acp. 13,
12, 23, zachovaléipeli ¢p. 6

o Novosedly - zachovala ¢hi a stavebntara na severozapadidla f#i vyjezdu u
¢p. 34, 29, 27, 28,

- zachovala stavebntara a hmota jednotlivych budov vyjezdu
ze sidla na vychatp. 30, 31, 33

- prahled na navesip prijezdu od jihu, kterému vévodi kafka
z paatku 19. stoleti

ochrana hodnot

- Upravy celého wejného prostranstvi a stavebni Upravyiestpvby navesnich budov
(zejména viditelnych z w¥ejnych prostal) musi plrt respektovat hlavni zasady a rysy,
prostorové usp@dani a dispozice staveb, stavajici stavehni, orientaci jednotlivych
objekti, tvaroslovi atd. (viz také podminky vyse H1),

- Upravy zele#& snerovat k pivodnim drulim vegetace,

H3 mensi sakrélni stavby pbgpomniky v zastasném tuzemi
o Diweice - pomnik padlym v I. ¥ové valce vetns nejblizSiho okoli

0 Zbudov - pomnik padlim v I. gtové valce na navsi
o Ceskéa Lhota —iZ na zapad od sidla, kafda a pomnik padlym v . tové vélce
o Novosedly - maléa kapilka @i vychodnim vyjezdu ze sidla

ochrana hodnot

- podpdit jejich udrzbu ¥etrs prilehajici zeles,

- zachovat dostatay odstup pipadnych ruSivych pruk
- vhodre upravovat jejich okoli,

H4 prvky zeler, které se nachazeji také uw¥n#astagného Uzemi, ndp doprovodna a
brehova zels, dale
o0 Ceskéa Lhota - tezova alej lemujici komunikactiphazejici na naves od zapadu

ochrana hodnot
- zohlednit @i stavajicim vyuziti i g Upravach a fipadnych zrdnach vyuziti.
Hodnoty nezasta¥ného uzemi

Témet kazda zel v krajirg, remizek¢i precl mezi poli, které maji sy vyznam a hraji
nezastupitelnou roli v krajin jejim Zivog a fungovani. Mimo les a vodni plochy se jedna o
liniové prvky nebo bodové prvky zekera grechody mezi volnou krajinou a zastaym
Guzemim (uvedenych takeé vyse).
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H5

H6

c)

liniové prvky zele® — mezi nejvyznamijSi pati nag. zelené pasy lemujici spousty
drobnych vodnich tak poticku, struh a stok, zelérmdoprovazejici komunikace a cesty,
déle

o] Dubenec — dubova alej na severu sidla

ploSné prvky zeleh— mezi nejvyznamijSi je mozno z&dit nag. mnoZstvi rybnik
s pibrezni vegetaci a zejména vyraznymi dubovymi alejganirazich, lesni porost na
zapad sidla Dubenec

ochrana hodnot
- zachovat tyto prvky a posilit jejich futikost v Gzemnim systému ekologické stability,
- dophovat dalSi liniové prvky zelgérnzejména podél struh a polnich cest.

drobné sakralni stavby a pomnildetns doprovodné zelen— jedna se zejména dike
u poli a historickych cesKubatuv pomnik v¢etrg doprovodné zelen

ochrana hodnot

- podpdit jejich adrzbu ¥etrs zeler,

- zachovat dostatay odstup gipadnych rusivych pruk
- vhodre upravovat jejich okoli.

Civiliza¢ni hodnoty

e Divcice nadrazi — vedeni Zeleznice se Zelgdrstanici
e Dubenec - sportovni areatetré velmi dobrého zazemi
e Novosedly — volny prchod po Behu rybnika na severovychosidla

e vybaveni véejnou infrastrukturou (dopravni a technicka infralstura, olkdanské
vybaveni),

e vlastnosti¢i riznorodosti obytného prasdi,

e moznosti vyuzivani krajiny k zetdélskym (telim apod.

ochrana hodnot

- podpdit udrzbu a rozvoj viejné infrastruktury

- podpdit zmirnéni moznych negativnich vhv prevazr z dopravni a technicke
infrastruktury formou zeleha liniovych prvki zelerg

- podpdit prolinani jednotlivych druln vyuZziti zejména vzajeménse dopiujici,
podmiiujici nebo nekolidujictinnosti

- podporovat opaeni pro zlepSenitani Urodnosti ¥etre protieroznich opaeni

- zachovani prostupnosti zemi

urbanisticka koncepce vetné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch wgestavby a systému
sidelni zele®

c) 1. urbanistickd koncepce

Diveice
- zachovat pevaZzujici obytnou funkci sidla,
- zohlednit moznost dopdni vystavby pro bydleni uvitizastagného Uzemi zejména ve
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stavajicich plochach bydleni venkovske,

- zachovat historickou urbanistickou strukturu sidéatvaru podkovy &etné histrorické
navsi s kaptikou v zapadnéasti sidla,

- diky mnoha limitim a limitujicim skut&nostem budouci vyvoj sidla ghovat zejména
ke stabilizaci stavajici zastavby,

rozvoj sidla orientovat na sever od centra &as€né na vychod,

pii vyuziti ostatnich ploch zohlednit sevérnd sidla a na vycheédsidla zemdélskeé
aredly,

respektovat stavajici zewufelské arealy zZivéisSné vyroby a minimalizovat negativni
vlivy z téchto ploch na plochy, kde hlavnim vyuZzitim je byd|e

respektovat vieejna prostranstvi,

Div¢ice nadrazi

- zachovat pevaZzujici obytnou funkci sidla,

- vytvorit chykgjici centralni prostor sidla pomoci plochycahského vybaveni (posta,
pohostinstvi), nddraZi Diice a souvisejicich ¥ejnych prostranstvi s vyuZiti potencialu
stavajicich budovaetre nadrazi,

- v ndvaznosti na stavajici plochy bydleni rozvijgdlbni (rozsahla rozvojova plocha) na
zapad sidla a vytvéit odpatinkovou zonu formou uejnych prostranstvi na sever od
zastavitelné plochy bydleni, na jih od rozvojovéagbly plochu pro aktivni odgmek
formou dtského a vicetelového Histe,

- zkoordinovat stavajici zazemi zé&miského podniku na jihu sidla se sousedicim
bydlenim,

rozvoj vyroby a skladovani sifovat za Zelezgni drahu na vychod sidla,

stabilizovat stavajici plochy smiSené obytné na gidla,

pod hrazi rybnikaerna stabilizovat stavajici bydlenii piipadném roz#éni cca 1-2
rodinné domy pla respektovat nadregionalni biokoridor,

zajistit dopravni napojeni navrhovatiétirny odpadnich vod na jihu sidla,

Uzemi podél Zelezéni vletky veetne byvalého arealu MAPE vyuZit pro rozvoj vyroby a
skladovani s respektovanim stavajicich ploch bydlenkovské a sportovniistnice a
sieSenim dopravni obsluznosti s ohledem na ochrastawaych Uzemi,

na vychod spravniho Uzemi obce vyttibpredpoklady pro sanaci byvalych kalojgm
plochy rekultiv&nich zasalh do Uzemi a plochy k obn®dwmebo optovnému vyuZziti
znehodnoceného Uzemi

Dubenec
- zachovat pevaZzujici obytnou funkci sidla,
- zachovat urbanistickou strukturu centra sidla:

o centralni véejné prostranstvi obdélnikova naves s Kapli, kovarnou a
doprovodnou zeleni jako plochategych prostrantvi, kterou protina po jeji
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severni strahhlavni dopravni komunikace,

o kolem navsi rozsahlé zeuelské usedlosti — podpora jejich zachovani SirSimi
moznostmi vyuZziti ,

0 za nimi citliw vyuZivat (nap. pti zahu$ovani¢i doplréni zastavby) zahrady a
rozlehla volna humna, jimiz postupprechazelo sidlo do volné krajiny, avSak na
nichz probihal nasledny rozvoj sidla owlowany limity a limitujicimi
skute&nostmi zejména v podéb Zeleznéni drahy, lesa, vodnich ploch,
podm&enych Uzemi a tyto limity dale zohleal/at,

0 zachovat druhou menSi jignpoloZenou naves,

zohlednit moznost dopdni vystavby pro bydleni uviizastagného Uzemi zejména ve
stavajicich plochach bydleni venkovske,

rozvoj bydleni sréfovat v ndvaznosti na stavajici sidlo, fedpctit Zeleznéni trat,
respektovat limity a limitujici skuteosti,

sportovni areal na severovyckodidla zachovat ve stavajici podolstejré jako
zentdeélsky areal za Zelezéi trati na zapad od sidla.

Zbudov

zachovat pevazujici obytnou funkci sidla
zachovat urbanistickou strukturu centra sidla:

o0 centralni véejné prostranstvitvetcova naves s kapkou, kovarnou a
doprovodnou zeleni,

o kolem ni rozsahlé zetdéIské usedlosti — podpora jejich zachovéani SirSimi
moznostmi vyuZziti,

zohlednit mozZnost dopéni vystavby pro bydleni uviitzastagného Uzemi zejména
ve stavajicich plochach bydleni venkovske,

zohlenit historicky dany ostvkovity rozvoj — pod hrazi Zbudovského rybnika,
jihovychodré od centra podél silnice na Plastovice, vycltodd centra, umoZmo
doplréni stavajici zastavby,

rozvoj bydleni srfovat na sever a severovychod sidla — zohlednitgfmakse limity
a limitujici skuténosti zejména v podébvodnich a podm#nych ploch, silnice,
Zeleznéni drahy,

zemeédéIsky areal na jihovychod od centra zachovat v jenesni ploSné podéba
smerovat k zenddelskému vyuziti,

jlhozapads od sidla v blizkosti Soudného potoka zohlednit atmi slunéni
elektrarny,

zanery je nutno zohlednit individuatn zejména s ohledem na jejich soulad
s hodnotami Gzemicetrg souladu se zajmy statni pamatkovéegré tuto podminku je
nutno vztahovat na veskerou zastavbu v sidle anionio vesnickou pamatkovou zonu.
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Ceska Lhota

zachovat pevazujici obytnou funkci sidla,
zachovat urbanistickou strukturu centra sidla:

0 centrélni véejné prostranstvigkruhova naves s kagkou a doprovodnou
zeleni,

0 kolem ni rozsahlé zetdélské usedlosti (prvnfada kolem navsi hodnotné
piedevSim vychodh a sever#) — podpora jejich zachovani SirSimi
moznostmi vyuZiti,

zohlednit moznost dopdni vystavby pro bydleni uvitizastagného Uzemi zejména
ve stavajicich plochach bydleni venkovské,

navazujici druhodadu (sever a vychod od navsi) zeliskych usedlosti doplinit v
prolukdch umozZ&nou zastavbou -ip uspdadani staveb v tétéasti sidla zachovat
tradicni charakter staveb a navazat na stavajici ¢délské usedlosti, zejména
dispozici a usp@dnim jednotlivych staveb na pozemku,

piipadné dalSi moznosti rozvoje ¥chto snérech nejsou vyloteny, ale teprve po
prokazani dostateého vyuziti zde navrhovanych ploch, je mozno wvyinez

navaznosti dalSi zastavitelné plochy, s podminkspaadani do plkruhu (teti

piipadre ¢tvrtdfada) a navazani na stavajici hodnotnou zastavbu,

jihovychod sidla jako dalSi mozZnost rozvoje sidlaespektovanim (tj. po) terénni
vyvyseniny a navaznosti na stavajici zastavbu paeiéunikace 111/12235.

Novosedly

zachovat pevaZzujici obytnou funkci sidla,

zachovat centrélni vejné prostranstvi nepravidelna naves s kkpli a doprovodnou
zeleni,

zohlednit moznost dopéni vystavby pro bydleni uviitzastagného Uzemi zejména
ve stavajicich plochach bydleni venkovske,

respektrovattyti smeéry stavajici zastavby podél stavajicich komunik@et mistni
komunikace a silnice 11/122),

zachovat stavajici zemklIsky aredl na jihovychadsidla,

rozvoj sidla sméfovat (vzhledem k hodnotam Uzemi, litmt a limitujicim
skut&nostem) na jihozapad sidla mezi stavajici zastavbilnici 11/122 acdst&né na
jih sidla mezi stavajici zastavbu &etovou komunikaci situjici k zengdélskému
arealu.

15



c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

oznateni umisténi zpasobu | upresiujici podminky pro vyuZiti konkrétni plochy | provéreni zmén vyuziti
zastavitelne vyuziti | xe0becné podminky vyuziti ploch — viz kapitola fj  Plochy USE RP)
plochy plochy ¢i etapizace
(plochy dle
vyuziti)
Z1 Diwv¢ice bydlent, - vystavba vice nez 6 rodinnych dofje podmikna NE
(B-1 nadrazina |verejné zajisenim centralnih@isténi odpadnich vod,
’ z&pad od sidlaprostranstvj- dopravni napojeriesit z mistni komunikace,
VP-1) - viz limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici Ze3eni tzemnihag
planu,
- zohlednit limity vyuziti Gzemi tykajici se plochyzv
grafickacast,
- zohlednit dalSi limitujici skut@osti zejména negativni
vlivy z blizké Zeleznini drahy a nadrazi
z2 Diwvcice bydleni -dopravni napojertiesit z mistni komunikace, NE
(B-2) nadrazi na - viz limity vyuZziti Uzemi vyplyvajici ZeSeni tzemnihg
severu sidla planu,
- zohlednit limity vyuZziti Gzemi tykajici se plochyzv
grafickacast,
- zohlednit dalsi limitujici skutmosti zejména negativni
vlivy z blizké Zeleznini drahy a nadrazi
Z3 Divcice bydleni - dopravni napojertiesit ze silnice 11/122, NE
(Bv-6) nadrazi na |venkovské |- nutno respektovat negativni vlivy z provozu na

jihozapad od
sidla

komunikaci,

- viz limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ZeSeni Uzemnihag
planu,

- zohlednit limity vyuziti Gzemi tykajici se plochyzv

grafickacast,




oznaeni
zastavitelné
plochy

(plochy dle
vyuziti)

umisténi

zpusobu
vyuziti
plochy

upiesiujici podminky pro vyuziti konkrétni plochy
(vSeobecné podminky vyuziti ploch — viz kapitoba f

provéreni zmén vyuziti
plochy US¢i RP *)
¢i etapizace

zohlednit dalSi limitujici skut@osti zejména negativni

vlivy ze sousedni plochy vyroby a skladovani a z
blizké Zeleznini drahy a nadrazi

Z4
(Bv-1)

Dubenec na
severozapad
od sidla

bydleni
venkovské

respektovat hodnoty Gzemi a navazat na stavajici
hodnotnou zastavbu,

dopravni napojertesit ze silnice 111/12231,

viz limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici ZeSeni tzemnihg
planu,

zohlednit limity vyuziti zemi tykajici se plochyzv
grafickacast,

zohlednit dalSi limitujici skutaosti zejména negativr
vlivy z blizkého zeradélskeého arealu a Zelezmii
drahy

—_—

NE

Z5
(Bv-2)

Dubenec na
severovychod
od sidla

bydleni
venkovské

zohlednit podminky ochrany hodnot H1, H2 a H5
dopravni napojeriesit z mistni komunikace,

viz limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ZeSeni Uzemnihag
planu,

zohlednit limity vyuZziti izemi tykajici se plochyzv
grafickacast,

zohlednit sousedni plochu &@nského vybaveni
zahrnujici pozemky pro sport

NE

Z6
(Bv-3)

Dubenec na
jih od sidla

bydleni
venkovské

respektovat hodnoty Gzemi a navazat na stavajici
hodnotnou zastavbu,

zohlednit intera&ni prvek IP059,

dopravni napojeriesit z mistni komunikace,

viz limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ZeSeni Uzemnihag

NE




oznateni umisténi zpasobu | upresiujici podminky pro vyuZiti konkrétni plochy | provéreni zmén vyuziti
zastavitelne vyuziti | xe0hecné podminky vyuziti ploch — viz kapitola f)  Plochy USE RP)
plochy plochy ¢i etapizace
(plochy dle
vyuziti)
planu,
- zohlednit limity vyuziti Gzemi tykajici se plochyzv
grafickacast,
- zohlednit dalSi limitujici skut@osti zejména negativni
vlivy z blizké Zeleznini drahy a navrzené plochy
technické infrastruktury pro umésti COV
z7 Div¢ice na bydleni - dopravni napojerieSit z pozemni komunikace, NE
(Bvp-1, Bv- sever od sidla venkoysk,é - viz, limity vyuZziti Gzemi vyplyvajici ZeSeni tzemnihd
4)’ podmiréné,| planu,
bydleni - zohlednit limity vyuziti Gzemi tykajici se plochyzv
venkovské | grafickacast
- pro plochu Bvp-1 je podminkou je zafist odvodrni
podm&eného pozemku
Z8 Divcice ve bydleni - respektovat hodnoty Uzemi a navazat na stavajici NE
(Bv-5) strednicasti | venkovské| hodnotnou zastavbu, o
vyplnéni - dopravni napojeniesit ze silnice 11/122,
stavebni - nutno respektovat negativni vlivy z provozu na
proluky komunikaci Il. tidy,
- viz limity vyuZziti Uzemi vyplyvajici ZeSeni tzemnihg
planu,
- zohlednit limity vyuZziti Gzemi tykajici se plochyzv
grafickacast
Z9 Div¢ice na bydleni - dopravni napojeriesit ze silnice 111/12227, NE
(Bvp-2) jihovychod od| venkovske | - viz limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ZeSeni Uzemnihag
sidla podmirgné | planu,

- zohlednit limity vyuziti Uzemi tykajici se plochyzv




oznateni umisténi zpasobu | upresiujici podminky pro vyuZiti konkrétni plochy | provéreni zmén vyuziti
zastavitelne vyuziti | xe0hecné podminky vyuziti ploch — viz kapitola f)  Plochy USE RP)
plochy plochy ¢i etapizace
(plochy dle
vyuziti)
grafickacast,
- podminkou je prokazani sgimi hygienickych limit
vzhledem k provaam v sousedni ploSe vyroby a
skladovani a dalSich pravnictegpigi v oblasti
ochrany véejného zdravi, zohlednit odclémi plochou
ochranné a izotai zeler,
Z10 Ceska Lhota |bydleni - respektovat hodnoty Gzemi a navazat na stavajici NE
(BV-7) severni humnavenkovskeé | hodnotnou zastavbu, _
- dopravni napojerieSit z mistni komunikace,
- viz limity vyuziti zemi vyplyvajici ZeSeni Uzemnihag
planu,
- zohlednit limity vyuziti Gzemi tykajici se plochyzv
grafickacast,
Z11 Ceska Lhota |bydleni - respektovat hodnoty Uzemi a navazat na stavajici NE
(Bv-8) proluka na | venkovske | hodnotnou zastavbu, .
vychoct sidla - dopravni napojenesit z mistni komunikace,
- viz limity vyuZziti Uzemi vyplyvajici ZeSeni tzemnihg
planu,
- zohlednit limity vyuZziti Gzemi tykajici se plochyzv
grafickacast,
Z12 Ceska Lhota |bydleni - vystavba vice nez 6 rodinnych dofje podmikna ANO
(Bv-9) na jih od sidla venkovskeé | zajiS€nim centralnih@isténi odpadnich vod, dzemni studie

- respektovat hodnoty Uzemi a navazat na stavajici
zastavbu,
- dopravni napojeriesit ze silnice 111/12235,

- viz limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ZeSeni Uzemnihag




oznaeni
zastavitelné
plochy

(plochy dle
vyuziti)

umisténi

zpusobu
vyuziti
plochy

upiesiujici podminky pro vyuziti konkrétni plochy
(vSeobecné podminky vyuZziti ploch — viz kapitoha f

provéreni zmén vyuziti
plochy US¢i RP *)
¢i etapizace

planu,
zohlednit limity vyuZziti izemi tykajici se plochyzv
grafickacast,

zohlednit dalSi limitujici skutamosti zejména negativn

vlivy z blizkych staveb pro hospog&a zviata
(drabezarny),

—_—

Z13
(Bv-10)

Novosedly na
jihozapad od
sidla

bydleni
venkovské

vystavba vice nez 6 rodinnych dbfje podmikna
zajisenim centralnih@isténi odpadnich vod,
respektovat hodnoty Gzemi a navazat na stavajici
hodnotnou zastavbu,

dopravni napojeriesit ze silnice 11/122,

nutno respektovat negativni vlivy z provozu na
komunikaci,

viz limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ZeSeni Uzemnihag
planu,

zohlednit limity vyuZziti izemi tykajici se plochyzv
grafickacast,

zohlednit blizkost lokality s vyskytem zvl&st
chrarénych druti rostlin a Zivaichd,

ANO
Uzemni studie

Z14
(Bv-11)

Novosedly na
jihu sidla

bydleni
venkovské

respektovat hodnoty Gzemi a navazat na stavajici
hodnotnou zastavbu,

dopravni napojeriesit z pozemni komunikace vedot
k zemedelskému arealu,

nutno respektovat negativni vlivy z provozu na
komunikaci Il. tidy,

viz limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ZeSeni Uzemnihg

NE

ici




oznaeni
zastavitelné
plochy

(plochy dle
vyuziti)

umisténi

zpusobu
vyuziti
plochy

upiesiujici podminky pro vyuziti konkrétni plochy
(vSeobecné podminky vyuZziti ploch — viz kapitoha f

provéreni zmén vyuziti
plochy US¢i RP *)
¢i etapizace

planu,

zohlednit limity vyuZziti izemi tykajici se plochyzv
grafickacast,

zohlednit blizkost lokality s vyskytem zvI&st

chrarénych drui rostlin a Zivaichd,

Z15

(Bv-12, VP-
2)

Zbudov na
sever od sidla

bydleni
venkovske,
verejna

prostranstvj

vystavba vice nez 6 rodinnych done podmigna
zajis€nim centralnih@isténi odpadnich vod,
respektovat hodnoty Gzemi, vymezenou vesnickou

pamétkovou zénu a navazat na stavajici hodnotnou

zastavbu,

ANO
Uzemni studie

dopravni napojeriesit ze silnice 111/12236 a z mistnich

komunikaci,
viz limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici ZeSeni tzemnihg
planu,

zohlednit limity vyuziti izemi tykajici se plochyzv
grafickacast,

zohlednit dalSi limitujici skutaosti zejména negativr
vlivy z blizké Zeleznini drahy,

—_—

716
(Bv-13)

Zbudov na
severovychod
od sidla

bydleni
venkovské

vystavba vice nez 6 rodinnych dbfje podmikna
zajisenim centralnih@isténi odpadnich vod,
respektovat hodnoty Uzemi, vymezenou vesnickou
pamatkovou zonu a navazat na stavajici hodnotnot
zastavbu,

dopravni napojeriesit z mistnich komunikaci,
viz limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici 2eSeni tzemnihg

I

planu,

ANO
Uzemni studie




oznateni umisténi zpasobu | upresiujici podminky pro vyuZiti konkrétni plochy | provéreni zmén vyuziti
zastavitelne vyuziti | xe0hecné podminky vyuziti ploch — viz kapitola f)  Plochy USE RP)
plochy plochy ¢i etapizace
(plochy dle
vyuziti)
- zohlednit limity vyuZziti Gzemi tykajici se plochyzv
grafickacast,
- zohlednit dalsi limitujici skutmosti zejména negativni
vlivy z blizké Zeleznini drahy,
Z17 Zbudov na | bydleni - respektovat hodnoty tzemi, NE
(Bv-15) ji_hu, vlevo @i |venkovské |- d_opra\(nl' naquen%éit Z mistni komunikace,
vjezdu do - viz limity vyuZziti Uzemi vyplyvajici ZeSeni tzemnihg
sidla planu,
- zohlednit limity vyuZiti Gzemi tykajici se plochy
zejména zaplavoveé Uzemi viz grafickist
Z18 Divcice obc¢anské |- zohlednit negativni vlivy ze sousedni plochy vyraby NE
(OVs-1) _r_1édra2|' na |vybaveni skladovani — zesuélska vyroba
jihozapadnim | pro sport a
okraji sidla  |volny ¢as
Z19 Diwv¢ice vyroba a |- respektovat hodnoty Uzemi, NE
(VSs-1) nadrazi na |skladovani|- zohl_ednit limity vyuZziti Gzemi tykajici se plochyzv
vychod od grafickacast,
sidla podél - v podrobrjSich dokumentacich hodnotit zatizeni
Zeleznéni Gzemi negativnimi vlivy zejména hluku,
drahy
Z20 mezi slunéni |vyroba a |- zajistit prevedenidzké nakladni sil@ini dopravy na ANO etapizace
(VS-1) elektrarnou a | skladovani| silnice vysSichifd mimo zastagna Gzemi a 1. etapa
stavajicim — pouze zastavitelné plochy, )
aredlem moznost |- dofesit vedeni felozky (nové pozemni komunikace) peystavba a zkolaudova
MAPE vystavby okraji plochy s ohledem na geby vedeni felozky a | pPozemni komunikace,

ktera odvede dopravu




oznateni umisténi zpasobu | upresiujici podminky pro vyuZiti konkrétni plochy | provéreni zmén vyuziti
zastavitelne vyuziti | xe0hecné podminky vyuziti ploch — viz kapitola f)  Plochy USE RP)
plochy plochy ¢i etapizace
(plochy dle
vyuziti)
dievozprac| uspdadani uvnit plochy, z plochy VS-1 mimo
ujiciho zasta¥na Uzemi na
zavodu silnici 1/20
2. vystavbateprve po
zkolaudovani vyse
uvedené pozemni
komunikace, ktera
pievede dopravu mimg
zasta¥na Uzemi na
silnici 1/20, vystavba
dievozpracujiciho
zavodu
Z21 Novosedly na|rekreace fespektovat hodnoty Uzemi zejména vymezené lokalni NE
(RE-1) |Sever od sidld biocentrum, _ _
- dopravni napojerieSit z mistni komunikace,
- viz limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ZeSeni Uzemnihag
planu,
- zohlednit limity vyuziti Gzemi tykajici se plochyzv
grafickacast
722 Div¢ice na technicka |- klast diraz na zapojeni do krajiny a minimalizovat NE
(TI-1) sever od sidla infrastruktu| vniméni jako negativni pohledové dominantgs
ra —cerpaci| odcloreni zeleni
stanice
Z23 Dubenec technicka |- zohlednit intera&ni prvek IP0597, NE
vlevo i infrastruktu| - respektovat hranici plochy Tl jako maximalni hranic




oznateni umisténi zpasobu | upresiujici podminky pro vyuZiti konkrétni plochy | provéreni zmén vyuziti
zastavitelne vyuziti | xe0hecné podminky vyuziti ploch — viz kapitola f)  Plochy USE RP)
plochy plochy ¢i etapizace
(plochy dle
vyuziti)
(Tl-¢ovl) | vjezdu do ra —¢istirna| budouciho ochranného pasma vzhledem ke stavajici
sidla odpadnich | zastavl,
vod - klast diraz na zapojeni do krajiny a minimalizovat
vnimani jako negativni pohledové dominantgte
odcloreni zeleni
724 Diwvcice technicka |- respektovat hranici plochy Tl jako maximalni hranig NE
(Tl-¢ov2) nadraZzi na jih infragtruktu budouciho ochranného pasma vzhledem ke stavajici
od sidla ra —cistirna| zastavl,
odpadnich |- klast diraz na zapojeni do krajiny a minimalizovat
vod vnimani jako negativni pohledové dominantgte
odcloreni zeleni
Z25 Zbudov na |technicka |- respektovat hranici plochy Tl jako maximalni hranic NE
(Tl-¢ov3) vychod od infrasftruktu budouciho ochranného pasma vzhledem ke stavajici
sidla ra —cistirna| zastavh,
odpadnich |- klast diraz na zapojeni do krajiny a minimalizovat
vod vnimani jako negativni pohledové dominantgte

odcloreni zeleni

*) izemni studiti regula&nim planem




c) 3. vymezeni ploch grestavby

oznateni umisténi zpuasobu upiresiujici podminky pro vyuZziti konkrétni plochy provéreni zmen
plochy vyuziti plochy vSeobecné podminky vyuziti ploch — viz kapitola f vyuziti plochy
prestavby ( P yvy P pitola ) US¢i RP %)
(plochy dle
vyuZziti)
P1 Zbudov ve bydleni respektovat hodnoty Gzemi a navazat na stavajici NE
(Bv-14) |vychodnic¢asti | venkovské hodnotnou zastavbu,
sidla, byvala dopravni napojeniesit z mistni komunikace,
drabezarna viz limity vyuziti zemi vyplyvajici ZeSeni uzemniho
planu,
zohlednit limity vyuZziti izemi tykajici se plochyzv
grafickacast,
zohlednit dalSi limitujici skutamosti zejména negativni
vlivy z blizké Zeleznini drahy a zewdélského arealu
P2 severniast |vyroba a navazat na vyuziti stavajici plochy vyroby a skisd, NE
(VS-2) aredlu MAPE | skladovani cast plochy pekryvajici stavajici silnici 111/12236 je
MOZno vyuZzit az po zajiti a zprovozeni prislusné&iasti
pielozky této silnice, tak aby byla glfunkeni,
P3 jizni ¢ast vyroba a navazat na vyuziti stavajici plochy vyroby a skisa, NE
(VS-3) |arealu MAPE |skladovani




oznateni umisténi zpusobu upiesiujici podminky pro vyuziti konkrétni plochy provéreni zmeén
plochy vyuZziti plochy = 4 ik Siti bloch — viz kapitola f vyuziti plochy
piestavby (vSeobecné podminky vyuziti ploch — viz kapitola f) US & RP ¥)
(plochy dle
vyuZziti)
Ala kalojemy smisene - plochy budou sanovany, do doby ukeni sanaci je NE
(SNU-1) |severr od nezastayného| nebude mozno vyuZivat k intenzivni hosps#écinnosti
aredalu uzemi ani dlouhodobému pobytu
DIAMO-
MAPE
Alb kalojemy jizré | smiSené - plochy budou sanovany, do doby ukeni sanaci je NE
(SNU-2) |od areélu nezastafného| nebude mozno vyuZivat k intenzivni hospe#é&cinnosti
DIAMO- uzemi ani dlouhodobému pobytu
MAPE

*) Uzemni studiti regula&nim planem




c) 4. vymezeni systému sidelni zelén

Kostru systéemu sidelni zeketvori centralni prostory navsi (zejména plochyepeych
prostranstvi), které dapliji zelené kliny v podabdoprovodné zeleénpodél¢astych vodnich
toka, struh a cest. Neopomenutelnou &sii systému sidelni zekejsou rozsahlé zahrady a
humna tveici postupny fechod do volné krajiny. Je nutnocdpeé zvazovat jejich dalSi
mozné vyuZziti zejména jejich zastavovaniréimostiovany by ngly byt predevsim pvodni
doméci druhy rostlin. Vzhledem k velikosti a stepupsti jednotlivych sidel jsou tyto znaky
spoleé&né pro vSechna sidla. Systém sidelni zetwphuji dvé¢ navrhované vyznamné plochy
verejre pristupné sidelni zelén

- Diwice nadrazi — na severozapaidla plocha vi@jnych prostranstvi, ktera by se
méla stat hlavni plochou plnici funkci klidové zénysidle a nabidnout moZnost
relaxace obyvatém sidla,

- Zbudov - sever sidla plocharegych prostranstvi reagujici na relativmelky
navrh zastavitelnych ploch a nabizejici moznosvojz sidelni zeleh s dalSimi
dopliujicimi rekregnimi funkcemi (nap détske Histe),

Pojeti zelen je zavislé na zpobu vyuziti plochy, avSak zakladnim rysem je
uprednostini pivodnich druli odpovidajicim firodnim podminkam. Je nutno podporovat
propojeni sidelni zelérse zeleni nezastaweho Uzemi a tyto prvky vzajefprovazat. Zeke
s izola&ni funkci se bude upkabvat gedevsim v plochach vyroby a skladovani, technické
infrastruktury (zejména’OV) a dopravni infrastruktury. Doprovodna zelpak zejména
kolem pozemnich komunikaci a drobnych vodnichitok

Div¢ice
Navesni prostor s kapkou a doprovodnou zeleni je centralnim prostorehtediska
sidelni zele&iv Diwicich, ktery je doplany na jihu sidla zelenym trojuhelnikem tidovatce

silnic s pomnikem padlym a zejména po obvodu sddlaadami. Sidlo jes$né primknuto k
vyznamnym a velkym vodnim plochamseirg jejich pribieZnich porosi

Divgice nadrazi

Sidelni zel& reprezentu;ji tégt vyhradré soukromé zahrady. Vyjimku tvioprostor mezi
budovami posty a nadrazi. Vyznamnyniejes pristupnym prostorem zelémy se ndla stat
navrhovana plocha yejnych prostranstvi na severozapadla.

Dubenec

Zakladem sidelni zelénje prostor obou néavsi, doprovodna #elolem rybnéku pri
vjezdu do sidla od Déc a samoiejme vSechny zahrady a humna.

Zeleni doportujeme doplnit zejména budovy slouZici 2eiskému vyuZziti,
prochazejici Zelezémi tra’ a navrhovanodistirnu odpadnich vod.

Zbudov

Mimo vystavni naves je zakladnim prvkem sidelniegelvypust ze Zbudovského
rybnika, resp. zetepodél celého nasledného vodniho toku, hraz Zbudhasrybnika, zele
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podél komunikace k byvalé Skole a pakrgci smeérem ke Kubatovu paméatniku, prostory
kolem rybniki a prostory obepinajici sidlo na jihu. Znovu netapomenout na rozsahle
zahrady a humna.

Ceska Lhota

Osu tvdi zeler podél vodniho toku, ktery protind sidlo. N&§ mavazuje flkruhova
naves. To vSe doprovazi zebe podolk zahrad a humen.dezitym prvkem by se mohla stat
lokalita kolem dvou menSich rylitkia severozapadnod sidla.

Novosedly

Sidlo je uzaieno z jihu a severu rybniky, jejichZilprezni porosty tvii mimo navesni
zelerg, zahrad a humen hlavédst zelea v sidle. Bohat jsou lemovany zejména komunikace
a to ve smru od Ceské Lhoty, Zbudova, Nové hospody, k Hornimu rybnik k
zemedélskému aredlu.

d) koncepce véeiné infrastruktury, v cetné
podminek pro jeji umistovani

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

silniéni doprava

Koncepce dopravni infrastruktury vychazi ze &smmého stavu, ktery vSak z hlediska
dopravni intenzity neni vyhovujici. ZlepSeni tohatavu by milo napomoci odkloéni
dopravy plynouci zinnosti @i sanaci odkali§ Mydlovary a zejména také navrhovana
komunikace vedouci od {imyslové lokality umisiné podél Zelezani viecky.

Kostru dopravni infrastruktury t¥d silnice 1/20 a 11/122 dopkné silnicemi Ill. tidy
(11/222231, 111/12227, 111/12236, 111/12235). Siloe 1/20 bude upravena v ramci vymezeného
koridoru etrg napojeni silnice 11/122. Do zakladniho skeletu kmikaci by ngla byt
doplréna navrhovana komunikace zéjifici odvedeni nakladni dopravy ze sanace odkalis
primyslové zony na vychadspravniho Uzemi obce. Ostatni komunikat&tavaji z hlediska
koncepce nezsmény s tim, Ze je mozno je dle peby roz&iovat a upravovat s cilem spimi
normovych parameirdle gisluSného druhu komunikace. Napak navazuji ostatni pozemni
komunikace. Tyto komunikace mohou slouzit také jemunikace pro i a cyklisty. Jejich
pokraiovani je nutndesit také v sousednich spravnich Uzemich.

Na jihozapad zasahuje do spravniho Uzemi silnice 1/20, pr@ japravy a roz$eni je
vymezen koridor prognné Sfe zahrnujici také prostor pro ungisit kiizovatky silnic 1/20 a
11/122.

V navaznosti na vymezeni vyznamné rozvojové plaghgby a skladovani mezi stavajici
slunegni elektrarnou a arealem MAPE, a v souvislosti iedpokladanym néstem
dopravniho zatizeni komunikaci v celé loka(ganace odkali$ novy devozpracujici zavod,
dalsSi gipadna vyuziti ploch), je vymezen koridor dopravwnirastruktury pro umisni
komunikace, ktera by #a zajistit gevedeni zejména&iké nakladni dopravy z celé lokality
(v¢éetrg uvazovaneého ig@vozpracujiciho zavodu) na silnice vysSitid.tVe své podstatse
jedna o novou komunikaci, ktera doplni z&kladniletketavajicich komunikaci. Koridor je
veden v nové trase kolem byvalé cihelny, po obvodiiované zastavitelné plochy vyroby a
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skladovani, jiza od Zbudova a Novosedel s napojenim na silnicRB/¢ useku Novosedly —
Nova Hospoda. V podrobjsich dokumentacich a navazujiciithenich je nutno zohlednit
prichod komunikace skrz ptaoblastCeskobudjovické rybniky, kiZzeni s nadregionalnim
biokoridorem - zajistit dostataou prostupnost Uzemi zejména s ohledem na tewmk pr
uzemniho systému ekologické stabilitfeghod Zelezwni trag a v neposlednfact také
kvalitu podloZzi.

Zastavitelné plochy je mozndipojit ze stavajicich komunikaci. Uzemni plan utig# v
nékterych plochach (viz nize kapitola stanoveni pourkipro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti) realizaci novych komunikaci ik8vych parametrech v souladu
s pislusnymi normami dle druhu tdodu vzniku komunikacefeSeni odstavnych a
parkovacich stani, garazi apod. Doprava v klidjymgea garaze, odstavna a parkovaci stani)
pro pozadovany Zjsob vyuZziti a s nim bezprostre souvisejici musi byt vzdseSeno jako
souwast stavby, pap umistnych na pozemku stavby.

Zelezniéni doprava

Stavajici Zelezgni trag (trat ¢. 190 Ceské Budjovice — Plzé, tra’ ¢ 193 Diice —
Netolice) jsou Uzenthstabilizovany. V Divicich se odpojuje z hlavni teakeleznéni vietka,
kterd prochazi zastavitelnou plochou vyroby a siadi (pro umisii drevozpracujiciho
zavodu) az do byvalého aredlu MAPE. Vzhledem kamlst a potebam devozpracujiciho
zavodu je mozno v ramci této plochy vedeni Zeladniletky upravovat.

letecka a vodni doprava
Letecka a vodni doprava seSeného Uzemi nedotykaji.

d) 2. koncepce technické infrastruktury

Technickou infrastrukturu v podrogigich dokumentacich v maximalni i@i feSit
v pozemcich dopravni infrastruktury (Fop soukthu s nimi) a viejnych prostranstvi.

zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodaistava zachovana. Niggglpokladaji se Zadné zasadni
zmeny. Zasobovani vodou z xgného vodovodu je zajiSto ve vSech sidelnich jednotkach.
DalSi podruzné&ady je mozno umi®vat v navazujicicliizenich v plochach jiného @gobu
VyuZziti.

likvidace odpadnich vod

Souasny stav likvidace odpadnich vodeseném Uzemi je nevyhovujici.

Divcice

Koncepce odkanalizovéani sidla je zaloZzena na napoje centralngistirnu odpadnich
vod u Dubence, pro kterou je vymezena plocha jibhedr od Dubence. K ni vede
navrzena trasa hlavni vytiaé stoky vedouci od vymezené plochy technické sfutury
pro umiséni ¢erpaci stanice na severu sidladde. Jednotlivé kanalizai fady je nutngesit
v podrobrjSi dokumentaci. Do doby realizace centratistirny odpadnich vod budou
odpadni vodyistény po splgni zakonnych podminek nagormou jimek na vyvazeni nebo
domovnimigistirnami.
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Div¢ice nadrazi

Koncepce odkanalizovani sidla je zaloZzena na vybamioodpovidajici kanalizaich
fadi a na vybudovani centralistirny odpadnich vod, pro kterou je vymezena pdoghne
od sidla za budovou obecnihdadu. Jednotlivé #pojky a dalSifady je nutnoieSit
v podrobrjSi dokumentaci. Ve vyznamné zastavitelné ploSevyehodt sidla je do doby
realizace centralniistirny odpadnich vod u prvnich 6 rodinnych domoZno odpadni vody
likvidovat formou jimek na vyvazeni nebo domovnifsitirnami. Ve zbytku této plochy plati
podminka, Ze veSkera vystavba bude zahajena aylpmovani centralndistirny odpadnich
vod a kompletni kanalizai si€.

Dubenec

Koncepce odkanalizovani sidla je zaloZzena na vybamioodpovidajici kanalizaich
fadi a na vybudovani centralgistirny odpadnich vod, pro kterou je vymezena pdoch
jihovychod od sidla. Jednotlivé ffpojky a dalSifady je nutno reSit v podrob§sSi
dokumentaci. Do doby realizace centr&listirny odpadnich vod budou odpadni vasteny
po splréni zakonnych podminek nagormou jimek na vyvazeni nebo domovnifistirnami.

Zbudov

Koncepce odkanalizovani sidla je zaloZzena na vylatioodpovidajici kanalizaich
fadl a na vybudovani centraldistirny odpadnich vod, pro kterou je vymezena pdooh
vychoct sidla. Jednotlivéifpojky a dalSitady je nutnaeSit v podrob#si dokumentaci. Do
doby realizace centralniistirny odpadnich vod budou odpadni vogigtény po splgni
zakonnych podminek nadormou jimek na vyvazeni nebo domovnifistirnami.

Ceské Lhota a Novosedly

Koncepce odkanalizovani sidla je zaloZzena na zagtipvesp. rekonstrukci stavajiciho
stavu pipadré vystavié novych staveb a Faeni pro likvidaci odpadnich vod gpijicich
zadkonné podminky napformou jimek na vyvazeni nebo domovnitstirnami, pop.

s naslednym d@sténim odpadnich vod v rybniku Oblanov.

Stejre tak u lokalit mimo hlavni sidla (vyjmenované vyfeyachovan saasny stav.
De&ové vody je nutno v maximalni iei zasakovat.

zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respeldgnjgasny stav a népdpoklada zadné
zasadni zrny. Je vyhovujici i pro igppadny naist spoteby, nap. v disledku vystavby a
konkrétni spatby v zastavitelnych plochach. Vipadt potreby je mozZno umistit novou
trafostanici v pislusnych plochach, nap v plochach bydleni, bydleni — venkovske,
smiSenych obytnych, vyroby a skladovani.

zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem respektuje¢asny stav (napojeny jsou sidla Bibe,
Div¢ice nadrazi, Dubenec, Zbudov) a fresfpoklada zadné zasadni &m. Na zapad
spravniho Uzemi je vymezen koridor pro vedeni velysbkotlakého plynovodu, ktery pouze
protinaireSené Uzemi.
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nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady vychazi zecasmého stavu a nigalpoklada Zadné
zasadni zrmy.

Svoz pevného domovniho odpadu je zaj&n svozem mimeéeSené Uzemi. Nebezijny
a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimativakrat réné formou svozu.

Umisgni sk&rného dvora je uvazovano za budovou &gk zbrojnice naproti obecnimu
Gfadu veasti Diwice nadraZi.

Shroma#’'ovaci mista proiidény komunalni odpad (n&psklo, papir, pet lahve) pro
mistni wely (tj. pro &ely plochy) a pouze mistniho vyznamu jsdippstné, pop podmirne
piipustné v plochach vyroby a skladovani a v plochapioby a skladovani — zemklska
vyroba.

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro naklad#@dipady jako nap skladky,
spalovny, kompostarnyfitirny odpad, ¢i jinA obdobna zneSkadvaci z@izeni ani neni
mozné umisini téchto stavelgi zarizeni.

V podrobrgjSim dokumentacickeSicich detailgi jednotlivé plochy (nap Uzemni studie,
regul&ni plan) je nutno se zabyvat mimo jinyigsenim umighi plochy (shroma¥ovaciho
mista) pro separovany komunalni odpad {nplasty, papir, sklo).

d) 3. koncepce olkanského vybaveni (véeina infrastruktura)

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy¢abského vybaveni v Ddicich nadrazi na
misg¢ stavajiciho d&ského Histe, kde je navrhovano jeho ro#Sini, vybudovani
viceltelového Histe a zkvalitréni celého prostoru, v Dubenci na miistavajiciho fotbalého
aredlu vetre tréninkového hste, a i silnici do Mydlovar na mist stavajici sportovni
strelnice. VSechny dalSi moznosti tohotoigpbu vyuziti jsou umo&my v plochach jiného
zpisobu vyuziti jako fipustné anebo podndéime piipustné vyuziti (viz kapitola f)).

Koncepce respektuje a ponechava stavajici amiflyto pozemky otanského vybaveni
jsou vSak sotasti ploch jiného zisobu vyuZziti):
- v Diwicich — klubovny pi vyjezdu k nadrazi, kaplky na navsi,
- v Diweicich nadrazi — obecnihdadu, prodejny smiSeného zboZzi, pozarni zbrojnice,
posty, pohostinstvi u nadrazi, sportovni plochaisth
- v Dubenci - byvala kovarna na navsi dnes mistogmtkdvani obyvatel, pozarni
zbrojnice,
- ve Zbudo¥ — byvala kovarna na navsi dnes misto pro setkavidywatel, pozarni
zbrojnice, sportovni plocha, hospoda,
- v Ceské Lhot — budova kulturniho centra na navsi, k&, poZarni zbrojnice,
- v Novosedlech — budova byvalé prodejny smiSenélo@izprongnéna v kulturni
centrum sidla, hospoda, kaikia.

koncepce ochrany obyvatelstva
Navrh ploch pro pozadované pelby:

a) ochrana Uzemitpd pchodem pilomové viny vzniklé zvlaStni povodni - dSeném
Uzemi se namkava piichod pfilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

b) z6n havarijniho planovani - Spravni Uzemi obcelidésse nenachazi v zéhavarijniho
planovani. Hlavnim potencionalnim zdrojem nebézpge byvaly aredl MAPE

Mydlovary. Dle dostupnych informaci zZadna firma wv@rodukci a skladovanim
nebezpenych latek neohrozuje Uzei@Sené timto Uzemnim planem.
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c)

d)

f)

0)

h)

)

ukryti obyvatelstva visledku mimaadné udalosti — Nebyl vznesen Zadny pozadavek na
vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstdisledku mimaadné udalosti a
proto nejsou tyto plochy samostatnymezeny. Toto vyuZiti je nutnéeSit v ramci
podrobrgjSich dokumentaci a navazujicigfizenich nap jako sowdst podzemnich,
suterénnich a jinych¢asti obytnych dorn a provoznich a vyrobnich objékt
Ukryti obyvatelstva zabezpaie prislusny obecni idad pouze $ vyhlaSeni valeného
stavu. Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podziem suterénnich a jinyatastech
obytnych doni a v provoznich a vyrobnich objektech po jejichama improvizované
Ukryty. V piipact potreby ukryti obyvatel a navdtnika obce @i vzniku mimaéadné
udélosti v dob miru zajifuje obecni fad ochranu osobied kontaminaci nebezfeymi
latkami (pmyslova havarie, unik nebezjme latky z havarovaného vozidlajedevsim
za vyuziti ochrannych prostofednoduchého typu ve vhodnye&astech obytnych doima
provoznich, vyrobnich a dalSich objiekkde budou improvizovanprovadny Gpravy
proti pronikani nebezgaych latek.

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - zajiSevakuace organizuje obecniad.
Pobyt evakuovanych osob a osob b#stiesi je mozny véchto stavajicich objektech.

skladovani materialu civilni ochrany a humanitgpoimoci - Toto opa&eni bude dle
potieby zaji¥ovano v dob po vzniku mimaadné udalosti. K tomu budou vyuzity vhodné
prostory v ramci obce, ifpadré blizkého okoli. Skladovani prdetki individualni
ochrany pro zabezpevané skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickyetizenich bude
prozatime feSeno v centralnich skladech mimo spravni Uzemnd.obc

vyvezeni a uskladmi nebezpénych latek mimo zastéma Uzemi a zastavitelné plochy -
Na uzemi obce se nenachazeji neb&zpdatky v takovém mnoZzstvi, aby bylo nutno
timto zpisobem sniZovat riziko spojené ¥gadnymi havariemi.

zachranné, likvideni a obnovovaci prace pro odsttannebo snizeni Skodlivychtiaka
kontaminace - Jako misto pro dekontaminaci ostipadreé pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuzit plochy na vstupech do zastach ¢asti sidel na komunikacich
Il. a lll. tfidy, piipadreé dalSi zpevaéné plochy v obci. Zahrabov&heni vieSeném Uzemi
vymezeno. Nakazena zata budou likvidovana v mistndkazy a odvezena do mist
uréenych gislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

ochrana ped vlivy nebezp&nych latek skladovanych v tzemi —i¥Seném Uzemi neni
piipusné (ani podmémeé pripustné) skladovat nebezpe latky. Byvaly aredl MAPE
Mydlovary etrg kalovych jam je navrZzen k sanaci. Pokud je takskdte&nost nutnd,
nag. skladovani nebezpeych latek jako nezbytna stast rjaké vyroby, resp.
piipustného anebo podmdi® pripustného vyuziti, pak je tuto skabest nutnoresit
individualné. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro achrged vlivy
nebezpenych latek skladovanych v Uzemi. YeSeném UGzemi je mozno vyuzit
ochrannych vlastnosti budov, které bude nutno upiawti proniknuti kontaminait
(uzaveni a wsreni otvorl, oken a dvi, vétracich zéizeni a ddasré ukryvané osoby
chranit improvizovanym zjsobem (ochrana dychacich cesf,apovrchudla)).

nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickoergii - Nouzové zasobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii budsit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych glaro gipady mimdadné situace.

zajiseni varovani a vyrozuémi o vzniklém ohrozZeni - Tato oblast budetippd obce

zajisS€éna spudnim sirén a fedanim varovnych informaci &nim cestou obecniho
Uiradu za vyuziti rozhlds pojizdnych rozhlasovych #aeni, gedani telefonickych
informaci a dalSich ndhradnich pévkarovani.
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d) 4. koncepce véejnych prostranstvi

Koncepce viejnych prostranstvi respektuje gasny stav s i@tazem na zachovani
stavajicich navesnich prosia paita s jejich dalSim zkvatibvanim a nefedpoklada zadné
zasadni zrmy mimo sidlo Divice nadrazi. Zde je navrZzeno ozdfialv stavajiciho
nevyhovujiciho stavu rekonstrukci a vytgnim centralniho wejného prostrou mezi
budouvou posty, hostince a nadrazim. Vyznamriéjné prostranstvi na severozapaddlia
pak navazuje na rozvoj vystavby pro bydleni. V esidbudov dochézi na severu sidla k
doplréni va'ejnych prostranstvi vigledku navrhované vystavby.

Nova véejnd prostrantvi mohou byt vymezena inap plochach bydlenéi bydleni -
venkovskeé. Jejich vyznam vSak bude odpovidat vstikaonkrétni plochy.

e) koncepce uspéadani_krajiny . veetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmny Vv jejich vyuziti, Uzemni systém
ekologické stability, prostupnost Kkrajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosi apod.

e) 1. koncepce usp#adani krajiny

Koncepce usp@adani krajiny je orientovana na udrzeni a zlepSgimodni kvality
feSeného Uzemi zejména ochranu ekologicky stabilifisti a obnovuéth ¢asti, které svou
kvalitu a stabilitu ztratili (naip intenzivni zemdélskou c¢innosti), ale jsou iwezité pro
ZlepSeni ekologické stability celku. Tomu odpovidaké stanovené podminky pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym Zgobem vyuZiti.

Celé spravni Uzemi je imeno do rybrni krajiny. Proto je nutno:

- respektovat rybgni soustavu propojenou kanaly a vodnimi tokiemé souvisejicich
porosfi zejména fibiezni vegetace {etne vihkych luk),

- nezvysSovat intenzifikaci chovu ryb na ukor ekoldgi@inosnosti krajiny,

- zabranit nad@rné eutrofizaci vod ve forén splacli z okolnich zerddélskych
pozemkKi,

- nepodporovat intenzivni formy zeudlstvi a pastevectvi zvlaSw okoli pot@&nich a
ficnich niv a v okoli rybnik,

- dbat na zachovani jedifreosti rybnéni krajiny Wetrg jeji vysoké ekologické hodnoty
a typickému zpsobu osidleni.

Krajinu v reSeném Uzemi je mozno z hlediska ekologické dhabibizcElit na nskolik
casti. Krajina je typicka extrémimizkym podilem lesnich ploch a naopak velmi vysoky
podilem ploch vodnich, kolem nichZ se seéedi nejstabilyjSi ¢asti krajiny, ale také vSechna
sidla. Soustava rybnikvéetn doprovodnych porost nachazejici se zejména veesini,
severni a jihozapadriasti spravniho Uzemi vytiidzeleny pas ekologicky stabilni krajiny.
Naproti tomu zbyl&asti krajiny se vyznauji extréemré nizkou ekologickou stabilitou. Jedna
se o0 intenzivé zemedélsky vyuZzivané pozemky, které jsou sdadiny do velmi velkych
jednolitych ploch (zejména zapad@hst spravniho uUzemi). Jizriast je zerddelsky
intenzivre vyuzivana, ale vzhledem k blizkosti blatéastym vodnim tokm, stokam a
doprovodné zeleni je ji mozno hodnotit kl&inz hlediska ekologické stability nez ty
nasledujici. Ve vychodntasti jsou pak zastoupeny intenzivizenedélsky vyuZivané
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pozemky a plochy vyroby a skladovani, které jsastdnicky gedugeny byvalym arealem
MAPE Mydlovary a hlavd Zeleznéni vletkou, kolem které postupnvznikd velka
pramyslova zona.

Ani v téch mér ekologicky stabilgjSich ¢astech krajiny nelze zapomenout ndedité
prvky, které rozdluji krajinu na mensi zebdélské celky a zajiduji alespéa minimalni
ekologickou stabilitu qasto vymezené jako plochy smiSené nezastho Uzemi - aleje,
vétrolamy, porosty na hrazich, doprovodnérahmva zel# vodotei). O to vice je nutno tyto
prvky chranit a dale roz&ivat, pop. dalSi zakladat.

Tomuto rozdleni také odpovida vymezeni ploch ve volné kegjikdy ve stabilgjSich
¢astech krajiny fevazuji plochy lesni arfpodni, pop. smiSené nezasiného Uzemi, naproti

tomu v ostatnich plochy zewmlske.

Ve volné kraji jsou umozany zmeny druhi pozemk nag. zalesiovani, vytvdeni
vodnich ploch, ale vzdy za sphi k tomu uvedenych podminek. R@&¢nje umozgno za

dodrzeni zakonnych podminek unifgtpolnich hnojigs a komunitni kompostovani.
V podrobrgjSich dokumentacich a navazujiciciizenich fteSit

stet

navrhované

komunikace s nadregionalnim biokoridorem a zajdktgtaténou prostupnost Uzemi zejména
s ohledem na tento prvek Uzemniho systému ekolégitadbility

V reSeném Uzemi nelze unnwat &trné elektrarny, solarni elektrarny (mimo vymezené
plochy) apod.

Nemért dulezité bude v budoucnu zachovat a dodrzovatdnadgtilynuly g‘echod a vazbu
sidla na krajinu (zejména tradimi humny), znovu vysazovat liniovou z&la obnovovat
dalSi girodni prvky jako jsou potoky, strouhy, rybnikyulg, solitérni stromy, kteréasto
doprovazeli utité stavebni prvky nejen v zastaém Uzemi, ale také ve volné kréjiapod.

e) 2. vymezeni_ploch rekonstrulkknich a rekultivaénich ploch do
uzemi
oznateni | umisténi zpusobu podminky pro vyuZiti plochy provéieni
plochy vyuZziti zmén
pirestavby plochy z — vyuziti
(plochy dle na p'f?‘;hg us
zpusobu a )
VyuZziti)
R1 Novosedly | stavba pro |- klast diraz na zapojeni do krajiny NE
(SNU-3) | zapads | zemedelstvi
od sidla — smisSené
nezastagne
uzemi

*) tzemni studiti regul&nim planem
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e) 3. uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability se sklad@3eném Gzemi z jednoho nadregionalniho
biokoridoru, jednoho regionalniho biocentra, devdkalnich biocenter, desiti lokalnich

biokoridom, ¢tyrech interakénich prvka a jedné ochranné zény nadregionalniho biokoridoru,
jejiz ukolem je podpora funkce biokoridoru. Kostlologické stability tvii ekologicky
vyznamneé segmenty, které maji stabiliafunkci na krajinu. Do nich p&tvSechny prvky

Uzemniho systému ekologické stability a dalSi pjoatimo tyto prvky, zejména které jsou

zarazeny do ploch smiSenych nezastedho Uzemi (nap predély v polich, rybniky,
vodotee) zejména objevuijici, resprgpklujici plochy zendélské.

Prvky izemniho systému ekologické stabilittegeném Gzemi Uzemniho planu &ide:

Nadregionalni biokoridor

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb

NBK119C ReZabinec - K118

Charakter Vyznam Velikost | Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk

biotopi
Biokoridor | Nadregiondlni | 72,53 ha K1, Tl\i.l4,7T1.9, vodni tok, louka, mok¥ad, ostatni plocha
Charakteristika

ekotypu a bioty

BK je veden sednicasti Blat ve srru toku Soudného potoka.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéitab | NBK119D ReZabinec - K118
Charakter Vyznam Velikost | Typy gFirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopi
V1G, L1, K1,
Biokoridor |Nadregionalni | 26,65 ha| M1.1, M1.7, vodni plocha, louka, les, ostatni plocha, vodni tolf
T1.9
Charakteristika | RBC164+£BC1406. Osa biokoridoru je vedena po toku potokeS@ik. Na svém dolnim tol

ekotypu a bioty

protéka kolem ACHP Mydlovary prostorem, ktery jeeémé zruderalizovany (nekosené lou
neupravené plochy v okoli podniku). Kratce za silsie s&i k rybniku Nova a obtéka cely je
jizni breh. Osou biokoridoru je vychodnifdh rybnika Bezovec.

LBC1406 - LBC1405. Osa biokoridoru je vedena poariyfim ehu rybnika Zbudovsky.

Regionalni biocentrum

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb RBC762 Diwické rybniky
Charakter Vyznam Velikost | Typy gFirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopi
M1.1, M1.7, K1,
Biocentrum regionalni 62,59 ha| L1,L7.1,L7.2, les, louka, vodni plocha, ostatni plocha
T1.9
Charakteristika

ekotypu a bioty

Biocentrum zahrnuje ekotopy, které vykazuji vysacitypei stability, cely prostor je rozdroblzn
siti cest, mensich luk a lesnich poflodb pestré mozaiky, coz podmje i giitomnost Sirok

Skaly rostlinnych a ZziviSnych spoléenstev. V biocentru vymezen nteHl regionalnihg
vyznamu R.CB.02 Ditické rybniky.
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Lokalni biocentra

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb

LBC0218 Oblanov

Charakter Vyznam Velikost | Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopi

Biocentrum Lokalni 9,73 ha Vl\j/'l(ls’7M&'11’ vodni plocha, louka, mokad, vodni tok

Charakteristika

ekotypu a bioty

Biocentrum - @evinné porosty, které rostou v souvislém pasu kalgamodniho cipu rybnika.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb LBC1403 Zbudovska blata Il
Charakter Vyznam Velikost | Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopri
Biocentrum
(vlozené do Lokalni 7,39 ha - vodni tok, louka, ostatni plocha
NBK119)
Charakteristika |BC je navrzené v mistyvalych blat slatinného typu na soutoku Soudreeivdlynského potokd.

ekotypu a bioty

V ploSe biocentra je Kubé&t pomnik obklopeny vysadbami dubu.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb LBC1404 Rybnik Blata
Charakter Vyznam Velikost | Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopri
Biocentrum
(vlozené do Lokalni 6,87 ha L2.2B, V1G vodni tok, vodni plochagstatni plocha, les
NBK119)
Charakteristika

ekotypu a bioty

Biocentrum zahrnuje dva mensi rybniky, které jspuiivany gedevsim pro sportovni rybolov.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb LBC1405 Zbudovsky rybnik
Charakter Vyznam Velikost| Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopi
Biocentrum
(vlozené do Lokalni 7,32 ha V16, 571’1'\/'1'1’ louka, vodni plocha, ostatni plocha
NBK119) '
Charakteristika | Biocentrum zaujima £ip Zbudovského rybnika, ktery je diky liniovym egtbadm na hrézich

ekotypu a bioty

navazujicich fehovych porost a naletovym porosdtokolo severniho cipu a na severnireHu
dokonale izolovan od intenzigrobhospodivané zerédglské krajiny.
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Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb LBC1406 Zbudovska mol¢ina

Charakter Vyznam Velikost | Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopi
Biocentrum
(vlozené do Lokalni 1?}’;‘)7 V16, Ii<71,1M1.1, louka, vodni plocha, vodni tok, ostatni plocha
NBK119) '
Charakteristika | Biocentrum je charakteristické souborem bylinnychdtavinnych mokadnich spokenstev 4

ekotypu a bioty

gradientem od spalenstev volné hladiny, ips litoralni spol&enstva, mokadni vrbiny
zamoKené louky vysokodiicové, zamokené louky moliniového typu az po louky mezotrofny
charakteru. Je to lokalita, kde se vyskytuji chréna regionakvyznamné druhy rostlin.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ilitpb LBC1407 Rybnik Blatec
Charakter Vyznam Velikost | Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopi
Biocentrum
(vlozené do Lokalni 9,01 ha VlG’I\'/Tll’7M1'1’ louka, vodni plocha, ostatni plocha, les
NBK119) '
Charakteristika | Biocentrum je umigho v misg, kde z rybnika vybiha duhy a Uzky lalok, ktery je hustzarostly

ekotypu a bioty

litoralnimi spolé&enstvy.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb LBC1795 Zbudovska blata Ill
Charakter Vyznam Velikost | Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopri
Biocentrum
(vlozené do Lokalni 4,73 ha - vodni tok, louka, ostatni plocha
NBK119)
Charakteristika

ekotypu a bioty

BC je navrzené v misbyvalych blat slatinného typu v rivsoudného potoka.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb LBC1796 Novy rybnik
Charakter Vyznam Velikost | Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopri
Biocentrum
(vlozené do Lokalni 291 ha| Vi1G, K1, M1.1 louka, vodni plochagstatni plocha
NBK119)
Charakteristika | Biocentrum je vymezenoipJV biehu Nového rybnika, n&asti vodni plochy a v filehlych

ekotypu a bioty

litoralnich porostech.
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Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb LBC1797 Na Brezovci
Charakter Vyznam Velikost| Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopri
Biocentrum
(vlozené do Lokalni 5,09 ha VlG,_I|_<11,9M1.1, louka, vodni plocha, ostatni plocha, mokad
NBK119) '
Charakterist_ika Biocentrum je vymezendipdV biehu rybnika Bezovec, v filehlych litoralnich porostech
ekotypu a bioty ' '

Lokalni biokoridory
Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb LBKO0345 | Bily potok Il (Radomilicky potok)
Charakter Vyznam Velikost | Typy pFfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopri
Biokoridor Lokalni 5,96 ha - vodni tok, louka, ostani plocha
gﬂg{;gse;iit:gg/ Biokoridor je vymezen v niwBilého (Radomilického) potoka.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické iftpb LBKO0350 Mlacky remiz
Charakter Vyznam Velikost| Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopi
Biokoridor Lokalni 2,88 ha L7.1 les, orna, ostatnplocha
Charakteristika | Biokoridor propojuje povodni Malovického a RadowkiEho potoka kontrastnim vedenirreg
ekotypu a bioty |vyrazre jiné trofické a hydrické stanovist

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb LBKO0351 Malovicky potok
Charakter Vyznam Velikost | Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopri
10.92 L2.2B, T1.9,
Biokoridor Lokalni hl';l M1.1, M1.7, vodni tok, vodni plocha, louka, ostatni plocha
V1G, L7.1

Charakteristika | Biokoridor vyuziva nivy Malovického potoka a seviéim bkehu Horniho rybnika. Patoi koryto
ekotypu a bioty

je nagfimené a technicky upravené, celkovik&ikoryta je cca 3m a je vedeno upiedtiouky
kulturniho az poloprozeného charakteru.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb LBK0352 Oblanov
Charakter Vyznam Velikost | Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopri
. . A T1.9, M1.1, . .
Biokoridor Lokalni 6,23 ha M1.7, V1G, K1 vodni plocha, louka, ostatni plocha
Charakteristika | Z&padnicast biokoridoru je tviena devinnymi porosty, které rosti v souvislém pasu nadhu
ekotypu a bioty | rybnika.
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Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb

LBK0353 Obecni rybnik —Ceska Lhota
Charakter Vyznam Velikost | Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopi
Biokoridor Lokalni 8.40 ha i vodni tok, vodni pIocha,/Iouka, orna, zahrada-sad,
ostatni plocha
Charakteristika

ekotypu a bioty

Biokoridor vyuziva nivy drobné vodate, ktera se viéva do Oblanského rybnika. V lokalia
Primérkach je biokoridor veden kulturni loukou, kterd&iré mit diky zmné pristyu v

obhospodi&ovani polokulturni charakter. Pak je biokoridor &edotevenym a technick
upravenym kanalem.

Cislo a nazev

prvku izemniho systému ekologickéifitab

Bezdrevsky/Soudny potok-
LBKO372 Miynsky u Sedlce
Charakter Vyznam Velikost | Typy gFirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopi
Biokoridor Lokalni 28,03 ha VlG,LIE/I:;é., K1, vodni tok, vodni plocha, louka, ostatni plocha
Charakteristika

ekotypu a bioty

Biokoridor sleduje tok Bezdrevského/Soudného patdlen ma v tomto prostoru zcel&irpzeny
charakter.

Interakéni prvky

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb IPO595 Cihelna
Charakter Velikost Katastralni tzemi
Interak éni prvek 0,54 ha Diice
Charakteristika | Listnaty remiz v bloku ornéiply.
Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb IP0596 V jitrech
Charakter Velikost Katastralni tzemi
Interak éni prvek 2,44 ha Diice

Charakteristika

IP navrzeny podél polni cesty, kterd je v&mnosti bezigvinného doprovodu, pouze véestni
¢asti maly listnaty remiz.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb

IPO597

Dubenec

Charakter

Velikost Katastralni zemi

Interak &ni prvek

Charakteristika

0,17 ha

Diwice

Linie stromi je sta¥na gredevsSim z jasanu ztepilého (Fraxinus excelsioptudeniho (Quercu
robur) ve ¥kové kategorii 60-80let.
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Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb

IP0598 U trati

Charakter

Velikost

Katastralni tzemf

Interak &ni prvek

0,26 ha

Diwice

Charakteristika | Jednostranny porost podél nezpawi komunikace, & pruhu je cca 10m, do které bykavpdng

vysazena linie dubu letniho (Quercus robur), ngrdgly pruh zarostly nalety.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb

IP0O599 Zbudov - Mydlovary

Charakter

Velikost

Katastralni zemi

Interak &ni prvek

1,16 ha

Diwice

Charakteristika | Navrzeny IP podél komunikace, v sasnosti prakticky beztévinného doprovodu, ojedile solitéry.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb

IPO600 U Zbudova

Charakter

Velikost

Katastralni tzemf

Interak éni prvek

1,51 ha

Diwice

Charakteristika | Byvalé odlelovaci koryto ze Zbudovského rybnika je po obounsith je& patrného koryt
porostlé linii dubu letniho (Quercus robur) wkavé kategorii 4060let. Objevuji se zde vSalf
mladsi ¥kové kategorie, které porost zatw.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb IP0601 U Oblanova

Charakter Velikost Katastralni zemi

Interak &ni prvek 1,09 ha Diwice

Charakteristika |V aleji dominuje trnovnik akat (Robinia pseudacheia wkové kategorii 60-80let \fezerach
rostou dosadby javoru klenu (Acer pseudoplatanligyssrctité (Tilia cordata).

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb IP0602 Za Chobotem

Charakter Velikost Katastralni tzemf

Interak éni prvek 1,71 ha Diice

Charakteristika | Komunikace: jablo# rostou na v&si strar silnicniho gikopu. ProtoZe travnaté pasy nej
udrZované, rostou zde i nalety akatu, trnky obecrige Sipkové. Jabl@rjsou staré asi 40-60I¢t,
jsou ve tvaru vysokokmen a jedna se o staré kragoviély.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb IPO603 Diwice nadrazi
Charakter Velikost Katastralni tzemi
Interak &ni prvek 0,61 ha Diwice

Charakteristika |Podél byvalé stoky na severozdpadnim okraji jeshugsazeny dub letni (Quercus robur)
vékoveé kategorii 60-80let. Vysadby jsou dofriy kefovym patrem.
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Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb IPO604 K Oblanovu

Charakter Velikost Katastralni Gzemi

Interak &ni prvek 1,69 ha Diwice

Charakteristika | Navrzeny IP podél polni cesty, v sasné dob prakticky bez #evinného doprovodu.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb IP0605 Ceska Lhota
Charakter Velikost Katastralni izemi
Interak &ni prvek 1,35 ha Diwice

Charakteristika | Stromové a kiové vysadby a narosty podél polni cesty a finita ladu i J okraji obce.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb IP0624 Na Piskach
Charakter Velikost Katastralni tzemi
Interak éni prvek 0,90 ha Mydlovary u Diwic, Divéice

Charakteristika | Interakeéni prvek tvdi regulovand drobna voddéte)Z od obce v bloku ornéigdy. Koryto je
opevrEné, bez tevinného doprovodu.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb IP0631 Ke Zbudovu
Charakter Velikost Katastralni zemi
Interak &ni prvek 1,70 ha Plastovice, Ditice

Charakteristika | PferuSovana liniovaigvinna vysadba podél komunikace.

e) 4. prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejméngelovych, které navazuji na hlavni cestni silizemi je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nutmachovat zejména historicka spojeni se
sousednimi obcemi, ktera mohou byt vyuZivdna Rapro ESi a cyklisty. Nelze ani
pominout ostatni delové komunikace z#fstupiujici dalSi ¢asti krajiny. VSechny tyto
komunikace je vhodné doplnit zeleni.

Je nutno zachovavat stavajicéSmy a cesty zejména uvhitzasta¥ného Uzemi a
respektovat tato propojeni v zastavitelnych plobh&xilezité je také zachovani zahumenich
cest a pistupi na zemdelské a lesni pozemky.

VSechny cesty, §iny, (Eelové a mistni komunikace je nutno udrZzovat a pe@Ss
ohledem na jejich vyznam.
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e) 5. protierozni opatieni a ochrana pgred povodrémi

Protierozni opaéeni nejsou navrzena. V mistech, kde dochazi kenkzduk, pog.
nevhodnému hospotni z hlediska odnosuagy je nutno alespov Ski nékolika desitek
metri znovu zaldnit a navazat realizaci vhodnych aeat.

Protipovodiova opateni jsou navrzena u sidideska Lhota, kter4 by #a odvést
piivalové des&t mimo zastatné Uzemi. Drobna protipovadvan opateni v podob mezi,
remizku, vodnich ploch apod. je mozno realizov@dnotlivych plochach vymezenych dle
zpasobu vyuZziti v souladu gipustnym, pop podmirné piipustnym vyuzitim.

Respektovat zaplavové Uzemi Bezdrevského potoka.

e) 6. rekreace

Je vymezena jedna zastavitelnd plocha rekreaceAwaznosti na zastéaweé UGzemi
Novosedel na mistdvou jiz dnes zaplocenych pozeimkcetns nékolika prilezitostnych
staveb slouzicich rekreaci, avSak bez moznostiraat®zvoje.

DalSi roz&tovani mimo vymezenou plochu je rfgustné.

Ostatni ¢asti krajiny nejsou uZjsobeny k dlouhodaSimu pobytu zejména jsou v
nezastafném Uzemi nedfpustné nap veejné tabaisté, rekre&ni louky, plochy jinych
rekre&nich aktivit.

Rekre&ni vyuzivani krajiny (mimo vymezenou plochu rekeae orientovano pouze na
turistické stezky, cyklostezky a dalSi zejménalavé komunikace.

e) 7. dobyvani nerosti

Plocha &¢Zby nerosi ani jinych surovin neni v dzemnim planu vymeze®alobyvanim
nerosti ani jinych surovin Uzemni plan nefita.

e) 8. dalSi_opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability
krajiny
Odkryt a revitalizovat zatruldné Useky vodnich tdk s vytvdenim devitych ehovych
porosfi odpovidajici druhové skladby. Zachovat vSechnyilstaéasti krajiny, které jsou
mimo Uzemni systém ekologické stability, ale prd fenkénost jsou nezbytné. Realizovat
sanace na mistbyvalych kalojemd. Revitalizovat cely prostor byvalého aredlu MAPE
Mydlovary.
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f) stanoveni  podminek  pro  vyuziti __ ploch

S rozdl'ln\'/m zpﬁsobem VVUiltI's uréenim prevazujiciho
Ucéelu vyuziti  (hlavni vyuziti), pokud je mozZzné jej sanovit,

pripustného vyuziti, negfipustného vyuziti, pop‘ipadé podminéné

pripustného vyuziti t8chto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, Wetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Plochy bydleni - B

Charakteristika ploch

Jedna se o stavajici zastavbu v rodinnych domeéstv Dikice nadrazi, na niz navazuji
zastavitelné plochy, ve kterych je z&em umoZnit umishi rodinnych dom a pouze
bydleni neruSicich obsluznych funkci mistniho vymnaDalSi zjsoby vyuZiti uvnit téchto
ploch nesmi negati¥novliviiovat hlavni vyuZziti &chto ploch, tj. bydleni. Jedn& se o plochy,
jejichz (telem je zkvalitiovat a rozvijet bydleni.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

e bydleni

Pripustné vyuziti

e Dbydleni — umis’ovéani staveb rodinnych dam respektujici hodnoty Uzemi, s moznosti
odpovidajiciho zazemi (napsady, uzitkové zahrady) a téz je mozny chov débbn
doméciho zvectva pouze vSak pro viastni fEliu — samozasobitelstvi (fapnibez,
kralici), vystavba vice nez 6 rodinnych dbre podmigna zajiSénim centralniho
¢isténi odpadnich vod,

o dale je mozno umi®vat stavby nebo #&eni (a provagt s nimi
souvisejici terénni Upravy) bezphi@stre souvisejici s bydlenim,
slouzici vyhrad& pro vlastni paebu a nesnizujici kvalitu praetdi
pro bydleni(nap¥. dilny, stavby pro hospoddska zviata pro
samozéasobitelsky chov drobného doméaciho Zeictva, bazény,
skleniky, paFenist); toto vyuziti (resp. stavby a idaeni) vytvdi
nezbytné zazemi profipéstské bydleni, avSak stale drpesi
venkovského charakteru;

0 pripustné jsou jen takové stavby d&izani (resp. vyuziti), pro které
neni nutné vyhlasit ochranné pasmo, tzn. toto \yugvymi
negativnimi vlivy nesmi igkratovat limitni hodnoty stanovené
zvlastnimi pravnimi fedpisy za hranici pozemkuc¢eného k jeho
realizaci; pokud by se tak stalo, stava se tot@iyoegipustnym,

rekonstrukce stavajicich staveb zejména pro bydleni

verejna prostranstvi,

zelai (s ugednostinim pivodnich druli) — nagt. zahrady, sady, vejna, izolani,

shromazd’ovaci_mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)

pouze pro mistnidgly,

e obcanské vybaveni které nesnizuje kvalitu prasdi a pohodu bydleni a je &itelné
s bydlenim a to nejen fFati do veejné infrastruktury, ale také kontefho charakteru
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- naf¥. stavby, z&izeni a pozemky pro vEtvani a vychovu, socialni sluzby acpé
rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, ¥gnou spravu, ochranu obyvatelstva a dale.nap
ob¢anské vybaveni slouzici hlavrobyvatebm obce zejména stavby, izzeni a
terénni Upravy proitovychovu a sport mistniho vyznamu bez viastnileead (nap.
detska Histe), stavby a zédzeni pro obchodni prodej mistniho vyznamu (vyznamu
v ramci obce) do velikosti 1 000%mprodejni plochy, hostinsk&innost, ubytovani a
stravovani mistniho vyznamu,

stavby a z&izeni spravy arizeni(nag. kancelée),

dopravni_a technickd infrastruktura bezprostedrgé souvisejici s Ppustnym pop
podmirgéné pripustnym vyuZzitim, zejména bydlenim (zejména tar&kje pro bydleni
pottebna a nezbytna — mapchodniky, zpewné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, stavby a #aeni pro zneSkamvani odpadnich vod, trafostanice,
energeticka vedeni, komunilid a telekomunikéni vedeni),

gardZe, odstavnd a parkovaci stanipro poteby vyvolané Hpustnym nebo
podmirgne pripustnym zjgsobem vyuziti, jejichz umi&ti musi byt vzdyeSeno jako
souwast stavby, pap umistnych na pozemku stavby,

Podminéné pripustné vyuziti

podnikatelska éinnost nag@. nerusSici vyroba a sluzby charakteru drobnéi{napdej
potravin a drobného zbozi, kkeystvi, kadénictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi),
toto vyuziti (resp. stavby aifaeni) dophuje bydleni, a to pouzaa podminek
0 prokazani spkni hygienickych limitt a bez moznosti vyhlaseni
ochranného pasma (jen takové vyuziti, pro které netmé vyhlasit
ochranné pasmo, tzn. vyuziti svymi negativnimi ylimesmi
piekratovat limitni hodnoty stanovené zvl4Stnimi pravnimi
piedpisy za hranici pozemkuceného k jeho realizaci; pokud by se
tak stalo, stava se toto vyuZziti figgustnym),
0 prokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy tj. ydm (tzn.,
nebude sniZzovat kvalitu présti pro bydleni a pohodu bydlenti),
penzion a to pouzgpod podminkou prokazani souladu s hlavni vyuZzitim plochy tj.
bydlenim (tzn., nebude sniZovat kvalitu ptedi pro bydleni a pohodu bydleni), a
zejména spknim vySe uvedenych pozadadvka garaze, odstavna a parkovaci stani.

Nepripustné vyuziti

kazdé vyuzitikteré by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy rebo by mohlo
naruSit _pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (nag. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem,fesy, vibracemi, prachem, zapachem,c&revanim
ovzdusi, vod ayy, swtelnym zngisStenim zejména osbvanim, zastignim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

0 stavby pro rodinnou rekreaci,

o stavby pro obchod které pekrati mistni vyznam zejména obsahuijici
celkovou prodejni plochu&si nez 1000 f (nagiklad velkoprodejny,
nakupni stediska, obchodni domy),

o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zewdélstvi, mimo
uvedenych jakoifpustné, pop podmirné piipustné,

o dale nap‘. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlartgsarny,
cerpaci stanice pohonnych hmot, dky, klempistvi, zameénictvi,
kovastvi, diskotéky, garaze pro nakladni automobilgnmadné aadove
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garaze, autobazary, stavby pro shrodimzni ¥tSiho p@tu osob.

e chov hospoddskych zviat (nag. kravy, kor, kozy, prasata, dbez, kralici) mimo
samozéasobitelstvi a s tim souvisejici skladovamdydkt ZivociSné vyroby, piprava a
skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovani askpziiova Upravu produkit
rostlinné vyroby apod.

Podminky prostorového usp@adani

Nové stavby i rekonstrukce stavajicich musi bytouladu s hodnotami Uzemi, musi
respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby, wmnistna pozemku a nesmi vyteh
vyraznou pohledovou dominantu v Uzemi.

Stavby mohou mit nejvySe &wadzemni podlazi a podkrovi.

Plochy bydleni - venkovské — Bv

Charakteristika ploch

Jedna se zejména (ale nejen) o historické rozsdnbécové statky s hospag&ym
zazemim (zewrdilské usedlosti) a naénnavazujici zastavitelné plochy, ve kterych je
zameérem umoznit SirSi zsob vyuZiti neZz v plochacheistého” bydleni, ale také n&gi
stavby rodinnych doin Sirsi z@isob vyuziti uvnit téchto ploch nesmi negatiyrovliviiovat
hlavni vyuZiti €chto ploch, tj. bydleni.

Jedna se o plochy, jejichZelem je zkvaliiovat a rozvijet stavajici vyuziti a stavby s
ohledem a respektovanim hlavniho vyuziti.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iéel vyuziti)
e bydleni

Pripustné vyuziti

e bydleni - umig’ovani staveb rodinnych danrespektujici hodnoty Gzemi, s ohledem
na zamy statni pamatkové g@¢ s moznosti odpovidajiciho zazemi {nagady,
uzitkové zahrady) a téZ je mozny chov drobného admeézviectva pouze vSak pro
vlastni potebu - samozasobitelstvi (rfapinibez, kralici), pro plochy 212, Z13, Z15 a
Z16 plati, Ze vystavba vice nez 6 rodinnych dgenpodmirna zajis¢nim centralniho
¢isteni odpadnich vod,

o dale je moZno umi®vat stavby nebo t&zeni (a provagt s nimi souvisejici
terénni Upravy), bezprdsdre souvisejici s bydlenim, slouzici vyhr&dn
pro vlastni patbu a nesnizujici kvalitu prasti pro bydlenir{aps. dilny,
stavby pro hospodd&ska zviata pro samozasobitelsky chov, bazény,
skleniky, pafenisg);

0 jen takové stavby a #aeni (resp. vyuziti), pro které neni nutné vyhlasi
ochranné pasmo, tzn. toto vyuZiti svymi negativnimlivy nesmi
piekratovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnipiedpisy za
hranici pozemku @eného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo s&&va
toto vyuziti nepipustnym,

e rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni &etné zemédélskych usedlostj
e verejna prostranstvi,
e obcanské vybavenj které nesnizuje kvalitu prdastli a pohodu bydleni a je &itelné s
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bydlenim a to nejen pati do veejné infrastruktury, ale také kondaeiho charakteru,
nag. stavby, z#izeni a pozemky pro vEvani a vychovu, socialni sluzby acp&
rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, ¥&gnou spravu, ochranu obyvatelstva a dalei.nap
ob¢anské vybaveni slouZici hlavmbyvatetim obce zejména stavby,izzeni a terénni
Upravy pro &lovychovu a sport mistniho vyznamu bez vlastnihperd@ (nap. détska
hiiste), stavby a zéizeni pro obchodni prodej mistniho (vyznamu v raobce) vyznamu
do velikosti 1 000 rhprodejni plochy, hostinskénnost, ubytovani a stravovani mistniho
vyznamu,

e stavby a zd&izeni spravy arizeni(nag. kancelée),
zelai (s ugednostinim pivodnich druld) — nag. veejnd, izol&ni, zahrady, sady,
shromazd’ovaci_mista pro #idény komunalni_odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistnidely,

e dopravni_a technickd infrastruktura souvisejici s Ppustnym nebo podmineé
piipustnym vyuzitim zejména bydlenim (fiaphodniky, zpewné pozemni komunikace,
vodovody, kanalizace, stavby aiiz&ni pro zneSkamvani odpadnich vod (do doby
vybudovani viéejné kanalizace &etnd centralnicistirny odpadnich vod), trafostanice,
energeticka vedeni, komuniid vedeni),

e garaZe, odstavna a parkovaci stanpro poteby vyvolané fipustnym nebo podméne
piipustnym zg@gsobem vyuZitijejichz umiséni musi byt vZzdyeSeno jako sast stavby,
pop. umistnych na pozemku stavby,

e podnikatelska éinnost nag. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné iinpmde;j
potravin a drobného zboZzi, k¥eystvi, kadénictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi,
ubytovaci sluzby), ktera daplje venkovské bydleni,

Podminéné pripustné vyuziti

e dalSi podnikatelskaéinnost, u které je nutno zhodnotitipad od pipadu jeji pipustnost
nag. truhlarny, tesarny, klemjsitvi, pneuservis a to pouze za podminky, Ze totd ity
(zejména svym provozovanim a technickymizznim) a jeho @kledky nenarusi Zivotni
prostedi a zdravi a zejména své okoli a uzivani stavadizeni ve svém okoli nebude
nadnérné ob&Zovat nebo ohrozovat (napskodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
ottesy, vibracemi, prachem, zapachem,¢Brevanim ovzdusi, vod adapy, swtelnym
zneistenim zejména osbvanim, zastinim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a
nesnizi vyznamnkvalitu prostedi souvisejiciho tzemi,

e chov hospodi&skych zviat (nag. kravy, kor, kozy, prasata, dbez, kralici) a s tim
souvisejici skladovani produk¥ivocisSné vyroby, piprava a skladovani krmiv a steliva,
dale téz skladovani a poskizva upravu produktrostlinné vyroby apod., a to pouze za
podminky, Ze toto vyuZziti (zejména svym provozowami technickym zézenim) a jeho
dusledky nenarusi Zivotni préetli a zdravi a zejména své okoli a uzivani staveb a
zaizeni ve svém okoli nebude natiné ob&Zovat nebo ohrozovat (napskodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, fesy, vibracemi, prachem, zapachem, ¢&tevanim
ovzdusi, vod ayy, swtelnym znegisStenim zejména osbvanim, zasti#nim) anebo tyto
negativni jevy vyvolavat, a nesnizi vyznahkvalitu prostedi souvisejiciho uzemi,

e penzidén a to pouzepod podminkou prokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy t;.
bydlenim (tzn., nebude sniZzovat kvalitu ptedi pro bydleni a pohodu bydleni), a
zejména spknim vySe uvedenych pozadadvka garaze, odstavna a parkovaci stani.

Nepripustné vyuziti

e kazdé vyuziti,které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy rebo by mohlo
naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni(nag. Skodlivymi exhalacemi,
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hlukem, teplem, d@ésy, vibracemi, prachem, zapachem,c@revanim ovzdusi, vod a
pudy, swtelnym zneiSttnim zejména osbvanim, zastiénim) anebo toto naruSeni
vyvolavat, zejména:

o0 stavby pro rodinnou rekreaci,

o stavby pro obchod které pekrodi mistni vyznam zejména obsahujici
celkovou prodejni plochu &&i nez 1000 f (nagiklad velkoprodejny,
nakupni sediska, obchodni domy),

o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zegdélstvi (zejména
pojatych ve velkém objemu, které biimesly do Uzemi nadémé zatiZeni
negativnimi vlivy etn® souvisejici dopravy), mimo uvedenych jako
piipustné, poh podmirgné pripustné,

o dale napr. autoservisy¢erpaci stanice pohonnych hmot, dky, diskotéky,
gardze pro nakladni automobily, hromadnéadové garaze, autobazary,
stavby pro shromavani ¥tSiho p&tu osob.

Podminky prostorového usp#adani

Je nutno zohlednit anebo respektovat hodnoty uzejména H1, H2 (blize viz kapitola
c)) této vyrokov&asti. Nové stavby a ziny stavajicich staveb musi respektovat vyskovou
hladinu okolni zastavby a nesmi vyitgivyraznou pohledovou dominantu v Uzemi, a nesmi
rusit zakladnilereni priceli a jeho vyznamné detaily. Dale je nutno respeittpamatkové
hodnoty uUzemi a jednotlivé pamatkowchrartné objekty aieSeni v podrohijSich
dokumentacich uZsobit #Emto skuténostem.

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlaziodknovi. Pro rekonstrukce
stavajicich vicepatrovych budov toto omezeni néplat

Plochy bydleni — venkovské podmiéné - Bvp

Charakteristika ploch

Jedna se zejména o plochy, kde hlavnim vyuZitifypHeni, ale vzhledem rozmanitosti
sidla a jeho jednotlivycitasti je nutno umoznit Sirsi @gob vyuZiti. Sirsi zfsob vyuZiti
uvnité téchto ploch nesmi negati¥novliviiovat hlavni vyuZziti &chto ploch, tj. bydleni.
Vzhledem ke skutmosti, Ze se jedna o plochy, ve kterych {gaka limitujici skuténost
podminkou jejiho vyuziti, jsou vymezeny jako podémié

Jednd se o dvplochy v Dikicich. U prvni je podminkou vyuZiti zaj$ti odvodrini
podm&eného pozemku, u druhé plochy je podminkou prokéganeni hygienickych limiti
vzhledem k provaim v sousedni ploSe vyroby a skladovani — edétska vyroba a dalSich
pravnich pedpisi v oblasti ochrany wejného zdravi.

Hlavni vyuziti (prevazujici éel vyuziti)
e Dbydleni
Pripustné vyuziti

e veiejna prostranstvi,

e zelai (s ugednostinim pivodnich drull) — nag. veejna, izol&ni, zahrady, sady

e shromazdovaci mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistnidely,
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e dopravni_a technickd infrastruktura souvisejici s fipustnym nebo podméné
piipustnym vyuzitim zejména bydlenim (dapchodniky, zpewné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby &zami pro zneSkamvani odpadnich
vod (do doby vybudovani yejné kanalizacedetns centralnicistirny odpadnich vod),
trafostanice, energeticka vedeni, komutikavedeni), dale ndpgaraze, odstavna a
parkovaci stani pro p@by vyvolané fipustnym nebo podméné piipustnym
zpisobem vyuZiti, jejichz umi&ghi musi byt vzdyeSeno jako saiast stavby, pap
umisgénych na pozemku stavby.

Podminéné pripustné vyuziti

e Dbydleni pod podminkou vweSeni vySe uvedenych podminek (ti. podmiény
pozemek a blizkost zerdélskych staveb) - umig’ovani staveb rodinnych dam
respektujici hodnoty Gzemi, s moznosti odpovidaidazemi (nap sady, uzitkové
zahrady) a téZ je mozny chov drobného domacihdeavia pouze vSak pro vlastni
potrebu - samozasobitelstvi (rfagribez, krélici),

o dale je mozno umi®vat stavby nebo ¥&eni (a provatt s
nimi souvisejici terénni Upravy), bezptestt souvisejici s
bydlenim, slouzici vyhra@n pro vlastni pdebu a
nesnizujici kvalitu progedi pro bydleni apf. dilny,
stavby pro hospod&ska zviata pro samozasobitelsky
chov, bazény, skleniky, peeniSt€); toto vyuziti (resp.
stavby a z#izeni) vytvdi nezbytné zazemi pro typické
venkovské bydleni a souvisi s Zivotem a stylem taivaa
venkow;

0 piipustné jsou jen takové stavby dizani (resp. vyuZiti),
pro které neni nutné vyhlasit ochranné pasmo, tato
vyuziti svymi negativnimi vlivy nesmiipkraiovat limitni
hodnoty stanovené zvlastnimi pravniniegpisy za hranici
pozemku weného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo
stava se toto vyuziti népustnym,

e obéanské vybaveni pod podminkou vikeSeni vySe uvedenych podminek (tj.
podmaéeny pozemek a blizkost zeduélskych staveb) které nesniZuje kvalitu
prostedi a pohodu bydleni a je &itelné s bydlenim napstavby, z&izeni a pozemky
pro vzclavani a vychovu, socialni sluzby a¢pé rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu, ochranu obyvatelstva a daleg.nagtanské vybaveni slouzici hlayn
obyvatetim obce zejména stavby,izzeni a terénni Upravy prélavychovu a sport
mistniho vyznamu (nadpdetstka Histe),

e stavby a zd@izeni spravy arizeni (nag. kancelée) pod podminkou vweSeni vySe
uvedenych podminek (tj. podméeny pozemek a blizkost ze#uélskych staveb)

¢ podnikatelska ¢innost pod podminkou vweSeni vySe uvedenych podminek (tj.
podmafeny pozemek a blizkost ze#uélskych staveb) nag. neruSici vyroba a
sluzby charakteru drobné (rfapprodej potravin a drobného zboZzi, Kmjstvi,
kadenictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi, ubytovaduzby), ktera dopiuje
venkovské bydleni, a dalSi obdobna podnikatetaikdost,a to pouze za podminek
Ze toto vyuziti (zejména svym provozovanim a teckym za&izenim) a jeho
dusledky nenarusi Zivotni pradeti a zdravi a zejména své okoli a uzivani staveb a
zaizeni ve svém okoli nebude natiné ob&zovat nebo ohroZovat (nagkodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem,fesy, vibracemi, prachem, zapachem,¢&revanim
ovzdusi, vod a{dy, swtelnym zngistenim zejména ogbvanim, zasti&nim) anebo
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tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi vyznamkvalitu prostedi souvisejiciho
azemi,

e dalSi podnikatelskéa¢innost pod podminkou vyeSeni vySe uvedenych podminek
(t. podmaéeny pozemek a blizkost zedBuélskych staveb) u které je nutno
zhodnotit pipad od pipadu jeji pipustnost nap truhlarny, tesarny, klemistvi,
pneuservisa to pouze za podminky Ze toto vyuZiti (zejména svym provozovanim a
technickym z&zenim) a jeho @kledky nenarusi Zivotni praetli a zdravi a zejména
své okoli a uzivani staveb afizeni ve svém okoli nebude natiné ob&zovat nebo
ohrozZovat (nap Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplemyesty, vibracemi, prachem,
zapachem, zr&tovanim ovzdusSi, vod audy, swtelnym znegiSttnim zejména
oshkiovanim, zasti&nim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesmiginamri
kvalitu prostedi souvisejiciho Uzemi,

e chov hospoddskych zviat (nag. kravy, kor, kozy, prasata, dbez, kralici) a s tim
souvisejici skladovani produktZzivociSné vyroby, piprava a skladovani krmiv a
steliva, dale téz skladovani a poskbza Upravu produkt rostlinné vyroby apod.,
pod podminkou vweSeni vySe uvedenych podminek (ti. podniény pozemek a
blizkost zengdélskych staveb)a pouze za podminkyZe toto vyuZziti (zejména svym
provozovanim a technickym idaenim) a jeho wkledky nenarusi Zivotni prasti a
zdravi a zejména své okoli a uzivani stavel¥iaema ve svém okoli nebude natne
obtZovat nebo ohroZovat (napSkodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,iesy,
vibracemi, prachem, zapachem, &@ggovanim ovzdusSi, vod aupy, swtelnym
zngistenim zejména osbvanim, zasti#nim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a
nesnizi vyznamnkvalitu prostedi souvisejiciho Uzemi,

- penzion pod podminkou vyeSeni vySe uvedenych podminek (ti. podmiény
pozemek a blizkost zerdélskych staveb) ato pouze @i prokazani souladu
s hlavni vyuZzitim plochy tj. bydlenim (tzn. nebude sniZovat kvalitu piesi pro
bydleni a pohodu bydleni), a zejména 8pimize uvedenych poZadavka garaze,
odstavna a parkovaci stani.

Nepripustné vyuziti

e kazdé vyuZitikteré by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy rebo by mohlo
naruSit _pohodu bydleni _a kvalitni prosttedi pro bydleni (nag. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem,iesy, vibracemi, prachem, zapachem,c@revanim
ovzdusi, vod amy, swtelnym zngistetnim zejména osbvanim, zastignim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

0 stavby pro rodinnou rekreaci,

o stavby pro obchod které pekrati mistni vyznam zejména obsahuijici
celkovou prodejni plochu&si nez 1000 f (nagiklad velkoprodejny,
nakupni stediska, obchodni domy),

o stavby pro vyrobu a skladovéni a stavby pro zesuélstvi (zejména
pojatych ve velkém objemu, které bkimesly do uzemi nadémeé zatizeni
negatvnimi vlivy ¥etrg souvisejici dopravy) mimo uvedenych jako
piipustné, poh podmirgné pripustne,

o dale nap‘. autoservisy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, dky,
diskotéky, garadze pro nakladni automobily, hromadn@dové garaze,
autobazary, stavby pro shrondaani ¥tSiho p&tu osob.

Podminky prostorového usp@adani
Jednd se o zastavitelné plochy, kde stavby mohomepniySe d¥ nadzemni podlazi bez
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moznosti podkrovi anebo jedno nadzemni podlazidknoei. P@&et podzemnich podlazi neni
omezen, avSak zavisi na konkrétnich podminka¢knych zejména podloZzim a hladinou
spodni vody.

Plochy smisené obytné — SO

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, ve kterych nenélde oddlovat bydleni a obanské vybaveni a je
nezbytné vylotit umistovani staveb a ¥aeni sniZujicich kvalitu progdi v této plose. Sirsi
zpasob vyuziti uvnit téchto ploch nesmi negatigrovliviiovat hlavni vyuziti&chto ploch, tj.
bydleni.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici del vyuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni — umig’ovani staveb pro bydleni respektujici hodnoty Uzemiekonstrukce
stavajicich staveb pro bydleni,

verejna prostranstvi,

stavby a za&izeni spravy arizeni(nag. kancelée),

zelai (s ugednostdnim pivodnich druld) — nag. zahrady, sady, vejna, izol&ni,

shromazd’ovaci_mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistnidely,

obéanské vybaveni které nesniZuje kvalitu prdasti a pohodu bydleni a je &itelné

s bydlenim a to nejen gati do veejné infrastruktury, ale také kondeiho charakteru
nag. stavby, z#izeni a pozemky pro vZtvani a vychovu (nap Skolky, skoly),
socialni sluzby a @& o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, ¥gnou spravu (ndp
obecni wad, knihovna), ochranu obyvatelstva a dalefnaptanské vybaveni slouzici
hlavré obyvatetim obce zejména stavby,izzeni a terénni Gpravy prélavychovu a
sport mistniho vyznamu bez vlastniho zazemi{ndjska Histe), stavby a zéazeni
pro obchodni prodej mistniho (vyznamu obce) vyzndmuwelikosti 1 000 rhplochy,
hostinsk&innost, ubytovani a stravovani mistniho vyznamu,

dopravni_a technickd infrastruktura bezprostedreé souvisejici s Ppustnym pop
podmirgné pripustnym vyuzitim, zejména bydlenim (zejména tar&ije pro bydleni
pottebna a nezbytnd — napchodniky, zpewné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, stavby a i#aeni pro zneSkasbvani odpadnich vod, trafostanice,
energeticka vedeni, komunikd vedeni),

garaze, odstavnd a parkovaci stdnpro poteby vyvolané fipustnym zgsobem
vyuziti

podnikatelska éinnost nag. nerusSici vyroba a sluzby charakteru drobnéi{napdej
potravin a drobného zboZzZi, k&eystvi, kadenictvi, spravovani obuvi, ubytovaci
sluzby),

penzion
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Nepripustné vyuziti

e kazdé vyuZzitikteré by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy rebo by mohlo
naruSit _pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (nag. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem,iesy, vibracemi, prachem, zdpachem,c@revanim
ovzdusi, vod a oy, swtelnym zngistenim zejména osbvanim, zastignim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

o stavby pro obchod které gekroti mistni vyznam zejména obsahuijici
celkovou prodejni plochu&si nez 1000 f (nagiklad velkoprodejny,
nakupni gtediska, obchodni domy),

0 stavby pro rodinnou rekreaci,

o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zewwélstvi, mimo
uvedenych jakoifpustné, pop podmirné piipustné,

o dale nap. autoservisy, autoopravny, truhlarny, tesardgtpaci stanice
pohonnych hmot, ntky, klempistvi, zané¢nictvi, kovastvi, diskotéky,
gardze pro nakladni automobily, hromadnéadové garaze, autobazary,
stavby pro shromavani ¥tSiho p&tu osob.

Podminky prostorového usp#adani

Nové stavby musi byt uméty v souladu s hodnotami Uzemi, musi respektovaktomou
hladinu okolni zastavby a nesmi rusit zakladeini priceli a jeho vyznamné detaily.

ArchitektonickéieSeni a umishi stavby na pozemku {etré pripadné pedzahradky a
stavebni a ufini ¢ary) by n€lo najit inspiraci ve stavajicich hodnotnych stalbaa Uzemi
sidla.

Plochy oltanského vybaveni - OV

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych zasagievazuje funkni vyuZziti pro sluzby, ubytovani a
kulturu, veejnou spravu, vagdavani a vychovu apod.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iel vyuziti)

obéanské vybaveni

Pripustné vyuziti

e obcanské vybavenj které nesnizuje kvalitu prdastli a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuZitim bydleni, jedna se zejména o:

o telovychovu a sport, &ska Histe,

0 obktanské vybaveni pro vEvani a vychovu &etrg stravovani, socialni
sluzby, péi o rodinu a dti, zdravotni sluzby, kulturu, vejnou spravu,
ochranu obyvatelstva,

o pozemky staveb a Haeni pro obchodni prodej (do 100G)mubytovani,
stravovani a sluzby (n&apstavby pro shromdovéani ¥tSiho p@tu osob),

stavby a zd&izeni spravy arizeni(nag. kancelée),
veirejna prostranstvi,
zelai (s ugednostinim pivodnich druld) — nag. zahrady, sady, vejna, izol&ni,
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e shromazdovaci_mista pro ¥idény komunalni_odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistnidely,

e dopravni_a technicka infrastruktura bezprostedre souvisejici s fipustnym pop
podmiréné pripustnym vyuZzitim, zejména ddnskym vybavenim (zejména ta, kterd je
pro oltanské vybaveni ptgbna a nezbytna — napchodniky, zpewné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby #izemi pro zneSkamvani odpadnich vod
(do doby vybudovani vejné kanalizace éetne centralni ¢istirny odpadnich vod),
trafostanice, energeticka vedeni, komutikavedeni),

e garaZe, odstavna a parkovaci stanpro poteby vyvolané fipustnym nebo podmiéné
piipustnym zfisobem vyuZziti.

Podminéné pripustné vyuziti

e je mozno ve vyjiménych a zvlas odivodrénych g@ipadech vdchto plochach fipustit
bydleni (nag. byt spravce, Skolnika) bezpriedre souvisejici s Ppustnym anebo
podmirgné pripustnym vyuZzitimpod podminkou prokazani &elnosti a minimalizaci
naruseni hlavniho vyuziti plochy (tzn. pouzé prokazani souladu s hlavni vyuzitim

plochy tj. okanskym vybavenim a sgni hlukovych limiti v chragném vnitnim
prostoru staveb).

Nepripustné vyuZziti

stavby pro bydleni,

stavby pro rodinnou rekreaci,

stavby pro zené€délstvi,

stavby pro vyrobu a skladovani,

stavby pro rodinnou rekreaci,

vyuZziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickyniizenim a jeho
dusledky:

o narusit Zivotni prostiedi a veétejné zdravinebo,

0 své okoli a uZivani staveb a ¥&eni ve svém okoli nadirn é obtéZovat
nebo _ohrozovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem iesy,
vibracemi, prachem, zapachem, &Bovanim ovzdusi, vod a agy,
swtelnym znegistenim zejmeéna osbvanim, zasti&nim) nebo,

e umistovani_spaloven a kotelenjakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné pop podmirgné vyuziti, a s nim bezpraéstirt souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici).

Podminky prostorového usp#adani
Stavby mohou mit nejvysé& nadzemni podlazi a podkrovi.

Plochy oktanskeho vybaveni - sport -
OVs

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych zasapiievazuje funkni vyuziti pro &lovychovu, sport a
détské Histe veetrg s nimi bezprogedre souvisejicich stavebinnosti a sluzeb.
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Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iel vyuziti)

zajistit aktivni trdveni volného éasu (zejména se za#kenim na sport)

Pripustné vyuziti

stavby, za‘izeni_a terénni_upravy pro €lovychovu a sport a souvisejici_s timto
vyuzitim — nag. kabiny, umyvarny, toalety, tribuny, tréninkovasts, stavby a zazeni
zaji¥ujici oberstveni, glocvicny,

détska hriste,

dalSi plochy pro sport— nag. vicetelova Histe, tenisové kurty,

stavby a zd&izeni spravy arizeni(nag. kancelée),

veirejna prostranstvi,

zelai (s ugrednostinim pivodnich druli) — nag. zahrady, sady, vejna, izoléni,
shromazd’ovaci_mista pro ¥idény komunalni_odpad (nag. papir, sklo, PET lahve)
pouze pro mistnidely,

dopravni_a technicka infrastruktura bezprostedre souvisejici s fipustnym pop
podmirgné piipustnym vyuZzitim, zejména sportem (zejména taakje pro sport, resp.
jeho provozovani p&tbna — naip chodniky, zpewné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, stavby a #aeni pro zneSkamvani odpadnich vod (do doby vybudovani
verejné kanalizace detre centralnicistirny odpadnich vod), trafostanice, energeticka
vedeni, komunikéni vedeni),

gardze, odstavna a parkovaci stanpro poteby vyvolané fipustnym nebo podméng
piipustnym z@gsobem vyuZiti, jejichZz umi&ti musi byt vZzdyeSeno jako sast stavby,
pop. umistnych na pozemku stavby.

Podminéné pripustné vyuziti

obéanské vybaveni které nesnizuje kvalitu prastdi a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuzitim bydlenpod podminkou prokazani delnosti a minimalizaci naruseni
hlavniho vyuZiti plochy (tzn. pouzeipprokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy tj.
sportem) zejmeéna:
o stavby a z#zeni pro ubytovani, stravovani a sluzby (naptavby
ubytovacich z&zeni),
0 oktanské vybaveni pro vZvani a vychovu, socialni sluzby, gpéo
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, ¥&nou spravu, ochranu obyvatelstva,
je mozno ve vyjiménych a zvlag odivodninych gipadech vdchto plochach ifpustit
bydleni (nap. byt spravce) bezprdasdre souvisejici s fipustnym anebo podmine
piipustnym vyuzitimpod podminkou prokazani &elnosti a minimalizaci naruSeni
hlavniho vyuZiti plochy (tzn. pouze&ipprokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy tj.
sportem a spkni hlukovych limiti v chragném vnitnim prostoru staveb).

Nepripustné vyuZziti

bydleni (mimo podmign¢ pripustného vyuziti) - zejména uriiwani novych staveb pro
bydlent,
stavby pro rodinnou rekreaci,
vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickynizznim a jeho
dusledky:

o narusit Zivotni prostiedi a veejné zdravinebo,

o sveé okoli a uzivani staveb a ¥&eni ve svém okoli nad®rn é obtéZovat

nebo _ohroZovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem ey,
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vibracemi, prachem, zapachem, &8ovanim ovzdusi, vod audy,
swtelnym zngisténim zejména ogbvanim, zastinim) nebo,

o Jinak snizovat kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemfnejen pro bydleni),
nag@. naruSit pohodu bydleni, kvalitni présti pro bydleni, Zivotni
prostedi, vyuZiti souvisejiciho Uzemi a hodnoty uzemi

nag. hutnictvi, €Zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, staalmgizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebexpa chemickymi latkami a
piipravky, dalecinnosti v oblasti nakladani odpad skladovani odpdg pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech drahlpadi (nag. z chemické
vyroby), vyznamné potencionalni zdroje &iS&ni ovzdusi,¢innosti @ nichz by
dochazelo k emitovani nebezpgch tuhych a plynnych latekékavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potencionalndjedengisteni povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odfafiicetre nebezpenych odpad), nebezpénych
latek, vyrobki a giipravki, nebezpénych chemickych latek apod.

e umistovani_spaloven a kotelenjakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné pop podmirné vyuziti, a s nim bezpréstire souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici),

Podminky prostorového usp@adani

Stavby mohou mit nejvySe #dvnadzemni podlazi anebo jedno nadzemni podlazi a
podkrovi.

Vyuziti plochy nesmi zasahnout nadlimitnim hluketochy vyZzadujici ochranuied
hlukem zejména s charakterem chr&ho venkovniho prostoru a chéadgho venkovniho
prostoru staveb.

Plochy ok*anského vybaveni - dtelecky sport
- OVss

Charakteristika ploch

Jedna se o jednu plochu, na které zasaglevazuje funkni vyuziti pro stelecky sport
véetrg s nim bezproggdre souvisejicich stavel&innosti a sluzeb. &klem této plochy je
zachovat stavajici moznosti vyuZziti.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

e zachovat stavajici_stavu, tj. moZnost provozovanitieleckého sporty a zajiséni
podminek pro tento druh sportu s moznosti kvalitath zlepSeni

Pripustné vyuziti

e stielecky sport,

Podminéné pripustné vyuziti

e dopravni_a technicka infrastruktura bezprogstedre souvisejici s fipustnym pop
podmirgné pripustnym vyuzitim (nap zpevrené pozemni komunikace, vodovody,
stavby a z#izeni pro zneSkasbvani odpadnich vod, energeticka vedeni, komunika
vedeni) pod podminkou, Ze bude slouZit pouze viytétib plochy,
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Nepripustné vyuziti

e umistovani zejména staveb pro bydleni, dale téZ stavbw@obchod, staveb pro
rekreaci, zenmgédélskych staveb, staveb pro vyrobu a skladovani
e kazdé vyuziti,které by mohlo naruSit_hlavni_vyuZziti (nag. nag. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem,iesy, vibracemi, prachem, zdpachem,c@revanim
ovzdusi, vod a oy, swtelnym zngistenim zejména osbvanim, zastignim) anebo
toto naruSeni vyvolava, zejména:
0 stavby pro obchod
o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby zeguélskych staveh
o dale napf. autoservisy, autoopravny, pneuservisyerpaci stanice
pohonnych hmot, miky, diskotéky, gardze pro nakladni automobily,
hromadné @&adové garaze, autobazary, stavby pro shrdimadni ¥tSiho
poctu osob.

Podminky prostorového usp#adani
Podminky prostorového usf@aani nejsou stanoveny.

Plochy rekreace — RE

Charakteristika ploch
Jednd se o plochu, na které zaggaievaZzuje vyuZiti pro rodinnou rekreaci.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici tel vyuziti)

e rekreace

Pripustné vyuziti

e stavajici vyuziti

e zastavitelné plochy na severu sidla Novosedly je thwo dodat&né umistit
stavajici stavby.

Podminéné pripustné vyuziti

e dopravni_a technicka infrastruktura bezprostedré souvisejici s fipustnym nebo
podmirgn¢ pripustnym vyuzitim (nap zpevrené pozemni komunikace, parkovaci
stani, vodovody, stavby a ifzeni pro zneSkamvani odpadnich vod, energeticka
vedeni, komunikéni vedeni) pod podminkou, Ze bude slouZzit pouzezZitlywéto
plochy,

e zmény dokonéené stavby na vlastnim pozemku pod podminkqize celkovy naist
plochy nepekrasi 20% prvoti zkolaudované plochy stavby,

Nepripustné vyuZziti

e umistovani zejména novych staveb pro bydleni, pro rodinmu rekreaci, stavby
pro obchod, stavby pro zenmddélstvi, stavby pro vyrobu a skladovanj

e kazdé vyuzitikteré by mohlo naruSit hlavni vyuZiti (zejména kvaitni prostiedi
pro rekreaci) nebo by mohlo narusit pohodu rekreacea kvalitni prostiedi pro
rekreaci (nag. nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,raxy, vibracemi,
prachem, zapachem, zm&'ovanim ovzdusi, vod augdy, swtelnym znegistenim
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zejména oglovanim, zastignim) anebo toto naruseni vyvolava, zejména:
0 autoservisy, autoopravnyg¢erpaci stanice pohonnych hmot, dhy,
diskotéky, garaze pro nakladni automobily, hromadn@dové garaze,
autobazary, stavby pro shrondaani ¥tSiho p&tu osob.

Podminky prostorového usp@adani
Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podladiggodzemni podlazi a podkrovi.

Plochy vdejnych prostranstvi - VP

Charakteristika ploch

Plochy véejnych prostranstvi jsou charakteristické svoieymu gFistupnosti, ve kterych

se mize prolinat jednak wejna gistupnost, kteraievazuje, a jednak soukromé nepupné
pozemky zejména v poddlpiedzahradek.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iéel vyuziti)

zachovani_nebo vytvéeni vereiného prostoru pristupného viejnosti umo#ujici
setkavani obyvatel obce,jqghodnost skterychéasti sidel apod.

Pripustné vyuziti

drobné architektura (drobné vodni plochy, sochy, l&ky, informani za&izeni a
vybaveni apod.),

zastavky aéekarny pro verejnou hromadnou dopravu,

zelai zejména viejna a rekremi,

vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuziti

détska hristé za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni viyuzit
dopravni_a technicka infrastruktura (nag. mistni a obsluzné komunikace, chodniky a
technicka infrastruktura (n&pvodovod, kanalizace, elektricka veder&) podminky, Ze
nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti.

Nepripustné vyuziti

takové vyuZziti, které by naruSilo, znemoZnilo_anebatiZilo hlavni vyuZiti plochy,
zejména umidvani staveb a &eni mimo stavby a #aeni gipustné nebo podming
piipustné, nap stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provozouvisejici stavby a
zaizeni (jako nap kolny, garaze), stavby pro vyrobu a skladovétasiylsy pro obchod,
stavby pro shromaovani ¥tSiho p&tu osob, zerdélské stavby,

stavby a zd@izeni, které by narusSily hodnoty Uzemi,nag. trafostanice, zpewvani
ploch zejména pro parkovani vozidel.

Podminky prostorového usp#adani
Pfipustné nebo podmin¢ piipustné vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledein an

hmotou narusit hodnoty Uzemi, architektonické, pdbl/é a estetické vnimani centra obce,
vytvaret dominantu, ktera by ruSila pohledy na sidlo @&optaké do krajiny.

56



Plochy zele® — soukromé a vyhrazené - Zsv

Charakteristika ploch

Ve wtSirg pripadi se jednéd o plochy soukromé zelensidlech zejména zahrad, které
jsou natolik vyznamné, ze je vhodné je vymezit jaglanostatné plochy. Charakteristickym
znakem jetasto jejich véejna nepistupnost ztirazréna oplocenim.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iel vyuziti)

zachovani nebo vytvéeni “zelenych” ploch (typickym rysem nemusi byt jejich kggna
piistupnost)

Pripustné vyuziti

e drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, l&ky, informaini za&izeni a
vybaveni apod.),

e zastavky adekarny pro veiejnou hromadnou dopravu,

e zelai zejména viejna, soukroma a rekréd,

e vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti
détska hristé za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemadawhhvyuziti,

e dopravni a technickd infrastruktura (nag. mistni a Gelové komunikace, chodniky a
technicka infrastruktura (napvodovod, kanalizace, elektricka vedeni) za poéyide
nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuZziti,

e za podminky, Ze nenaruSi hodnoty Uzemi je mozZnostowat stavby a zd&izeni
souvisejici s _vyuZzitim zahrad pro samozasobitelsk&yuziti jako jsou skleniky,
paenisg, bazény apod.

Nepripustné vyuZziti

o takové vyuziti, které by narusSilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuZziti plochy,
zejména umidvani staveb a ¥&eni mimo stavby a #aeni gipustné nebo podming
piipustné, nap stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci a s nimdvpzré souvisejici
stavby a z#izeni (jako nap kolny, garaze), stavby pro vyrobu a skladovétaivisy pro
obchod, stavby pro shromédvani &tSiho p@&tu osob, stavby pro zemklstvi,

e stavby a zd&izeni, které by naruSily hodnoty Uzemi nag. trafostanice, zpewvani
ploch zejména pro parkovani vozidel,

Podminky prostorového usp#adani

Pfipustné nebo podmin¢ piipustné vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledein an
hmotou nenaruSit hodnoty Uzemi, architektonickéhlgaové a estetické vnimani sidla,
vytvaret dominantu, ktera by ruSila pohledy na sidlo @&optaké do krajiny.

Plochy zele® — ochranné a izol&ni - Zoi

Charakteristika ploch

Plochy ochranné a izalai zeler jsou charakteristické svym umistm mezi ruSitelem a
rusenym.
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Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iel vyuziti)

e zachovat nebo vytvdit “zelené” plochy pinici piedevSim funkci izol&ni a
ochrannou. Typickym znakeméchto ploch je jejich umighi a vytvd&eni tzv. "zelené
clony" mezi plochami rozdilného vyuzitigginou plochy s funkci bydleni a plochami s
funkci pinaSejici do Uzemi negativni vlivy napvyroby a skladovani cetrg
zemedélskych aredl, dopravni infrastruktury). Typickym rysem nemusyt hejich
vefejna fFistupnost.

Pripustné vyuziti

e drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, l&ky, informaini za&izeni a
vybaveni apod.),
zelai zejména viejna, ochranna a izalai,

vodni plochy,
opatireni proti negativnim vlivam z vyuziti Uzemi(nag. protihlukové stny).

Podminéné pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura (nag. mistni a Gelové komunikace, chodniky a

technicka infrastruktura (n&pvodovod, kanalizaceda podminky, Ze nenarusi, neztizi
ani neznemozni hlavni vyuziti.

Nepripustné vyuZziti

o takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebatizilo hlavni_vyuZziti plochy,
zejména umidvani staveb a ¥&zeni mimo stavby a #aeni gipustné nebo podming
piipustné, nap stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provoaouvisejici stavby a
zaizeni (jako nap kolny, garaze), stavby pro vyrobu a skladovataivtsy pro obchod,
stavby pro shromavani ¥tSiho pétu osob, zerdelské stavby,

e zmény staveb, které by naruSily hodnoty Uzeminag. trafostanice, zpewvani ploch
zejména pro parkovani vozidel.

Podminky prostorového usp@adani

Pfipustné nebo podminé pripustné vyziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou nenarusit hodnoty Uzemi, architektonickéhlguové a estetické vnimani sidla,
vytvaret dominantu, kterd by ruSila pohledy na sidlo @&ptaké do krajiny.

Plochy vyroby a skladovani - VS

Charakteristika ploch

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny zejménkerkozeleznini viecky véetns
byvalého arealu MAPE a vytii&ozsahlou pimyslovou zénu.

Doporuitenym a Zadoucim dapljicim prvkem v &chto plochdch je zele zejména
ochranna a izotani.
Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

e umoznit vyrobu a skladovaniv souladu s fipustnym vyuzitim
e pro plochu VS-1 umoZnit umis&ni pouze drevozpracujiciho zavodu,
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Pripustné vyuziti

mimo plochu VS-1 vyroba a skladovani

0 zejména umig’ovani staveb a taeni pro vyrobu a skladovanietns
souvisejicich ¢innosti, nap. dievozpracujici zavod, strojni vyroba,
kovovyroba, prodej stavebnin, servisy, opravnyagil (mimo uvedenych
jako nepipustné), truhlarny, tesarny, pik&erpaci stanice pohonnych hmot,
mycky, klempfistvi, zamd¢nictvi, kovdstvi, autobazary,

mimo plochu VS-1 ol#anské vybavenipatici do véejné infrastruktury a slouzici pouze
pro poteby spravy obce - stavby arzeni slouzici jako zazemi péonnosti souvisejici
se spravou obce (napdilny, garadZze, odstavna a parkovaci stani prardbechniku,
skérny duir), a ochranu obyvatelstva (rfapaséska zbrojnice, sklady civilni ochrany),
mimo _plochu VS-1 dopravni_a technicka infrastruktura bezprostedrg souvisejici s
piipustnym nebo podméné piipustnym vyuZzitim;

0 nag. chodniky, zpewné pozemni komunikace (hlaviacelove),

0 garaZze, odstavna a parkovaci stani praegbgt vyvolané fipustnym nebo
podmirgné piipustnym zfsobem vyuziti (umiseni gardzi, odstavnych a
parkovacich stani pro poZzadovanyiggb vyuziti musi byt vzdy vymezeno
afeSeno v samotnych plochach vyroby a skladovani),

o0 nag. vodovody, kanalizace, stavby a&izani pro zneSkagvani odpadnich
vod, energeticka vedeni, trafostanice, komutnkaedeni,

mimo plochu VS-1 zeldé (s ugednostinim pivodnich drul) zejména izolkni,

mimo plochu VS-1 shroma#’ovaci mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. sklo,
papir, pet lahvepro mistni Géely (tj. pro tely plochy) a pouze mistniho vyznamu,

mimo plochu VS-1¢innosti souvisejici se sanacemi kalojein

pro_plochu VS-3 sluné€ni_elektrarna (zejména fotovoltaické panely) vyuZivajici
sluneéni_energii_\Wetné bezprosiedné provozné souvisejicich staveb a Zdzeni
slouzicich pro paeby provozu slunmi elektrarny (zejména dopravni a technicka
infrastruktura nap trafostanice, fpojky, energeticka vedenitiptupova komunikace pro
moznost obsluhy a servisu, dale takérnaploceni),

Podminéné pripustné vyuziti

pod podminkou zkolaudovani pozemni komunikace oddjéd dopravu mimo sidla
(vedené zejména v koridoru DI-Ipro_plochu VS-1 umisgni_dFevozpracujiciho
zavodu véetre staveb a Zdzeni nezbytnych k zaji&ti jeho vystavby @#&dného uzivani
pro stanovenydel wetné dopravni a technické infrastruktury, zeleapod.,

obsluzna za&izeni_a stavby pro ® bezprostedrg souvisejici s fpustnym anebo
podmiréné piipustnym vyuzitim (nap bufet, kantyna, prodejni stanek, zavodni jidelna)
pod podminkou, Ze budou slouzit té#h vyhradré pro vyuziti v ploSe vyroby a
skladovani,

stavby a zdizeni spravy a Fizeni (nag. kancelée) bezprosedre souvisejici s
piipustnym anebo podming pripustnym vyuzitimpod podminkou prokazani delnosti
a minimalizaci negativnich vlivna tyto objekty, pap mistnosti,

e po prokazani €elnosti a minimalizaci negativnich viiv(nesmi pekrctit pripustné
limity) je mozno ve vyjiménych a zvlag8 odivodrénych gipadech v dchto plochach
pripustit bydleni (nag. sluZebni byt) bezprasdre souvisejici s vyuzitim plochy -
ojedirgle za podminky, Ze bude zaji8ha ochrana i@d negativnimi vlivy a budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chrémém venkovnim i vnihim prostoru staveb,
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Nepripustné vyuziti

e bydleni (mimo podmigng piipustného vyuZiti) - zejména uriivani novych staveb pro
bydlent,
stavby pro rodinnou rekreaci,
stavby pro shromaaPovani wtSiho paitu osob,
vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovaninteehnickym z&Ezenim a jeho
dusledky:

o narusit Zivotni prostiedi a veejné zdravinebo,

0 své okoli a uzivani staveb a ¥&eni ve svém okoli nadirn é obtézovat
nebo _ohroZovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem ey,
vibracemi, prachem, zapachem, &Bovanim ovzdusi, vod a uagy,
swtelnym zngisténim zejména ogbvanim, zastinim) nebo,

o0 Jinak snizovat kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzem(nejen pro bydleni),
nag@. narusit pohodu bydleni, kvalitni présdi pro bydleni, Zivotni
prostedi, vyuZiti souvisejiciho Uzemi a hodnoty tzemi

nag. hutnictvi, €Zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, staalmgizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebexpa chemickymi latkami a
piipravky, dalecinnosti v oblasti nakladani odpad skladovani odpdg pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech drahlpad: (nag. z chemické
vyroby), vyznamné potenciondlni zdroje &iS&ni ovzdusi,¢innosti, @ nichZz by
dochéazelo k emitovani nebezpgch tuhych a plynnych latekikavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potencionalndjedengisténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odgafiicetre nebezpénych odpad), nebezpénych
latek, vyrobki a gipravki, nebezpénych chemickych latek apod.

e umig’ovani spaloven a_kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné pop podmirgné vyuziti, a s nim bezpréstire souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici).

Podminky prostorového usp@adani

Podminky prostorového usi@mani nejsou stanovenyiipadné ochranné pasmo nesmi
zasahnout do ploch, kde je hlavnim vyuZzitim bydlel@ nutno respektovat limity vyuziti
Uzemi vyplyvajici zteSeni uzemniho planu zejména s ohledem na&rsplmita v oblasti
verejného zdravi.

Plochy vyroby a skladovani — zerdélska
vyroba - VSz

Charakteristika ploch

Plochy vyroby a skladovani — zédglska vyroba jsou vymezeny zejména na mistech
stavajicichti byvalych zemdglskych areal a solitérnich zesuélskych staveb.

Doporienym a zadoucim dapljicim prvkem v &chto plochach je zete zejména
izolaéni.
Hlavni vyuZziti (pievaZzujici itel vyuziti)

e umisténi staveb pro zemddélstvi v souladu s fipustnym vyuZzitim
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Pripustné vyuziti

zemeédélska vyroba:

0 nag. chov hospod&kych zvfat a stim souvisejici skladovani produkt
Zivocisné vyroby, piprava a skladovani krmiv a steliva; skladovani a
poskliziova Upravu produktrostlinné vyroby; pstovani rostlin,

0 zejména umidvani zemdélskych staveb a staveb pro zai#istvi,

vyroba a skladovani

0 zejména umig’ovani staveb a ¥aeni pro vyrobu a skladovani, rrap
strojni vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, sgryviopravny, sklady
(mimo uvedenych jako néjpustné), truhlarny, tesarny, pik&rpaci stanice
pohonnych hmot, miky, klempistvi, zang¢nictvi, kovéstvi, autobazary,

obéanské vybavenizejména takové, které neni vhodné (p@mi gipustné) umitovat
zejména v plochach pro bydleni — haptavby a zézeni slouZici jako zdzemi pro
¢innosti souvisejici se spravou obce (hatilny, garaze, odstavna a parkovaci stani pro
obecni techniku, sbbny dwir), ochranu obyvatelstva (niaphaséska zbrojnice, sklady
civilni ochrany),

dopravni_a technickd infrastruktura bezprostdre souvisejici s Ppustnym nebo
podmiréné piipustnym vyuzitim;

0 nag. chodniky, zpewné pozemni komunikace (hlaviacelove),

0 garaze, odstavna a parkovaci stani praegbgt vyvolané fipustnym nebo
podmirgné pripustnym zfsobem vyuziti (umiseéni garazi, odstavnych a
parkovacich stani pro poZzadovanyiggb vyuziti musi byt vzdy vymezeno
aieSeno v samotnych plochach vyroby a skladovani),

o nhapg. vodovody, kanalizace, stavby a&izani pro zneSkagvani odpadnich
vod, energeticka vedeni, trafostanice, komutnkaedeni,

zeldi (s ugednostinim pivodnich druld) zejména ochranna a izoid,
shromazd’ovaci mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. sklo, papir, pet lahvegjro
mistni Geely (tj. pro &ely plochy) a pouze mistniho vyznamu,

Podminéné pripustné vyuziti

obsluzna za&izeni_a stavby pro ® bezprostedrg souvisejici s fpustnym anebo
podmiréné piipustnym vyuzitim (nap bufet, kantyna, prodejni stanek, zavodni jidelna)
pod podminkou, Ze budou slouzit té#h vyhradré pro vyuziti v ploSe vyroby a
skladovani,
stavby a zdizeni spravy a Fizeni (nag. kancelée) bezprosedre souvisejici s
piipustnym anebo podming pripustnym vyuZzitimpod podminkou prokdzani telnosti
a minimalizaci negativnich vlivna tyto objekty, pap mistnosti,
po prokazani &elnosti a minimalizaci negativnich viiv(nesmi pekratit piipustné
limity) je moZno ve vyjiménych a zvl&8 odivodnénych gipadech v dchto plochach
pripustit
o ubytovani - ojedirtle za podminky, Ze bude zajisha ochrana igd
negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limitluku v chragném
vnitfnim prostoru staveb,
o bydleni (nag. sluzebni byt) - ojedifle za podminky, Ze bude zajigha
ochrana ped negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienickdéity hluku
v chrartném venkovnim i vnihim prostoru staveb.
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Nepripustné vyuziti

e bydleni (mimo podmigng piipustného vyuZiti) - zejména uriivani novych staveb pro
bydlent,
stavby pro rodinnou rekreaci,
stavby pro shromaaPovani wtSiho paitu osob,
vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovaninteehnickym z&Ezenim a jeho
dusledky:

o narusit Zivotni prostiedi a veejné zdravinebo,

0 své okoli a uzivani staveb a ¥&eni ve svém okoli nadirn é obtézovat
nebo _ohroZovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem ey,
vibracemi, prachem, zapachem, &Bovanim ovzdusi, vod a uagy,
swtelnym zngisténim zejména ogbvanim, zastinim) nebo,

o0 Jinak snizovat kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzem(nejen pro bydleni),
nag@. narusit pohodu bydleni, kvalitni présdi pro bydleni, Zivotni
prostedi, vyuZiti souvisejiciho Uzemi a hodnoty tzemi

nag. hutnictvi, €Zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, staalmgizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebexpa chemickymi latkami a
piipravky, dalecinnosti v oblasti nakladani odpad skladovani odpdg pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech drahlpad: (nag. z chemické
vyroby), vyznamné potenciondlni zdroje &iS&ni ovzdusi,¢innosti, @ nichZz by
dochéazelo k emitovani nebezpgch tuhych a plynnych latekikavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potencionalndjedengisténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odgafiicetre nebezpénych odpad), nebezpénych
latek, vyrobki a gipravki, nebezpénych chemickych latek apod.

e umig’ovani spaloven a_kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné pop podmirgné vyuziti, a s nim bezpréstire souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici).

Podminky prostorového usp@adani

Nové stavby nesmi svym untistm a proporcemi narusit hodnoty Uzenmietwe vySkové
hladiny okolni zastavby, a neig by vytvaet vyraznou pohledovou dominantu v Uzemi.

Ptipadné ochranné pasmo nesmi zasahnout do plocle kd@/nim vyuzitim bydleni. Je
nutno respektovat limity vyuZiti Uzemi vyplyvajiei feSeni Uzemniho planu zejména s
ohledem na spémi limita v oblasti véejného zdravi.

Plochy vyroby a skladovani — skladovani -
VSs

Charakteristika ploch

Plochy vyroby a skladovani — skladovani jsou vymgzenezi Zelezrini drahou a
rybnikemCerna a jejich vymezeni vychazi a reaguje na s@wajuziti.

Doporienym a zadoucim dapljicim prvkem v &chto plochach je zete zejména
izolaéni.

62



Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iel vyuziti)

e UmMOZnit_stavajici_vyuZiti orientované FedevSim na skladovani(nag. vykupna
kovového Srotu) v souladu gipustnym vyuzitim a to tak, aby toto vyuziti (zeymé
svym provozovanim a technickym izzenim) a jeho wkledky nadmrné nenarusily
Zivotni prostedi a zdravi, a zejména své okoli a uzivani stave#tizeni ve svém okoli
nadnérné neobtzovaly a neohrozovaly (n&psSkodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
ottesy, vibracemi, prachem, zapachem,¢Brevanim ovzdusi, vod aapy, swtelnym
zn&istenim zejmeéna ogbvanim, zastignim), a nesnizily kvalitu prosdi souvisejiciho
Gzemi (nejen pro bydleni) s respektovanim zejmé&odich gibieznich porost

Pripustné vyuziti

e skladovant
0 zejména umig'ovani staveb a ¥aeni pro skladovani zejména také
vyuziti, které jiz v &chto plochach probiha,

e obcéanské vybavenizejména takove, které neni vhodné pami gFipustné) umitovat
zejména v plochach pro bydleni — haptavby a zézeni slouZici jako zdzemi pro
¢innosti souvisejici se spravou obce (hatilny, garaze, odstavna a parkovaci stani pro
obecni techniku, sbny dwir), ochranu obyvatelstva (niaphaséska zbrojnice, sklady
civilni ochrany),

e dopravni_a technickd infrastruktura bezprostedre souvisejici s Ppustnym nebo
podmiréné piipustnym vyuzitim;

0 nag. chodniky, zpewné pozemni komunikace (hlaviacelove),

0 garaze, odstavna a parkovaci stani pragbgt vyvolané fipustnym nebo
podmirgné pripustnym zfsobem vyuziti (umiseéni garazi, odstavnych a
parkovacich stani pro poZzadovanyiggb vyuziti musi byt vzdy vymezeno
afeSeno v samotnych plochach vyroby a skladovani),

o0 nhag. vodovody, kanalizace, stavby a&izani pro zneSkagvani odpadnich
vod, energeticka vedeni, trafostanice, komutnkaedeni,

e zelai (s ugednostinim pavodnich druki) zejména izoleni,

e shromazd’ovaci mista pro ¥idény komundlni odpad (nag. sklo, papir, pet lahvegjro
mistni Geely (tj. pro &ely plochy) a pouze mistniho vyznamu,

Podminéné pripustné vyuziti

stavby a zdizeni spravy a Fizeni (nag. kancel&e) bezprosedre souvisejici s
piipustnym anebo podming pripustnym vyuZzitimpod podminkou prokdzani telnosti
a minimalizaci negativnich vlivna tyto objekty, pap mistnosti,

Nepripustné vyuZziti

¢ bydleni- zejména umidvani novych staveb pro bydleni

e stavby pro rodinnou rekreaci,

e stavby pro shromalovani WtSiho paitu osob,

e vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanineeehnickym z&zenim a jeho
dusledky:

o narusit Zivotni prostiredi a veétejné zdravinebo,

0 své okoli a uZivani staveb a ¥&eni ve svém okoli nadirn é obtéZovat
nebo _ohrozovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem iesy,
vibracemi, prachem, zapachem, &Bovanim ovzdusi, vod a uagy,
swtelnym znegistenim zejmeéna osbvanim, zasti&nim) nebo,
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o0 Jinak snizovat kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzem(nejen pro bydleni),
na@. narusit pohodu bydleni, kvalitni présdi pro bydleni, Zivotni
prostedi, vyuZiti souvisejiciho Uzemi a hodnoty tzemi

nag. hutnictvi, €Zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, staalmgizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebexpa chemickymi latkami a
piipravky, dalecinnosti v oblasti nakladani odpad skladovani odpdg pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech drahlpad: (nag. z chemické
vyroby), vyznamné potenciondlni zdroje &iS&ni ovzdusi,¢innosti, @ nichZz by
dochazelo k emitovani nebezpgch tuhych a plynnych latekékavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potencionalndjedengisteni povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odfafiicetre nebezpenych odpad), nebezpénych
latek, vyrobki a giipravki, nebezpénych chemickych latek apod.

e umig’ovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné pop podmirgné vyuziti, a s nim bezpréstire souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici).

Podminky prostorového usp@adani

Podminky prostorového usi@mani nejsou stanovenyiipadné ochranné pasmo nesmi
zasahnout do ploch, kde je hlavnim vyuZitim bydlel@ nutno respektovat limity vyuziti
Uzemi vyplyvajici zteSeni uzemniho planu zejména s ohledem na&rsplmiti v oblasti
verejného zdravi.

Plochy dopravni infrastruktury - DI

Charakteristika ploch

Plochy dopravni infrastruktury jsou ozmmy koédem DI s dopljicim koédem u
stavajicich:

- s —silnice 1., 1. a lll. itidy,
- 2 —Zeleznini drdha.

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy dopravniastiruktury (zejména silnice 1.
a lll. tridy, Zeleznini drahy wetré vlecky) a koridory prominné Ste (viz grafickacast
navrhu) pro umighi apravy, rozgeni, pop. prelozeni pozemnich komunikaci. Ostatni
dopravni infrastruktura zejména dalSi mistnic¢aldvé komunikace jsou Zienény do
ploch jiného zfisobu vyuZiti.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

e umisténi staveb dopravni infrastruktury a zajiSténi dopravni pristupnosti ostatnich ploch

Pripustné vyuziti

e dopravni_stavby (silnicni i drazni), tzn. zejména stavby afizani pozemnich
komunikaci a drah a s nimi prova@zsouvisejici
o0 zaizeni technického vybaveni,
o technicka infrastruktura,
o0 souasti komunikaci a drah, namaspy, zéezy, ogrné zdi, mosty, tunely,

s

e jind souvisejici_dopravni_infrastruktura jako nap. obsluzné komunikace, chodniky,
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pasy zeleg,

e zelai — zejména izokni a doprovodna,

e stavby a zd&izeni protihlukovych opatfeni,

e vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uwit¥ _vymezenych ploch a
koridor u pro tyto stavby, véetné staveb a Zdzeni souvisejicich,

o prvky uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

e stavby a zd&izeni technické infrastruktury (nag. vodovody, kanalizace, energeticka a
komunika&ni vedenika podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni viyuzit

e zastavky, nastupis¥ a ¢ekarny, odstavna a parkovaci stanta podminky, Ze nenarusi,

s~ s

neztizi ani neznemozni hlavni vyuZiti.

Nepripustné vyuziti

e takové vyuZiti, které by znemoznilo anebo ztiZilo lavni vyuZiti plochy, jedna se
zejména o umi®vani staveb a ¥aeni (nap. stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou
rekreaci, stavby pro shromidvani ¥tsiho pétu osob, stavby pro obchod, staveb pro
vyroby a skladovani, zerdélskych staveb).

Podminky prostorového usp@adani

Pro samotné dopravni stavby afizani, ale i pro ostatnitipustné nebo podminé
piipustné vyuziti plati, Ze je nutno v ramci realnyebznosti minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty Uzeméetns jeji dominantnosti v krajia
Cilem je co nejcitli¥jSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele#),
0 naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
0 negativni vliv na okoli.
Ptipadn& opdeni proti negativnim vligm z dopravy je nutndgeSit velmi citlivw a s
ohledem na minimalizaci negativnich vlima hodnoty Gzemi.

Plochy technické infrastruktury - Ti

Charakteristika ploch

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejmén&ote stavby a Zézeni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch gijirzpisobem vyu?Ziti.

V uzemnim planu jsou vymezeny plochy technickéaistituktury a to zastavitelné plochy
pro umiséni cistiren odpadnich vod. Ostatni technicka ifrastitktje zélenéna do ploch
jiného zmisobu vyuZziti.

Plochy technické infrastruktury jsou ozeay kodem TI s dopljicim kédem u
zastavitelnych ploch technické infrastruktury proisgni ¢istirny odpadnich vod €OV.
Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

e umisténi centralnich é&istirnen odpadnich vod,erpacich stanic a s nimi provozg
souvisejicich z#@izeni technického vybavenivedeni kanalizace a vedeni vodovodu
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Pripustné vyuziti

e (istirna odpadnich vod, pgreéerpdvaci stanice, vedeni kanalizace, vedeni vodowod
S nimi provozi souvisejici zézeni technického vybaveni,

e vedeni plynovodua s nimi provozé souvisejici zéizeni technického vybaventetns
regula&ni stanice,

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

e zelai — zejména izokni a doprovodna.

Nepripustné vyuZziti

takové vyuziti, které by znemoznilo anebo ztizilolhvni vyuziti plochy.

Podminky prostorového usp@adani

Pro budouci ochranné pasiiatiren odpadnich vod plati podminka, Ze nesmilrasdt
plochy, kde je hlavnim vyuzitim bydleni (blize ligmivyuziti Gzemi vyplyvajici zZteSeni
tuzemniho planu nize).

Pro samotné stavhyistiren odpadnich vod, ale i pro ostatni stavbyiézeni, které jsou
piipustné nebo podmin¢ pripustné plati, Ze je nutno vramci realnych moZnost
minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzeméetns jeji dominantnosti v krajia
Cilem je co nejcitli¢jSi zasazeni do krajiny (nagomaoci zele#),

o0 naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

0 negativni vliv na okoli.

Plochy vodni a vodohospodéské - VV

Charakteristika ploch

V plochach vodnich a vodohospdsi&/ch revazuji a jsou ugdnostény vyznamnym
zpasobem vodohospottké funkce.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

e vodohospodd&ské vyuziti

Pripustné vyuziti

e vodohospodd&ské vyuziti,

e chovryb,
e nezbytné nutné objekty a za‘izeni slouzici pro vodohospod&keé vyuziti nag. sila na
krmeni ryb,

e opatieni ke zlepSeni stavu vodnich taka vodnich ploch zejména rybnika a pl#ni
jeho funkce vodohospodiéského dila,
e prvky tzemniho systému ekologické stability a dal&elai.

Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek Ze nenaruSi zivotni prdstli a jeho funkce, neohrozi stabilitu okolnich
pozemki, nezvySi ani neZjsobi nebezp# erozi, neposkodifgau, nenarusi vodni rezim
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v Uzemi, ani krajinu a jeji funkce, nezhorSi aaresi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany pirody a krajiny (nap zvlast chrarnych Gzemi, firodniho parku, tzemniho
systému ekologické stability), nebude hrozit degcadmidy je mozno fipustit v £chto
plochéach:

0 opatieni pro predchazeni povodnim(zejména pro zadrZzeni nebo zdrzeni
vody v krajire ¢i zvySeni jeji reteéni schopnosti)a_na ochranu pred
povodnémi,
stavby, z&izeni a jina opafeni proti erozi,

0 technicka a dopravni infrastruktura bezprostiedné souvisejici s
hlavnim vyuzitim ploch,

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném
rozsahu pro obsluhu Uzemi, mapedeni NN, VN k samotam, trafostanice,
plynovodni, vodovodni a kanalia fady mistniho vyznamwetrg dalSich
souvisejicich staveb aifzeni mistniho vyznamu, komunid vedeni,

0 Ucelové a mistni_ komunikace mistniho vyznama pouze v nezbytném
rozsahu pro obsluhu Gzemi,

0 pozemni_komunikace souvisejici s cestovnim ruchem & vyuZitim
SirSiho_uzemi nag. komunikace pro §i a cyklisty nawné stezky na
stavajicich telovych anebo mistnich komunikacich, popodivodnénych
piipadech v trase historické komunikace (tzn. obnt&® historicke
komunikace).

(@)

Nepripustné vyuziti

takové vyuziti, které by naruSilo _anebo znemoZznilovodohospodd&ské vyuZziti,
zejména pak poskodilo nebo narusSilo vodni rezinegativré ovlivnilo kvalitu vody a
Cistotu vody a vodniho rezimu, ohrozilo ekologickastabilitu okolnich pozemnk
znemoznilo realizaci pruk izemniho systému ekologické stability, poposkodilo ty
stavaijici,

takové vyuziti, které by zvySilo & zpusobilo nebezpéi eroze, posSkodilo jadu ¢&i
narusilo vodni rezim v Uzemi a naruSilo vyuziti okbhich pozemki,

takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuziti plochy,
zmény vyuziti, které by narusily hodnoty Uzemi anebo ply s nimi v rozporu,
zemni_prace a zminy terénu, které by mohly naruSit hlavni vyuziti €chto ploch
(zejména pak vodni rezinmebo které by naruSily hodnoty Uzemi anebo byly 8imi v
rozporu,

takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci_plole, hydrologické a odtokové
poméry v Uzemi.

Podminky prostorového usp@adani
Pro gipustné nebo podminé piipustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je

nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzeméetns jeji dominantnosti v krajia
Cilem je co nejcitli¥jSi zasazeni do krajiny (nagomaoci zele#),

0 naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

0 negativni vliv na okoli.
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Plochy zenédélské - ZE

Charakteristika ploch
V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy 2eifiské zejména na zemklském mdnim

fondu tvaeném veSeném Uzemi zejména pozemky &attsky obhospod@vanymi.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

zajisténi podminek pro zenédélské hospodaeni

Pripustné vyuziti

zemédélské hospodaeni:
0 péstovani zerédelskych plodin,
o obhospod#vani trvalych travnich porasta to jak sé&eni ¢i suSeni tak
trvalé spasani,
0 docasné zatrasovani (viceleté picniny na ornégg),
zmény druhu pozemkii na:
o trvaly travni porost,
o ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti tiovidni staveb a &eni (ani
téch bezprosedre souvisejicich se sadem) a bez pr@maademnich praci a
zmen terénu,
realizace prvka Uzemniho systému ekologické stability a jejich pgabra,
opatireni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich téka vodnich plochzejména rybniik
(nap. opravy hrazi a odbabni) a plreni nejen jejich funkce vodohospddikeho dila,
ale také stabilizani funkce v krajig podporujici ekologickou stabilitu Uzemi,
vedeni_liniovych staveb technické infrastruktury uwiti vymezenych ploch a
koridor u pro tyto stavby, véetné staveb a Zdzeni souvisejicich.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemka z trvaly travni porost na orna puda jen za podminek ze:

0 nezvysi erozni ohrozeni uzemi,

o nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z ledishrany firody a
krajiny (nag. zvlas¢ chrarnych Gzemi, firodniho parku, Uzemniho
systému ekologické stability),

o nebude hrozit degradacédy,

za podminky, Ze nenarusi hlavni vyuziti ploch z&slskych a organizaci zetdélského
pudniho fondu a neztizi obhospadeani zemidélského mdniho fondu, je Pipustné
VYUZiti:

7

polni cesty a zerddélské elové komunikace

véeliny bez pobytovych mistnosti,

piistieSky pro dobytek a zdizeni pro napajeni,

oploceni nezbyt® nutné pro paseni dobytka— nag. dievené¢i elektrické
ohradniky,

polni hnojisté,

myslivecka za&izenia to:

- slaniska, napajedla aftzeni pro pikrmovani (nap. krmelce, seniky),

- pozorovani a lov a¥e (nap. posedy, kazatelny),

- dalSi myslivecka #Z#&zeni (nap. pro chov — voliéry pro bazanty,

O O OO

(@)

(@)
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o

koroptve, kotce),
stavby, z&izeni a jin4 opa¥eni pro predchazeni povodnim(zejména pro
zadrzeni nebo zdrZzeni vody v krd&ji¢i zvySeni jeji retetni schopnostip
na ochranu pred povodrémi,
stavby, z&izeni a jin& opafeni proti_erozi, nag. vybudovani novycki
obnova stavajicich mezi aipeh,
zelai zejména doprovodna, liniova, izok,
drobna architektura (sochy, lauvtky, informaini cedule a tabule apod.),
technickd infrastruktura bezprostedre souvisejici s hlavnim vyuZitim
ploch, nap. sezénni zavlaZzovaciiiaeni,
technickd infrastruktura mistniho _vyznamu a pouze v nezbytném
rozsahu pro obsluhu Uzemi, mapodovodni a kanalizai fady mistniho
vyznamu ¥etrg dalSich souvisejicich staveb a&izani mistniho vyznamu,
energeticka a komunikai vedeni mistniho vyznamu (rfapredeni NN,
VN k samotam, trafostanice),
pozemni_komunikace mistniho vyznamua pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu Gzemi (n&psamot),
pozemni_komunikace souvisejici s cestovnim ruchem & vyuzitim
SirSiho _uzemi nag. komunikace pro i a cyklisty, natné stezky na
stavajicich Gelovych anebo mistnich komunikacich,
stavby a zd@izeni protihlukovych opatfeni a to pouze s minimalizaci
naruseni krajinného razu,

e zmény druhu pozemki ha lesni pozemelgenza podminek Ze:

o

o

nenarusi hlavni vyuziti ploch zeédlskych a organizaci zefdélského
padniho fondu, 81 zenedélskych &elovych komunikaci a neztizi
obhospod#vani zemdelského mdniho fondu,

nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z adishrany firody a
krajiny (nag. zvlasé chrarenych Uzemi, ptd oblasti, tzemniho systému
ekologické stability),

nentlo by se jednat o pozemky |. a Ifidy ochrany zerdélské pidy, o
pozemky &chto #id ochrany se i¥e jednat pouze v ffpack, Ze
navrhované zalegni je nezbytd nutné k zajidni ochrany zerudélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho predt,

nebude hrozit degradacédy,

e zmény druhu pozemki na vodni plochyjenza podminek Ze:

o
o

o

nezvysi erozni ohroZeni Uzemi,

nenarusi hlavni vyuziti ploch zeénglskych a organizaci zefdélského
padniho fondu, s zenedélskych &elovych komunikaci a neztizi
obhospod#vani zemdelského mdniho fondu,

nezhorSi a nenarusSi stav ploch vyznamnych z adishrany firody a
krajiny (nag. zvlast chrargnych Gzemi, pid oblasti, Uzemniho systému
ekologické stability),

nentlo by se jednat o pozemky I. a Ifidy ochrany zerdélské pidy, o
pozemky &chto #id ochrany se (e jednat pouze v ffpack, Ze
navrhovand zina je nezbyth nutna k zajidni ochrany nebo
zkvalitnovani (zlepSeni {mni Grodnosti) zeguelského mdniho fondu
anebo ochrany Zivotniho prostli,

nebude hrozit degradaceédy.
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Nepripustné vyuziti

vétrné a fotovoltalické elektrarny apod.,

zaplocovani pozemk mimo podmigné pripustné,

takové vyuziti (nag. stavby pro bydleni, pro vyrobu a skladovéani, modu rekreaci a
sport a s nimi provoznsouvisejici stavby a #iaeni (jako nap kolny, gardze), a vSechny
takoveé stavby a Z&eni, které by umadaibvaly by i kratkodoby pobyt osobkteré by
naruSilo, znemoZznilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti fmchy.

Podminky prostorového usp@adani
Pro gipustné nebo podmin¢ pripustné stavby a #Faeni plati, Ze je nutno

minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzemé&etns jeji dominantnosti v krajia
Cilem je co nejcitli¥jSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele#),

o0 naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

0 negativni vliv na okoli.

Plochy lesni - LE

Charakteristika ploch
V plochach lesnichipvaZzuji a jsou ugdnostiny vyznamnym zfisobem funkce lesa.
Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iel vyuziti)

zajisténi podminek vyuziti pozemka pro lesa zajisténi plnéni jeho funkci

Pripustné vyuziti

funkce lesa,

nezbytné nutné objekty a zatizeni slouzici hospodéeni v lese,

stavby pro plnéni funkci lesa a jejich z&izeni,

stavby a za&izeni lesniho hospodéstvi,

opatieni ke zlepSeni stavu lesa a gini jeho funkci,

realizace prvka Uzemniho systému ekologické stability a jejich pgabra,

opatireni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich téka vodnich plochzejména rybniik
(nap. opravy hrazi, odbakni) a plreni nejen jejich funkce vodohospddkého dila, ale
také stabilizani funkce v kraji# podporujici ekologickou stabilitu Gzemi.

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek Ze neposkodi les, nenarusi ptedt lesa a jeho funkce, neohrozi stabilitu
lesa (zejména lesnich pordstétrem a vodni erozi), nezvySi ani négpbi nebezpé
erozi, neposkoditmu, nenarusi vodni rezim v Gzemi, nenarusi hospoda lese ani si
lesni dopravni sit ani krajinu a jeji funkce, nezhorsi a nenarugy gioch vyznamnych z
hlediska ochrany ffrody a krajiny (nap zvlast chrarénych tuzemi, firodniho parku,
uzemniho systému ekologické stability) je mozZripystit v €chto plochach:

o Vvceliny bez pobytovych mistnosti,

o myslivecka z&izenia to:

- slaniska, napajedla aitzeni pro pikrmovani (nap. zasypy, krmelce,
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seniky),
- pozorovani a lov a¥e (nap. posedy, kazatelny),
- dalSi myslivecka #Z#&zeni (nap. pro chov — voliéry pro bazanty,
koroptve, kotce),
stavby, z&izeni a jind opa¥eni pro predchazeni povodnin(zejména pro
zadrZeni nebo zdrZzeni vody v kr&jiti zvySeni jeji retetni schopnostia
na ochranu pred povodrémi,
stavby, z&izeni a jina opateni proti erozi,
technickd infrastruktura bezprostedre souvisejici s hlavnim vyuZitim
ploch,
technickd infrastruktura mistniho _vyznamu a pouze v nezbytném
rozsahu pro obsluhu Uzemi, mapodovodni a kanalizai fady mistniho
vyznamu ¥etrg dalSich souvisejicich staveb a&izani mistniho vyznamu,
energeticka a komunikai vedeni mistniho vyznamu (rfapredeni NN,
VN k samotam, trafostanice),
pozemni_komunikace mistniho vyznamua pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu Gzemi,
pozemni_komunikace souvisejici s cestovnim ruchem & vyuzitim
SirSiho _uzemi nag. komunikace pro i a cyklisty, natné stezky na
stavajicich Gelovych anebo mistnich komunikacich,

zmény dokonéené stavby na vlastnim pozemku pod podminkquze celkovy nérst

plochy nepekrati 20% prvoti zkolaudované plochy stavby),

zmeény druhu pozemkia na vodni plochydale jerza podminek Ze:

o
o

o

nezvysi erozni ohroZeni Uzemi,

nenarusi hlavni vyuziti ploch lesnicht skelovych komunikaci a neztizi
obhospod#vani lesa,

nebude hrozit degradaceédy.

Nepripustné vyuZziti

o takové vyuziti, které by naruSilo anebo znemoznil@lnéni funkci lesg zejména pak

poSkodilo les, naruSilo prasdi lesa a jeho funkce, ohrozilo stabilitu lesajni®&ma
lesnich porost vaci vétru a vodni erozi), zvysSiléi zpasobilo nebezp# eroze, poskodilo
pudu ¢i narusSilo vodni rezim v Gzemi a narusilo hosgedav lese, lesni dopravnt’ sii
krajinu a jeji funkce,

o takové vyuziti (nag. stavby pro bydleni, pro vyrobu a skladovani, qodinnou rekreaci a
sport a s nimi provoznsouvisejici stavby a #iaeni (jako nap kolny, garaze), a vSechny
takové stavby a #&eni, které by umadibvaly byt i kratkodoby pobyt osobkteré by
narusSilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti fochy.

Podminky prostorového usp@adani

Pro gipustné nebo podminé pripustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:

o

o
o

dopady na krajinu a hodnoty Uzeméetrg jeji dominantnosti v krajia
Cilem je co nejcitli¥jSi zasazeni do krajiny (nagomaoci zele#),
naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

negativni vliv na okoli
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Plochy p¥irodni - PR

Charakteristika ploch
Jedna se o plochy cenné z hlediska ochraifisody a krajiny - v pevazné wtSing

biocenter izemniho systému ekologické stabilitpcRy @irodni jsou vymezeny zacélem
uchovani biodiverzity a podpory ekologické stailit

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iéel vyuziti)

umoznit (zejména stavem a velikosti biotof) trvalou existenci prirozeného ¢&i
pozménéného, avSak rirodé blizkého ekosystému

Pripustné vyuziti

vyuziti Uzemi, které zaji®uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanoviStnim podminkam,

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek Ze nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména funioeentra:
o0 stavby a zd@izeni dopravni a technické infrastruktury apod. (v¢etrg staveb
a zdizeni bezpodmir®é nutnych pro tyto stavby a #aeni) a dalepod
podminkou, Ze se jedn& o stavby afiz&ni mistniho vyznamu a nelze nalézt
jinou variantuteSeni s Zadnymi nebo alegpe mensimi dopady na hlavni
vyuZziti plochy (zejména na ekologickou stabilit@ajkny a biodiverzitu)
0 opatreni pro piedchazeni povodnim(zejména pro zadrZzeni nebo zdrzeni
vody v Kkrajire ¢i zvySeni jeji retetni schopnosti)a_na ochranu pred
povodnémi
0 pouze nezbytt nutné stavby a zdizeni slouzici pro hospodéeni v lese a
ochranu prirody (vZdy bez pobytovych mistnosti)
0 opatreni ke zlepSeni_ stavu_stavajicich vodnich tdka vodnich ploch
zejména rybnik (nagF. opravy hrazi)
0 zmény druhu pozemki na vodni plochy
o véeliny bez pobytovych mistnosti do 25%nbez pipojek technické
infrastruktury
vyuZiti uzemi (nag. zména druhu pozemku s niz§im stépn ekologické stability na
druh s vys8im stugm ekologické stability (napz orna na trvaly travni porost, z orna na
les)),které splni podminky:

o bude zvySovat funinost tzemniho systému ekologické stability,

o bude zvySovat ekologickou stabilitu zemiraqani hodnotu plochy,

o nedojde ke znemo#ni hlavniho zpsobu vyuZiti.

Nepripustné vyuziti

¢innosti a zmény v _Uzemi (zejména zrény vyuZziti Uzemi), které by mohly ohrozit
hlavni vyuZiti zejména ohrozit nebo snizit druhovou rozmanitosk@ogickou stabilitu
spole&enstev jej tvéicich (nap. umig’'ovani staveb a ¥aeni mimo pipustné a
podmiréné pripustné, pobytova rekreace, intensivni hospenia pronikani invazivnich
druhi, zmgna druhu pozemku s vySSim stapnekologické stability na druh s nizSim
stuprém ekologické stability, napz louky na ornouimu),

zmény Vv _uzemi (zejména zrény vyuziti), které by znemoZzZnily nebo ohrozily
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funk énost biocenter nebo Uzemni ochranu ploch vymezenyd¢hzaloZeni chylgjicich
biocenter ¢i jejich éasti (nag. umig'ovani stavebgfba nerostnych surovin, ekologicky
negiznivé znény druhu pozemku viz népustné vyuziti vyse).

Podminky prostorového usp#adani

Pro gipustné nebo podmin¢ piipustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty Uzemé&etr® jeji dominantnosti v kraji
Cilem je co nejcitligjSi zasazeni do krajiny (napomoci zele®),
o0 naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
0 negativni vliv na okoli.

Plochy smiSené nezast@aého tizemi - SNU

Charakteristika ploch

Jednd se zejména o plochy cenné z hlediska krggiky celku a dale také plochy
biokoridomi uzemniho systému ekologické stability. Plochy sméSnezasta@ného Uzemi
jsou vymezeny za dglem podpory ekologické stability. Tyto plochy neshwmoZovat
rozhodujici ¢asti organism trvalou dlouhodobou existenci, avSak zvysSuji egakou
stabilitu Uzemi a v ifpact biokoridotti umoziuji organisnd migraci mezi biocentry a tim

vytvéi z oddtlenych biocenter gia plni dalSi stabilizujici funkce v krafin

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

e plnéni stabilizujicich funkci v zemi, zprositedkovani stabilizujicich vlivia na okolni
intenzivnéji vyuzivané plochy a podpora migrace organism mezi biocentry

Pripustné vyuziti

e VvyuZiti_uzemi, které zajisti splni_pievazujiciho &elu vyuzZiti_plochy zejména
vysoké zastoupeni dritorganisnd odpovidajicich trvalym stanoviStnim podminkéfn p
bézném extensivnim zefdélském, lesnickém anebo vodohospi@#@m hospodani
(trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy, vgunchy apod.),

Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek Ze nenarusi hlavni vyuZziti plochy zejména stabjici funkce a funkce
biokoridoru:

o stavby a zdizeni dopravni_a technické infrastruktury (véetné staveb a
zarizeni bezpodmieé nutnych pro tyto liniové stavby) a dalpod
podminkou, Ze se jedna o stavby afizeni mistniho vyznamu, nelze nalézt
jinou variantuteSeni s Zadnymi nebo alegpe mensimi dopady na hlavni
vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilitwajkny a biodiverzitu), nap
liniové stavby budou umisty v co nejmensim zasahu, nejkratSimémm
nejlépe kolmo na biokoridor,

0 opatfeni pro piedchazeni povodnim(zejména pro zadrZzeni nebo zdrzeni
vody v Kkrajire ¢i zvySeni jeji retetni schopnosti)a_na ochranu p‘ed
povodnémi,

0 pouze nezbyt nutné stavby a zdizeni slouzici pro hospodéeni v lese a
ochranu prirody (vZzdy bez pobytovych mistnosti),
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0 opatreni ke zlepSeni_ stavu_stavajicich vodnich tdka vodnich ploch
zejména rybnik (nag. opravy hrazi),

o zmeny druhupozemki na vodni plochy,

o véeliny bez pobytovych mistnosti do 25%nbez pipojek technické
infrastruktury,

e VvyuZiti Uzemi (nag. zmena druhu pozemku s niZz8im stépn ekologické stability na
druh s vySSim stugm ekologické stability (ndpz orna na trvaly travni porost, z orna na
les)),které splni podminky:

o bude zvySovat funinost tzemniho systému ekologické stability,
0 bude zvySovat ekologickou stabilitu zemiraqani hodnotu plochy,
o nedojde ke znemo&ni hlavniho zpsobu vyuZiti,

e pod podminkou minimalizace vlivi na prostupnost Uzemi a fumost biokoridoru
vedeni_liniovych staveb technické infrastruktury uwité vymezenych ploch a
koridor u pro tyto stavby, véetrg staveb a Zézeni souvisejicich.

Nepripustné vyuziti

e zmény v Uzemi(zejména zrny vyuZziti Uzemi)které by mohly ohrozit hlavni vyuZiti
(napF. zmeny druhu pozemku s vySSim st@pm ekologické stability na druh s nizSim
stuprem ekologické stability, ndap z louky na ornou {mu, ruSivécinnosti jako je
umig’ovani staveb, odvawvani pozemik, téZba nerostnych surovin, mim&nnosti
podmirgné piipustnych),

e zmény v Uzemi(zejména zrny vyuziti Uzemi) které by znemoZznily nebo ohrozily
funk énost _biokoridora__nebo Uzemni ochranu ploch vymezenych k zaloZeni
chybéjicich _biokoridoru_¢i_jejich _¢&asti (nag. umig’ovani staveb, éZba nerostnych
surovin, ekologicky nedfiznivé znény druhi pozemk viz negipustné vyuZziti vyse).

Podminky prostorového usp@adani

Pro gipustné nebo podminé pripustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty Uzeméetns jeji dominantnosti v krajia
Cilem je co nejcitli¥jSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele#),
0 naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
0 negativni vliv na okoli.

Plochy slune&ni elektrarny - SIUE

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy pro slumé elektrarny. Jedna plocha stavajici se nachgrimyslové
zore v lokalite podél vigky, druha stavajici jihozapagod sidla Zbudov.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

e umisténi a provoz slun€ni elektrarny

Pripustné vyuziti

e sluneini elektrrna (zejména fotovoltaické panely) vyuZigjici sluneini energii wetné
bezprosiedné provozné souvisejicich staveb a Fdzeni slouZicich pro paeby provozu
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slun&ni elektrarny (zejména dopravni a technickd infukstira nap. trafostanice,
piipojky, energeticka vedenifiptupova komunikace pro moznost obsluhy a serdéale
také nap. oploceni, stavby a #Baeni pro ostrahu a servis sldneelektrarny),

e zelai (s ugednostinim pivodnich drull) — zejména izokni,

Podminéné pripustné vyuziti

o zemidélské stavby charakteru drobné jako nappristteSek pro dobytek, ktery by se
vyuzival pro spasani travy na ploSe skimieelektrarny a uskla@ni sena, pod
podminkou, Ze nenarusi hlavni vyuZziti plochy a bude poube @oplrenim,

Nepripustné vyuziti

e kazdé vyuZiti, které by bylo v rozporu s hlavninuiim plochy anebo toto naruSeni

vyvolavat, zejména:

o stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, favby ubytovacich

Zarizeni,
stavby a z&izeni ol¥anského vybaveni,
stavby pro obchod
stavby pro vyrobu a skladovani,
dale napt. autoservisy, autoopravny, truhlarny, tesardgrpaci stanice
pohonnych hmot, miky, klempistvi, zameénictvi, kovastvi, garaze pro
néakladni automobily, autobazary.

O O 0O

Podminky prostorového usp@adani

Pro gipadné stavby a Haeni, které jsouifpustné nebo podminé piipustné plati, ze je
nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty izemietre minimalizace jeji dominantnosti
v krajiné. Cilem je co nejcitligjSi zasazeni do krajiny (nappomoci
zelerd),
narusSeni pohledového a estetického vnimani obce,
0 negativni vliv na okoli.

(@)

Limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z FeSeni tzemniho planu

VL1 Uzemni systém ekologické stability - je limitujiskutenosti, kterou je nutno
respektovat  vyuziti konkrétni plochy,

o biokoridory - jsou vymezeny zacélem podpory ekologické stability. Tyto
plochy nemusi umaibvat rozhodujicicasti organism trvalou dlouhodobou
existenci, avSak gy by umoziovat jejich migraci mezi biocentry a tim
vytvéii z oddlenych biocenter gia pIni dalsi stabilizujici funkce v krafin

0 biocentra - jsou vymezeny zacdlem uchovani biodiverzity a podpory
ekologické stability. Tyto plochy by &y umoziovat trvalou existenci
organisni.

VL2 Jsou stanoveny maximalni hranice negativnichavploch zejména ploch vyroby a
skladovani, ploch vyroby a skladovani — 2zedi#hskd vyroba, ploch vyroby a
skladovani — skladovani, ploch technické infragtink — negativni vlivy zd&chto
ploch nesmi tuto hranicitekratit, a stejg tak Zadné v budoucnu vyhlaSované
ochranné pasmo tykajici se negativnichivina okoli.
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VL3

VL4

VL5

VL6

Casti ploch (nap bydleni, obanského vybaveni), které budou zasaZeny negativnimi
vlivy napt. nadlimitnim hlukemc¢i zapachem (nap z trafostanic ¢i pripadnych
lok&lnich centralnichiistiren odpadnich vod v zastavitelnych plochach azZ23)
nesmi mit charakter chrémého venkovniho prostoru ani chéagho vnitniho ani
venkovniho prostoru staveb.

Stavby a z#zeni, kterd& mohou byt zdrojem negativnich wlimag. hluku (nap.
trafostanice), nesmi byt unimvany tak, aby do chrénych venkovnich prostor
staveb a chramych venkovnich prostarzasahly nadlimitni hodnoty negativnich
vliva z tchto staveb a Z&eni.

Ochrana meliorich za&izeni — v pipads doteni a moznosti naruSeni meliorovanych
ploch, je nutno fed zahdjenim z&fru proveést Upravu drenazniho sytému tak, aby
nedochézelo k naruSeni jeho fdnksti nebo ovlivini zamokenim navazujicich
ploch.

Neumig'ovat nadzemni stavby (napstavby pro bydleni) blize nez 25 m od hranic
pozemk uréenych pro plani funkci lesa

g) vymezeni vd&ejné prospésSnych staveb, véejné

prospéSnych opatkeni, staveb a opateni

k zajiSCovani obrany a bezpénosti statu a ploch

pro asanaci, pro které lze prava k pozemim a

stavbam vyvlastnit

g) 1. veireiné prospésSné stavby
dopravni infrastruktura

oznaeni plochyi dotsend
ploch, ve kterych je verejné prosgsna stavba katastralni Gzem poznamka
stavba navrzena
DI-D7/5a homogenizace silnice 1/20 Dive vyvlastrni
DI-D7/5b homogenizace silnice 11/122 Rige vyvlastrni
DI-1, DI-D7/5b komunikace — evedeni Divcice vyvlastini
dopravy z piimyslové zony
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technicka infrastruktura

oznaeni plochyi

dottené

ploch, ve kterych je verejné prosgsna stavba katastralni Gzem poznamka
stavba navrzena
TI-1 cerpaci stanice - Déice Diwice vyvlastrni
TI-covl cistima odpadnich vod - Diwvcice vyvlastrni
Dubenec

Tl-¢ov2 cistirna odpadnich vod - Div¢ice vyvlastreni
Div¢ice-nadrazi

y Cistirna odpadnich vod - oo .

Tl-¢ov3 Zbudov Divcice vyvlastrni

TI-Ep10 velmi vysokotlaky plynovod Déice vyvlastrni

g) 2. verejné prospéSné opatkeni

Veiejre prosgsna opatni nejsou ¥eSeném Uzemi vymezena.

g) 3. stavby a opa¥eni k zajiStovani obrany a bezpé&nosti statu

Stavby a opdéni k zaji$ovani obrany a bezpeosti statu nejsou vymezeny.

g) 4. plochy pro asanaci

ozna&eni plochyi dottené
ploch, ve kterych je asanace katastralni poznamka
asanace navrzena azemi
asanace ulozi&todpadu @
Ala zpracovani uranové rudy DIAMO- Diwvcice vyvlastrni
MAPE (kalojemy) - Mydlovary
asanace Ulozi&todpadu p
Alb zpracovani uranové rudy DIAMO- Divcice vyvlastrni
MAPE (kalojemy) - Mydlovary

h) vymezeni_dalSich vée[né prospésnych staveb a

verejné prospésSnych opateni,

pro které

lze

uplatnit predkupni pravo

h) 1. veirejné prospéSné stavby

Mimo uvedenych v fedchozi kapitole nejsou vymezeny dalSfey@ prosgsSné stavby,
pro které Ize uplatnitipdkupni pravo.

h) 2. verejné prospéSné opatkeni

Nejsou vymezeny zadné dalStejes prosgSna opdeni, pro ktera Ize uplatnitgrkupni pravo.
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h) 3. verejné prostranstvi

Nejsou vymezena zadna dalStejea prostranstvi, pro které Ize uplatriggkupni pravo.

1) vymezeni_ ploch a koridom, ve kterych je
provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni studii
podminkou pro rozhodovém’, a dale stanoveni Ity pro

porizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pzovatelem a vlozeni dat o
této studii do evidence Uuzem# planovaci ¢innosti

Podminka zpracovani Uzemni studie pro vyuZiti ploph stanovena pro zastavitelné
plochy:

Ceska Lhota

e Z12 (tato plocha se dle apobu vyuZiti sklada z plochy bydleni - venkovskév-9)
Novosedly

e Z13(tato plocha se dle apobu vyuZziti sklada z plochy bydleni - venkovskéw10)
Zbudov

e 715 (tato plocha se dle Aapobu vyuZziti sklada z plochy bydleni - venkovskévw-12 a
plochy veéejnych prostranstvi VP-2)

e 716 (tato plocha se dle @pobu vyuZziti sklada z plochy bydleni - venkovskévw13)

Uzemni studie budoiesit zejména dopravni a technickoueyeou infrastrukturu, vejna
prostranstvi, zatizeni Uzemi negativnimi viivy z&pa hlukem (nap pomoci hlukové studie)
v piipadt pofreby a poZadavku obce téz parcelaci, umisitaveb na pozemku, stavebni &nili
¢aru, tvar staveb zejména stavby hlavni, vstupyedagtlivé pozemky. Dale také mussit
minimalizaci negativnich vli¥ z potencionalnich zdrbjnegativnich vliv. Lhita pro péizeni
Gzemni studie, jeji schvaleni ijxmvatelem a vioZeni dat o ni do evidence Uzepianovaci
¢innosti je stanovena u vSech Uzemnich studii do 2060.

j) stanoveni paadi zmén v Uzemi (etapizace)

Pri vyuZiti plochy vyroby a skladovani VS-1 je nutvitdy dbat na napojeni na vyhovujici
verejnou infrastrukturu zejména pozemni komunikaceadagcich paramet.

P vyuziti zastavitelné plochy Z20 (plocha vyrobyskladovéani VS-1) je stanovena
etapizace:

e 1. etapa: vystavba a zkolaudovanglpzky, resp. pozemni komunikace, kter4 odvede
dopravu z plochy VS-1 mimo zastma Uzemi na silnici 1/20 — tato pozemni
komunikace bude veden#&epazig v koridoru dopravni infrastruktury DI-1,

e 2. etapa: navrhované vyuziti plochy VS-1 dle (Ozémniplanu - vystavba
dievozpracujiciho zavodu, bezpodmime teprve po zkolaudovani vySe uvedené
pozemni komunikace, kterdgvede dopravu mimo zastama Uzemi na silnici 1/20.
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K) udaje o poftu listu _Uzemniho planu a pdtu
vykresu kK nému pripojené grafické ¢asti

Pacet listh (stranek) tzemniho planu 40 (79)

Patet vykresi k €mu pipojené grafick&asti 4
+ vykres z&kladnihdleréni tzemi v niritku 1 : 5 000,
« hlavni vykres v mstitku 1 : 5 000,
+ vykres véejre prosgsnych staveb, op@ni a asanaci véritku 1 : 5 000,
+ vykres pdgadi znén v Gzemi v maFitku 1 : 10 000.

Nabytim @&innosti izemniho planu Diice kori platnost stavajiciho uzemniho planu obce
Diwvcice wetre jeho znén.
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oduavodnéni Uzemniho planu Diwice

ll. Obsah odiivodnéni uzemniho planu

1) Textovaéastodivodreni izemniho planu obsahuije:

a) postup pFi poFizeni UzemMNINO PIANU .........uuuiiiiiiiiiiis e e e e e e 82

b) vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje alzemré planovaci dokumentaci vydanou

krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z bBHiska SirSich vztali v Gzemi ............cccvvveeee. 82
b) 1. vyhodnoceni souladu s Politikou zemniho roz@Be2008..............ccoeeveeveereeeeieiecemeeeeeeeeiennas 82
b) 2. Gzem#d planovaci dokumentace SChVAIENA Krajem .........c..cooiuiiiiiiiiiiiiiie e 83

b) 3. koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich viztalizemi zejména navaznosti na sousedni spravni
¢) vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planowd zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi apozadavky na ochranu nezastainého tzemi 85
d) vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakongedho provadécich pravnich predpisi ........... 87

e) vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnichredpisi a se stanovisky datenych organi
podle zvlaStnich pravnich Fedpisi, popripadé s vysledkemieSeni rozpofi..............ccoeeeevvvvvvininnnnnnn, 88

L) IR e F= VTSI IR o] g < 2= o - o [PPSR 90

g) komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty, ¥etné vyhodnoceni Fedpokladanych

disledkii tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrZitelného reoje Uzemi.........cccccvvvveeeeennnn, 97
g) 1. odivodreni USPBFAJANT SIAEI .....couviieiiiii e e e 98
g) 2. odivodreni ploch dle ZBSODU VYUZIT ........eeiiiiiiiiiiiii et ceeeee e 106
g) 3. 0divOdrENi UPOTAANT KIAJINY .....veeiiiiiie ittt e e e sabneaee 117
g) 4. odivodreni VEEJNE INFASIIUKLUNY .....vviiiiiiiie ittt e e 138

g) 5. vyhodnoceni fedpokladanych dbledki 7eSeni Gzemniho planu, zejména ve vztahu krozboru
UrZiteINEN0 rOZVOJE UZEMI......uviieie i ceeec ettt e e e ettt e e e e e e tee e e e e s et e e e e e e s ntbeeeeeesnnsraeas 142

h) vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi a informace o vysledcit vyhodnoceni vlivi na
(UL |41 (=11 ) A (0 7AYo TR U 4= 1 1 OO 143

i) vyhodnoceni &elného vyuZiti zastagného GUzemi a vyhodnoceni péeby vymezeni zastavitelnych
o]0 o] o P 144

i) vyhodnoceni gredpokladanych disledki navrhovanéhofeSeni na zerédélsky padni fond a pozemky
uréené pro PINBNT FUNKCT IES@ ......coiiuuiiiiiiiie ittt sb e 144

j) 1. ddaje o uskutnenych investicich dodaly za @elem zlepSenidaini Grodnosti (meliorani a zavlahova
zarizeni apod.) a o jejich/BdpokIAdaném POTUSENT .........ccceiiiiiiiie e 147

j) 2. Gdaje o arealech a objektech staveb amiské prvovyroby a zefdelskych usedlostech a o jejich
[072=To [ oTo] {E=To F= U T=Ta AT o Lo U 1= o PRSP 147

j) 3. zdivodreni, pra¢ je navrhovanéeseni ve srovnani s jinym mozngesenim nejvyhodj$i z hlediska
ochrany zerdélského @dniho fondu a ostatnich zakonem chidych obecnych zajn................ 147
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D) 4. predpokladany ZADOTr PUPFL ........c..uiiiii ettt e st e e e nntrae e e e e e nneees 151
k) rozhodnuti o namitkach wetné jejich 0duvodn@Ni.............covvveeeeiiiiiiiiiii e 152
) Y3/ oo = Vo F= U T 10 o oo T 141 = SRR 157

m) Udaje o pcétu listt odiivodnéni Gzemniho planu a pdtu vykresia k nému pripojené grafické ¢asti.. 158

2) Grafick& €ast odivodreni Gizemniho planu, ktera je nedilnou &sti odivodreni
Uuzemniho planu, obsahuje:

e) koordinani vykres v ndfitku 1 : 5 000,

f) wvykres SirSich vztahv meéritku 1 : 25 000,

g) vykres gredpokladanych zabépudniho fondu v mditku 1 : 5 000,
h) vyiezy z koordin&niho vykresu v ré&itku 1 : 2000.
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a) postup pri porizeni uzemniho planu

Na svém zasedani dne 18. 2. 2008 rozhodlo Zastpiteobce Ditvice o pdizeni
Uzemniho planu Dilice (dale téZz jen ,uzemni plan“). Dale zastupit@surilo starostku
obce Miladu Pokornou jako zastupitele, ktery budeligpracovat s gzovatelem v oblasti
Uzemniho planovéani (N 47 odst. 1 a odst. 4, § 49 odst. 1, 8§ 53 ddstavebniho zakona)
po celé funkni obdobi tohoto zastupitelstva.

Nasled® byl zpracovan navrh zadani, ktery byl vystavenuredni desce a rozeslan
dottenym orgaam. Po véejném projednavani byl navrh zadani schvalen Zastsfyem
obce Divice dne 29. 12. 2009.&Bem zpracovavani navrhu tUzemniho planu byl vznesen
pozadavek investora na vymezeni velké rozvojovéhylqro devozpracujici zavod. Proto
bylo zadani zemniho planu znovu schvéleno Zagtisprem obce Disice v poloviré roku
2010. Spolené jednani o navrhu tuzemniho planu se konalo drie 3011. Naslednvydal
krajsky Gad nesouhlasné stanovisko dle § 51 stavebniho aakida zaklad tohoto
stanoviska byly upraveny navaznosti na souseddiveprizemi a sesoul&d izemni plan se
zadsadami Uzemniho rozvoje.émé projednani navrhu se konalo dne 10. 7. 2012.

Zpracovatelem navrhu je spofest UPLAN, s. r. 0.

b) vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho
rozvoje a Uzemr@ planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace
vyuzivani uUzemi z hlediska SirSich vztaim v
uzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoj€R 2008

V politice Gzemniho rozvoje’R 2008 je zahrnuto spravni Uzemi obce ddi@ do
vymezené Rozvojové oblasti OB10 pieshictvim obce s roz&nou msobnostiCeské
Budgjovice. Pro samotnou obec, resp. rozvoj jejiho lzeymmohla mit tato skuteost efekt
v podolE vétSi atraktivity bydleni diky dobré dopravni dostapti (z&tSi se i moznosti
dojizdky za praci pro mistni obyvatele) a vlivem rozvejgSich sidel v okoli (zejména
Ceskych Budjovic), vétsi poptavky po bydleni &istém a klidném Zivotnim prastdi.
Vzhledem k dobré dopravni dostupnosti zejména a&leiztrati a na ni navazujici \dky lze
ocekavat pimy vliv na investice a rozvoj podnikani typuipryslovych zén.

Reseného Gzemi se dotykad Kkoridor Zelezhidrahy ZD 4 Plze-Strakonice€eské
Budjovice-Ceské Velenice—hranic€R (—Wien).Ukolem je vytvdieni podminek pro zvyseni
rychlosti a zkapacitmi (zdvoukolej@ni) Zzelezniniho koridoru, zgazeného do evropské
zeleznéni sit TEN-T, s naroky naifippadné zminy vedeni koridoru v Uzemi i jako spojnice lll. a
IV. tranzitniho Zelezriniho koridoru, tak i propojeni Plige(lll. TZK) — Strakonice€eské
Budkjovice (IV. TZK) —Ceské Velenice—hranic€éR/Rakousko (—-Wien) a déale posileni obsluhy
Uzemi, alternativa ke koridoru v SRN. Podpora rggweestovniho ruchu prdastdnictvim dopravy
Setrné k zivotnimu prosdi. Uzemni plan uvedeny zdnzohlediuje viz splréni zasad Gzemniho
rozvoje.

Resenym Gzemim prochdzi koridor pro propojovaci @ipa VVTL DN 800 PN 80 v
Jihateském kraji, vedouci z okoli obce zZ&b@/odnany) v jiznichCechéach na hranidiR-
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Rakousko. Jeho ukolem je zabesmad koridoru pro propojovaci plynovod sysieRWE
Transgas Net a OMV v oblasti jizni€tech s moznosti navaznosti n@pravni cesty v SRN.
V navaznosti na vydané zasady Uzemniho rozvojer¢ezpt dotreSeni Uzemniho planu
koridor technické infrastruktury pro umdef tohoto plynovodu — vymezeny na zapad
spravniho uzemi obce.

NavrzenéreSeni Uzemniho planu @iee neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje
2008.
b) 2. uzemné planovaci dokumentace schvalena krajem

Redené Uzemi Gzemniho planu Bde je sodasti reSeného Uzemi zasad Uzemniho
rozvoje Jihdeského kraje.

Stanoveni priorit Uzemniho planovéani kraje prdsgaji udrzitelného rozvoje Uzemi je
v Uzemnim planu respektovano za&si vyvazenéhdesSeni priorit v ramci jednotlivych
pilita udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Spravni Uzemi obce nelezi uvradné republikové ani nadmistni rozvojové oblasti,
uvnitt republikové ani nadmistni specifické oblasti. Avéachézi se v nadmistni rozvojové
ose N-OS2 Severozapadni — Rk&.

Pri feSeni Uzemniho planu jsdeSeny Uzemni souvislosti ve vézba sousedni obce
vcetre vySe uvedenych préknadregionalniho a regionalniho tzemniho systénalogicke
stability a navazujicich préklokalnich.

Regené Gzemi leZi v oblasti krajinného razu ObKR Céskobudjovick& panev.

Z hlediska krajinného typu se jedna o krajinu i¢ghh Navrzen&eSeni dba na zachovani
jedingnosti rybnéni krajiny etrg jeji vysoké ekologické hodnoty a typicky tgob
osidleni, ma zabranit naédmé eutrofizaci vod ve fortnsplachi z okolnich zerédélskych
pozemkKi, podporuje vegetai prvky volné krajiny zejména alejegtwolamy, porosty na
hrazich a doprovodnou ardhovou zelg@ vodote&i. NavrzenéteSeni Uzemniho planu
podporuje nezvySovani intenzifikace chovu ryb nard&kologické unosnosti krajiny, ani
intenzivni formy zeradéIstvi a pastevectvi zvlaSy okoli pot@nich ati¢nich niv a v okoli
rybnika.

V souladu s cili a tkoly pro Gzemni planovani jsespektovany a rozvijeny hodnoty
uzemi (blize zejména kapitoly g) indbdréni Uzemniho planu a kapitola b) vyrokovésti
Guzemniho planu).

Zasady vymezuiji:

1. spravni Uzemi obce Dfice je soudasti rozvojové osy Severozapadni — R&k& N-
0S2- v izemnim planu jsou respektovany zasady proodmréni o zréinach v izemi
a ukoly pro uzemni planovani #eSenim je podporovan rozvoj socioekonomickych
aktivit (moznost rozvoje vyrobni sféry v navaznosé dobrou dopravni dostupnost,
podpora a rozvoj obytné funkce v Uzemiisadem na ochranu venkovského razu sidel),
jsou zohledany prirodni hodnoty Uzemi se zachovanitimgiené prostupnosti krajiny,
upkesréni koridoru pro silnici 1/20 viz bod niZe, Zelegni tra’ je ve spravnim Uzemi
obce jiz zdvoukolejgna

2. plocha nadmistniho vyznamu pro asanaci a asamtpravy A1 — Mydlovary toto
asanani uzemi je vymezeno v prostoru ul@Zzaédpadu pi zpravovani uranové rudy
DIAMO-MAPE (kalojemy)- Uzemni plan Digice v ndvaznosti na zasady uzemniho
rozvoje Jihdeského kraje vymezuje plochy uniiofici sanace v lokakit byvalého
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areadlu MAPE Mydlovary, resp. byvalych kalojgmkde by n&¢lo dochazet k jejich
rekultivaci. Bylo stanoveno konkrétni vyuZiti (plocsmiSené nezastameho Uzemi)
téchto ploch s ohledem na peby ochrany Zivotniho prastdi (zejména odstrani
starych ekologickych z&ti), s ohledem na krajinny raz, vyskyt ohrozenychhdl a
spoleenstev, kultura historické hodnoty v Gzemi a socialni soudrzndstvatelstva.
Déle na zaklatl pozadavku obce Déice byla do Uzemniho planu zapracovana
vyznamna rozvojova plocha vyroby a skladovani gevadzpracujici zavod, ktera vsak
negresahuje stanovenych 50 ha.

3. koridor dopravy republikového vyznamuD7 — homogenizace a Upravy silnice 1/20,
usek D7/5 Maloviky —Ce$novice (KZovatka se silnici 11/145), navrh nové trasy silmi
koridor pronenné Sfe - koridor je respektovan a tgsrén s ohledem na detadj§i
meiitko dokumentace, podminky v izemi a Uzemni pléwgeadnich spravnich tzemi,

4. koridor v oblasti zasobovani plynem Ep10 — Propadjganzitnich plynovoad — zanar
velmi vysokotlakého plynovodu v Useku Protivin ¢Zidls- statni hranice s Rakouskem
(Kyselov)jedna se upesreni zangru, ktery je vymezen v Politice zemniho rozetje
2008; parametry plynovodu jsou stanoveny na DN 00,80, @elem plynovodu je
propojeni distribdnich soustav eské republice a v Rakousku. Zarje vymezen
koridorem obvyklé g& 300m- jak je jiz uvedeno vySe u politiky zemniho rogvge
vymezen na podkl&dzasad Uzemniho rozvoje v zapadasti spravniho GUzemi obce
koridor technické infrastruktury pro umist tohoto plynovodu,

5. nadregiondlni biokoridor 119:ReZabinec — K118 —¢etné ochranné zoény- je
respektovan a vymezen, ddgeprén v ramci vioZzenych lokalnich biocenter, ochranna
zéna je upesréna dle podminek v Uzemi zejména s ohledem na zastaizemi a
zastavitelné plochy

regionalni biocentrum 762: Digické rybniky -je respektovano a vymezeno,

provéieni umiséni plochy velkého rozsahurdvozpracujiciho zavodwe spravnim
Uzemi obce Diice castené jako vyuZziti asanaiho Uzemi Mydlovary¢v silnichiho
napojeni na silnici 1/20 v prostoruiovatky Nova Hospoda (v k. U Lé&aa Lhota) a
obchvat: sidel Zbudov, Novosedly, Dise - ves a Digice - nadrazi jako nezbytné
souvisejici dopravni investice k tomuto Zamv parametrech odpovidajici silnici II.
tridy

V souladu s pozadavkem obce Boe, byla do navrhu tzemniho planu zapracovana
vyznamna rozvojova plocha vyroby a skladovéni, jedeanérem investora vybudovat
direvozpracujici zavod. Jiz dnes jsou silnice lilidta silnice 11/122 nad#mne
zakzZovany provozem souvisejicim z probihajici sanagealbho arealu MAPE
Mydlovary. Tyto silnice maji takéasto nevyhovujici parametry a nachazi se na nich
mnozstvi dopravnich z&vad. V prvni polaviroku 2010 byla zpracovana spoiesti
ARTECH, spol. s r. 0. ve spolupraci se spotesti Mott MacDonald Praha, spol. s r. o.
dopravni studie “Rmmyslova zéna Ditice”, kter4 vyhodnotila dopady uvaZované
investice na dopravni vztahy a pgnyiv Uzemi. Sotasre také navrhla &kolik variant,

z nichZz byla vybrana varianta 3, kterou prezentujnezeny koridor dopravni
infrastruktury pro umigni komunikace, ktera umozniiqvedeni zejménaciké
nakladni dopravy z celé lokality (tj. nejen plyndae sanace, ale také z dalSich vyuziti
ploch vyroby a skladovanic¢etnt uvazovaneho i@vozpracujiciho zavodu) na silnice
vySSich tid. Kolaudace této komunikace je také podminkoeréktumozni vyuZiti
plochy VS-1.

Je nutno zajistit ndvaznosti na toto doprakeseni v datenych spravnich Uzemich
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ostatnich obci (nejen sousednicl) ppracovani Uzemninplanovacich dokumentaci.
Koncepce dopravniteSeni vychazi mimo jinych také z navrhovaného gespo
vychodnim smérem na silnici 11/105, které je navrhovano v zasddézemniho rozvoje
Jihateského kraje, a pia s jeho respektovanim v Uzehplanovacich dokumentacich
dottenych obci. Stefntak je nutno navazat na Uzemni systém ekologit&Bilisy

v téch sousednich Uzemich, ve kterych neni v tuto ichpifacovana fislusna uzemn
planovaci dokumentace.)

Vzhledem k nadmistnimu vyznamu celé lokality kolzeteznéni vietky k byvalému
areadlu MAPE Mydlovary jsouffpravovany souvisejici dopravni stavby. S ohledem n
zamer vystavby dalSich dvou bldkJaderné elektrarny Temelin by bylo vhodné vyuZit
tyto pripravované stavby, zkoordinovat je a wyiivdim nové bezkonfliktni propojeni
silnice 1/20 a 11/105 vedouci mimo zastaa Uzemi a ievadijici nadnérnou dopravu
mimo sidla.

NavrZzenéreSeni Uzemniho planu Rige neni stouto Uzemnplanovaci dokumentaci
V rozporu.

b) 3. koordinace vyuzivani uzemi_ z hlediska SirSich vztah v Uzemi
zejména navaznosti na sousedni spravni uzemi

VSechny navaznosti na vyuzivani GUzemi z hlediskdichki vztalhi v Gzemi zejména
navaznosti na spravni tzemi sousednich obci jSmazeny ve vykrese SirSich vziah

Z hlediska SirSich vztd@h je respektovdna navaznost na Gzemni systéem ekkéogi
stability, koridor pro homogenizaci a Upravy simi¢/20 (Usek D7/5), koridor v oblasti
zasobovani plynem Epl0 (propojeni tranzitnich phpad) a plochu nadmistniho vyznamu
pro asanaci a asamd Upravy (Al — Mydlovary). Vzhledem k Uzemrmplanovacim
dokumentacim sousednich obci, které jsou jiz pjaaite které niesi, gipadreé fesi jinak,
zamery vymezené v zasadach Uzemniho rozvoje, je nutiiip jejich zneny, jez by tyto
nesoulady napravily. Jedna se o vymezeni nadrdgitiakoridoru smirem do spravniho
Uzemi obce Pistin a vymezeni koridoru dopravniastfuktury pro silnici 1/20 sgmem do
spravniho uzemi obce Sedlec.

Uzemni plan nekoliduje z hlediska S$irSich Uzemnicttahi s Gzemd planovaci
dokumentaci sousednich obci.

c) vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uUzemniho
planovani, zeiména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v
Uzemi a pozadavky na ochranu nezast&meého
uzemi

Uzemni plan vytve podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnycbcpl zejména
ploch bydleni - venkovské, phpmoznost vystavby uvrtistavajicich ploch tam, kde to bude
vhodné nap vzhledem k hodnotam Uzemi, ke konfiguraci terémro udrzitelny rozvoj
Uzemi tj. vyvazeny hospoitky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivopddminky.
Svym ieSenim vytvé piedpoklady pro ,rozumny* rozvoj odpovidajici vyznarawelikosti
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jednotlivych sidel, pro kvalitni bydleni a pro zavhni nezastamého Uzemi &etné jeho

kvalitativniho rozvoje. Uzemni plaresi &elné vyuziti Gzemi a prostorového uspdani

Uzemi s cilem dosazeni ob&cprosgsného souladu vejnych a soukromych zajmna

rozvoji Uzemi. Za tim &elem sleduje sposensky a hospodgky potencial rozvoje. Blize
ostatni kapitoly o@ivodreni.

Uzemni plan ve vejném zajmu chrani a rozvijiipodni, kulturni a civilizani hodnoty
Uzemi, ¥etre urbanistického, architektonického a archeologiokédictvi. V dophiujicich
prizkumech a rozborech a naslédre schvaleném zadani uzemniho planu byt'ayidn a
posuzovan stav Uzemgetné jeho girodnich, kulturnich a civilizamich hodnot, které byly
nasledg promitnuty doifeSeni Uzemniho planu. Zejména podkapitola ,koncepteany a
rozvoje hodnot uzemi“ v kapitole ,koncepce rozvagemi obce" vyrokovéasti tzemniho
planu vyzdvihuje &které hodnoty a stanovuje podminky pro jejich oobrazejména
v souladu s poZzadavky na ochranu architektoniclkaycinbanistickych hodnot v tzemi. Na to
navazuje také navrzen@sSeni Uzemniho planu (viz kapitola g) textaésti odivodnEni
~-Komplexni odivodreni prijatého feSeni“). Stanovena koncepce rozvoje Uzentgtns
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a pdgmizemi, stanovuje zakladni rysy
navrzenéhaeseni.

Na uzemi obce Ditice se nachazi¢kolik nemovitych kulturnich pamatek. Jedna se o
Kubativ pomnik jizré od vsi u Zelezgni trati, silntni most — nadjezd nad trati — dnes je jiZ
zbaen, neexistuje; venkovské usedlagti 1 (venkovska usedlost Kuliat), ¢p. 3,¢p. 23,8p.

25, ¢p. 26 agp. 27 ve Zbudoy, venkovské usedlostp. 6,&p. 12,&p. 17 acp. 30 vCeské
Lhoteé. Spolu s ostatnimi hodnotami jsou tyto nemovitiukni pamatky zobrazeny v grafické
¢asti uzemniho planu, resp. grafigiésti odivodreni tzemniho planu.

Podminky pro vyuziti ploch pro plochy v nezastadm Uzemi dostate¢ chrani krajinu
jako podstatnou slozku prosti Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. ahisticka
koncepce spolu s podminkami pro vyuZiti ploch tiveasta¥éného GUzemi wuji podminky
pro hospodarné vyuzivani zastagho Uzemi a zaji§ji ochranu nezastéamého Uzemi a
nezastavitelnych pozenik Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem ngermal
rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastaého Gzemi. V nich se také odrazirpba zmdn v Gzemi
(jak zastavitelné plochy pro bydleni, tak zastdnéeplochy pro umighi Cistiren odpadnich
vod a stanoveni koncepciregé infrastruktury zejména koncepce zasobovanbpivodou,
koncepce likvidace odpadnich vod, koncepce likwdamdpad, koncepce almanského
vybaveni, koncepce ¥gnych prostranstvi). Dle mozZnosti a podrobnostniziho planu jsou
stanoveny urbanistické, architektonické a estetipkgadavky na vyuzivani a prostorové
uspdadani Uzemi a pozadavky na&m v Uzemi, zejména na uniist, uspdadani areSeni
staveb zejména v kapitole b) podkapitole ,Koncepchrany a rozvoje hodnot Gzemi” a v
kapitole f) bodech “podminky prostorového usmtaAni” zejména ale nejen pro plochy
bydleni venkovské, které reaguji p¢ava stanovené hodnoty Gzemi. Tim jsou také staryoven
podminky pro provedeni zin v Gzemi, hlavé pro umistni a uspéadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a spolypsdtau c) textovecasti uzemniho planu
2urbanistické koncepce” jsou stanoveny podminkyqsoovu a rozvoj sidelni struktury a pro
kvalitni bydleni.

Paadi provadni zmen v Uzemi (etapizaci) byla stanovena pro vyuzitichly vyroby a
skladovani VS-1. Vzhledem k jiz dnes kritické sdua silni¢ni dopra¥ ve spravnim uzemi
obce, neni mozno jiz déle toto zatiZeni zvySovatjédnu stranu je lokalita MAPE pro rozvoj
vyroby a skladovani vhodna, ale na druhou je nwyiesSit gevedeni dopravy mimo sidla.
Proto i vyuZiti plochy vyroby a skladovani VS-1 je stapoa etapizace: 1. etapa: vystavba
a zkolaudovani iglozky, resp. pozemni komunikace, ktera odvedealape plochy VS-1
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mimo zastatna uzemi na silnici 1/20 — tato pozemni komunikacele vedenaipvazre

v koridoru dopravni infrastruktury DI-1, 2. etapmavrhované vyuZiti plochy VS-1 dle
Uzemniho planu - vystavba fedozpracujiciho zavodu, bezpodmime teprve po
zkolaudovani vySe uvedené pozemni komunikace, kiiséede dopravu mimo zastma
Uzemi na silnici 1/20. Vzhledem k navrhovanéneseni Uzemniho planu nebylo nutno
konkrétre reSit nebezp8 ekologickych a firodnich katastrof detrg nutnosti odstigovani
jejich dasledki. Sanace odkalfidviz tento odstavec niz&keSeni Uzemniho planu vyiva
piedpoklady udrzitelného (,rozumného®) vyuzivani teléspravniho Gzemi obce&jmz
vytvaii v izemi podminky, které bydly napomociieSeni dsledki nahlych hospodékych
zmen a které umozni prugnreagovat na zémy v hospodéské situaci statu i jednotlivce.
NavrzenymieSenim jsou také v Uzemi vytemy podminky pro hospodarné vynakladani
prostedki z varejnych rozpéta na znény v Uzemi. Kapitola d) textow&sti Uzemniho planu
vytvaii podminky pro zajigni civilni ochrany v moZnostech a podrobnosti Uziémamplanu a

v rozsahu pedanych podklad P teSeni Uzemniho planu nevyvstalaipba vymezeni
monofunknich ploch, které se vyZaduji (zejména pozemkyettaw z&zeni) pro obranu a
bezpeénost statu, civilni ochranu, sklady nebeapeh latek apod. V navaznosti meSeni
navrhu zasad Uzemniho rozvoje jsou vymezeny plochgiujici sanace byvalych odkalis
uranové rudy ve vychodnéasti spravniho Uzemi obce. DalSi asamazasahy nejsou
vymezeny, resp. v tomtofipact nebyla pateba ¥&chto zasah stanovena. Byla vymezena
plocha rekonstruinich a rekultivanich zasat do Uzemi, a to zapadgiod sidla Novosedly.
V souwasné dob se zde nachazi stavba pro 2Zdamstvi, kterd je navrZzena ke Zn¢ na
smiSené nezastaveho Uzemi. Tato z¥na napomZe rozvoji ochrany hodnot v Uzemi,
zejména firodnich. Re$eni Gzemniho planu vyt¥dpodminky pro ochranu Gzemi podle
zvlastnich pravnich tpdpisi pred negativnimi vlivy zagra na Uzemi. Vzhledem
k navrhovanémdeSeni neni nutno navrhovat kompefrdeopateni. Reseni tizemniho planu
respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncdpeeémni plan nevymezuje zadné plochy
t¢Zby nerosi ani jinych surovin. S dobyvanim nerbsani jinych surovin GUzemni plan
nepaita. Tim reguluje rozsah vyuzivantinpdnich zdraj. F¥i feSeni uzemniho planu byly
uplatiovany poznatky zejména z olioarchitektury, urbanismu, Gzemniho planovani a
ekologie a pamatkoveé pé.

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadicich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakotieh83/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnintadu, ve z#éni poz&jSich znén a gedpisi (dale jen ,stavebni zakon*) a vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziirZerini, ve zéni pozajSich gedpisi
(dale téz jen “vyhlaska 501%) a vyhlaSkau 500/2006 Sh., o Uzemnanalytickych
podkladech, Uzeminplanovaci dokumentaci a igobu evidence Uzerarplanovacic¢innosti
(dale téz jen ,vyhlaska 500“). Jednotlivé plockgyclereny dle § 4 az 19 vyhlaSky 501. V
souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlaSky 864 y uzemnim planu plochy vymezené
dle zpmisobu vyuziti dale podrokji ¢lerény a to na plochy bydleni - venkovské, plochy
bydleni - venkovské podminé, plochy obanského vybaveni - sport, plochy¢abského
vybaveni — selecky sport, plochy vyroby a skladovani — 2défska vyroba, plochy vyroby a
skladovani — skladovani. Déle bylo téZ vyuzito mastnstanoveni ploch s jinym @gobem
vyuZziti, nez je stanoveno v § 4 az 19 vyhla&k§01 — plochy zelen- soukromé a vyhrazené,
plochy zeles - ochranné a izotmi, plocha slungi elektrarny. K vymezeniéthto
»specialnich” ploch bylo fistoupeno s ohledem na specifické podminky v tzemi.
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Uzemni plan je zpracovan pro celé Gzemi obceibévtj. pro katastralni uzemi Diice.
Uzemni plan je pidzovdn Gednikem splujicim kvalifikatni predpoklady pro uUzengn
planovackinnost a zpracovan osobou opréwou k vybran&innosti ve vystavé.

Vyrokova c¢ast (textovacast navrhu) uzemniho planu je zpracovana diohy 7 1.
vyhlasky 500, textov&ast odivodnéni Uzemniho planu je zpracovana diglghy 7 1.
vyhlasky¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona. Graftdst celého uzemniho planu
je vydavana v ritku. 1: 5 000. Pouze vykres SirSich vZigh zpracovan a vydan vdiitku
1 : 25000, viezy sidel z koordinmiho vykresu jsou vydany véfitku 1 : 2 000 a vykres
poradi znén v Uzemi v miritku 1 : 10 000.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlasStnich
pravnich predpisa a se stanovisky datenych

organua podle zvldStnich pravnich pedpisu,

popripadé s vysledkemreSeni rozpoi

Nektera stanoviska deenych obsahovalafpominky, zdch zasadnich:

z hlediska statni pamétkovéecpé

doplnit, Ze se ve spravnim Uzemi obceciDé/nachazi Vesnicka pamatkova
zOna Zbudov, Ze spravni Uzemi obcecibévje Uzemim s archeologickymi
nalezy, uvést nemovité kulturni pamatkybylo uvedeno hned wkolika
kapitolach, jak textovéasti Uzemniho planu, tak debdreni tzemniho planu

ve snaze o zachovanivyodni urbanistické struktury historického jadralaid
véetre struktury rozdlené na vlastni zefdelské usedlosti a doprovodné
zahrady, zmnit funkeni vyuziti @kterych pozemk souvisejicich s Vesnickou
pamatkovou zoénou Zbudov z bydleni venkovského micnfu vyuziti
odpovidajici sotasné funkci zahrad & WwtSiny ve stanovisku vyjmenovanych
pozemKk bylo zmeEnéno v grafické ¢asti Uzemniho planu fugki vyuZziti

z bydleni — venkovské na z#le soukromou a vyhrazenou

v pfipacé regulativii pro plochy bydleni, doplnit konstatovani, Zze naniiz
Vesnické pamatkoveé zény Zbudov a&ipga¥ nemovitych kulturnich pamatek
je nutné prostorové uspé@dani podidit respektovani veSkerych pamatkovych
hodnot gedn¥tnych objekt a Uzemi -bylo doplrtno do podminek vyuziti
ploch bydleni - venkovskeée

z hlediska zZivotniho progdi

vypustit lokalitu Z7(Bvp-1)vzhledem k podminkam v mésta po dohod
s dotenym organem byla vypu$ta zapadni polovina plochy, ktera je nejvice
podmd&ena a lIze ji povaZovat za hodnotnou z hlediskagy a krajiny

prowerit lokalitu Z9 (Bvp-2) z hlediska mozného podem —vzhledem ke
skute&nosti, Ze tato lokalita byla jiz zahrnuta ve sté&viaj platném Uzemnim
planu obce, byla jiz v této lokalisamotna zastavba zahajena, proto po dohod
s dotenym organem iwstava plocha v navrhu Uzemniho planu v nggmé
podolg s odclognim od stavajici plochy vyroby a skladovani — ze¥tska
vyroba
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lokality navrzené pro zastavbwt$iho rozsahu, tj. nad 6 RD a lokality
navrzené pro&it Gzemni studifesit odkanalizovanim sp@ieou COV pro
danou lokalitu —tato podminka byla uplatna u ploch Z1, Z12, 713, Z15 a
Z16. a zapracovana do kapitol ¢) 2. a g) texttdsti Gzemniho planu a dale
odavodrena v kapitole g) 2. aovodnéni tzemniho planu

doplreni do mapové i textovésti vymezenou ptaoblast Ceskobudjovické
rybniky —bylo doplréno do mapove i textow&asti zejména adodreni

preklopit do UP aktualizovanou digitalni vrstvu USESGzemni systém
ekologické stability byl aktualizovan dle vydanyehsad Uzemniho rozvoje
Jihateského kraje (regionalni a nadregionalni prvky) avaznosti na
nejnowjSi podklady poskytnuté v ramci Uzeénanalytickych podklad, jejichz
zpracovatelem byl Ing. J. Wimmer

v mapovécasti oznait prvky USES — BK, BC prvky GUzemniho systému
ekologické stability byly ozrigeny v gipadct biokoridomi kdédem BK, biocenter
kodem BC, v pipact lokélnich prvki LBC ¢i LBK, regionélnich prvik RBC,
nadregionalnich pryik NBK a v gipadt interaknich prvka IP; vSechny tyto
kody byly doplgnym ¢iselnym ozn&nim gislusSného prvku dle zasad
uzemniho rozvoje (vifpadt regionalnich a nadregionalnich p@yka dle
predanych uzemnanalytickych podklail (v pripact lokalnich prvki)

respektovat interaii prvek v lokalié Dubenec Z5 (Bv-2) v mapové i textové
casti —do grafickécasti i do textove&asti Uzemniho planu kapitol b) 2. a c) 2.
byla doplrna hodnota H4 — dubova alej

respektovat interaki prvek v lokald Dubenec Z23 (Té#ovl) v mapoveé i
textoveé casti — v grafické ¢asti prvek vymezen, dopino do textovécasti
tuzemniho planu kapitoly c) 2.

nesouhlas s vymezenim plochy v lokalibvosedly Z21 — zasahuje do LBC2 -
po dohod s dotenym orgadnemistava dle navrhu pro spole jednani, jedné
se 0 stavajici zaploceny pozemek vyuzivany Kk rekregento pozemek
nezasahuje do LBC2

lemovani a Kizeni dopravniho koridoru s vodnim tokem (NRBK8s#) Ostiet
nadregionalniho biokoridoru s koridorem pro ugristkomunikace, resp. se
samotnou komunikaci, bude nutrieSit v podrobgsSich dokumentacich, -
doplréno do kapitol d) 1. a e) 1. textovasti tzemniho planu

-z hlediska ochrany zefavlského mdniho fondu:

prrehodnotit rozsahlou plochu pro vyrobu a skladovana zaklad pozadavku
doteného organu byla plocha zmenSena,

- Z hlediska dopravy:

~ s oA

respektovat koridor dopravy pro silnici /20 v cejwtSi S, minimalre v §Fi
trasy, souvisejicich staveb a jejiho budouciha&iiitmo ochranného pasma dle
studie —upraveno v grafick&asti uzemniho planu, avSak bylo nutno po
upozorreni krajského tadu upesnit, aby byly dodrzeny navaznosti na
sousedni spravni Uzemi obce Malovice,

respektovat souvisejici plochu pro dopravni infnalgiuru pro silnici 11/122
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véetre ochrany potebného Uzemi praofigovatku u Nové Hospody a proeéob
varianty pelozky silnice 11/122 — dle studie vpraveno v grafickésasti
Guzemniho planu

- vredeném Uzemi jgipravovana stavba ,Modernizace travého Usekd’eské
Budtjovice — Plzé"- Ucelem stavby je zdvoukoleéfri a uvedeni Zelezmi
trati do technického stavu odpovidajiciho evropskarametim —Zeleznéni
trat’ vieSeném Uzemi je jiz zdvoukoléjd, zngna technického stavu trati je
v souladu s podminkami vyuZitfipluSnych ploch (viz. kapitola f) textovdsti
tuzemniho planu)

- pozadavek stanoveni podminky prokazanielepieni maximalni fipustné
hladiny hluku v chré#nych vnitnich i venkovnich prostorech staveb a
venkovnich prostorech pro objekty /iz&ni, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity upraven limit vyuZiti zemi vyplyvajici &eSeni
Gzemniho planu VL3 v kapitole f) tzemniho planu

f) udaje o splréni zadani

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani bylyagin

Byly splnény pozadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozedfR 2008, GUzemn
planovaci dokumentace vydané krajem, fgmgk z dalSich SirSich Gzemnich vztah
(konkrétre viz kapitola b) odvodreni).

Uzemre analytické podklady detre problémi k feSeni v Gzemnplanovaci dokumentaci
obce byly v izemnim planu Diice zohlediny a promitnuty jak do textovésti, tak da:asti
grafické (koordinani vykres).

Jak bylo pozadovano v kapitole zadani “pozadavkyromvoj obce” bylo k sidlu
piistupovano se zohlednim jeho rozvojového potencialu a jeho vyznamu trekture
osidleni. Cilem samospravy a Uzemniho planu jelohasé takového vyvoje, ktery byipesl
,fozumny"“ rozvoj v mezich moznosti Uzemi, orientoyana zachovani jeho hodnot zejména
klidného venkovského prdastdi a pohody bydleni. Dobra dopravni (siiij Zeleznini)
dostupnost sidel vytvazejména ze sidel Ddice, Diwice-nadrazi, Novosedly a Zbudov
atraktivni misto pro rozvoj bydleni, podeay zejménaifrodnimi hodnotami.

Rozvoj obce je zasien na stabilizaci @tu obyvatel a umaije rozvoj smiiujici ke
zlepSovani kvality s navySenim dho zejména trvale bydlicich obyvatel. V navrhovan@&@$eni
jsou zohledeny vSechny hodnoty GUzemicetre kulturnich, urbanistickych a architektonickych
zejména P vymezeni zastavitelnych ploch a podminkach padiz&ci nové vystavby, pop
rekonstrukci stavajicich budov. Vymezované plochgodminky jejich vyuZiti se orientuji na
bydleni v klidném &istém progstedi, umo#uji rozvoj cestovniho ruchu spojeny s hodnotamimize
zejména firodnimi, urbanistickymi a architektonickymi, apektu;i je.

Navrh musel reagovat na limitujici skinesti dané jednodudeSeno stavem, tj. stav sidel,
uspdadani a rozloha ploch dle jednotlivychigphi vyuziti a v neposledriact také pozadavky
dottenych orgafn Urbanistickd koncepce je orientovana na zachosténgjicich hodnot uzemi
s dirazem na urbanistické a architektonické hodnotgl sidcachovani jejich atraktivity z hlediska
cestovniho ruchu. Cilem navrhu Gzemniho planu bsdoZeni ploch zejména pro rozvoj bydleni,
verejnych prostranstvi, sportu, rekreace, vyroby adsklani, dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury a smiSené nezasta®ho Uzemi. Jiny rozvoj ploch je nutno pigtvdle konkrétniho
zantru ve zménach uzemniho planu, v navaznosti na tyto stayagchy, stale vSak sichzem na
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skut&nost upednostini pozadavky bydleni a ochrany hodnot Uzemi. Dgke tavrZzena trasa pro
kanaliz&ni vytlatnou stoku.

Jsou stanoveny takové podminky vyuziti jednotlivymbch, které vytv dostaténe
Siroké moznosti f) vyuziti Gzemi zejména stavajicich staveébtw prilehlych hospodé&kych
budov, ¢imz vytv&i predpoklady realného a pro vlastniky nemovitosijagelného vyuziti
stavajicich staveb a zejménidlghlych hospodi&kych staveni.

Rozvoj bydleni navazuje na zastae Uzemi a respektuje moznosti na zarovnani a
doplréni zastavby v Uzemi a podél stavajicich komunikisdejtsi plocha, se zatnim na
meéstské bydleni, je vymezena v Bigich — nadrazi na jihozapadidla. V Dubenci jsou
vymezeny plochy na severu, severoz#&padjihovychod sidla v logické navaznosti na
zasta¥né Uzemi sidla. V Déicich je navrZzeno dop#mi proluk na severozap&dv centralni
¢asti a na jihovychat sidla. V Divicich — nadrazi je navrZzena k zastay kront vyse
zminrgné plochy, proluka na severozapaidla a menSi plocha obepinajici zastéviazemi
na jihu sidla. Zbudov se e rozvijet na severu az severovychaidla v navaznosti na
zasta¥né Uzemi a dopravni komunikace, dale na jihu stakééZ navazujici na zastaé
Gzemi a na vychadsidla formou pestavby na bydleni. ¥eské Lhot je rozvoj navrZzen na
jihovychodt sidla a v peruSovaném prstenci na severozé&pad severu sidla za stavajici
zastavbou. V Novosedlech je navrzen rozvoj na $itlla ve dvou plochach, z nichz jedna je
cela v zastatném Uzemi a druh&dsti. Zastagné tzemi je stabilizovan®eseni izemniho
planu umo#uje telr¢ chranit vymezené hodnoty tzemi. DalSEgnrozvoje byly pro¥reny
a pipadré zohledrny vieSeni, avSak hlavniigtaly nezminény. V navrhu jsou zohledny
hodnoty Uzemi. Tabulka se zastavitelnymi plochamzgbrazena v kapitole vyrokovasti
€)2 vymezeni zastavitelnych ploch.

Rozsahlé plochy vyroby a skladovani, zémé téz v Zasadach uzemniho rozvoje
Jihaieského kraje jsou navrzeny kolem byvalého arealulPEAViydlovary a jedna menSi
plocha se zamtenim na skladovani je Uzemnim planem vymezena wajgtich ploch
zantienych na skladovani severod sidla Divice - nadraZzi za Zelezmii trati.

Plocha gistéeho* oldanského vybaveni je stanovena pouze jedna, a fedcizh-nadrazi
zastoupena zejména postou. DalStaniské vybaveni je zastoupeno v plochach smiSenych
obytnych a v plochach bydleni. €nské vybaveni pro sportovni vyZiti je zastouperana
stavajicimi sportovisti, jedno na severovychddubence a jednoifodni jihozapadé od
Zbudova. Navrh plochy sportu navazuje na vyznamm@yvrhovou plochu bydleni
v Diwicich-nadrazi a vytuatak potebné zazemi pro budouci vystavbu. Rozva@aoiského
vybaveni je umoZm v souladu se stanovenymi podminkami vyuzZiti placitozdilnym
zptisobem vyuZiti.

Rekreace je igdstavovana jednou mensSi navrhovanou plochou reasspadnim okraji
Novosedel. Rozvoj cestovniho ruchu je Z&n spiSe na moZznost kratkodobé rekreace
v podolE komunikaci pro §8i a cyklisty pipustnychéi podmirené pripustnych v podminkach
vyuZziti ploch.

Koncepce a usgadani krajiny zachovava stavajici hodnotnou volk@jinu a vytvdi
dobré pedpoklady pro jeji dalSi zkvatibvani, rozvoj a ochranu, podminky a zazemi pro
obyvatele a ndv&tniky obce s drazem na zlepSovani kvality vzhledem k&msnému stavu
a hodnotam Uzemi. Ochrana hodnotgéena v podkapitole b) 2. vyrokowasti tzemniho
planu a to jejich vymezenim, ozf@im a naslednym stanovenim ochrany hodnot.

Prvky tzemniho systému ekologické stability jsouneygeny v navaznosti na regionalni
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prvky na podklad aktualizovaného podkladu krajského generelu Gzeonngystému
ekologické stability zahrnutého téZ do zasad Uzbmndzvoje Jihdeského kraje. Je tena
kostra ekologické stability a stanoveny vhodné pimdtm pro vyuZiti ploch pro plochy, ktere
pokryvaji jednotlivé prvky tzemniho systému ekobb@i stability. Prvky izemniho systému
ekologické stability jsou n&qsgji vymezeny jako plochy ifrodni (nefasgji biocentra) a
plochy smiSené nezastaého Uzemi (néastji biokoridory, pog. interakni prvky).

Koncepce viejné infrastruktury vychazi ze stasného stavu, wWhterych gipadech je
vyhovuijici, rekteré oblasti pdgebuji doplnit.
e Koncepce dopravni infrastruktury respektujecsmmy stav a navrhuje koridor pro silnici
/20 dle ZUR, dalSi koridory dopravy souvisi a js@odminkou pro rozsahlou
planovanou plochu vyroby a skladovani — blize @pitola g) odvodreni.

e Koncepce technické infrastruktury
Koncepce zasobovani pitnou vodaistava zachovana

Koncepce likvidace odpadnich vod je zaloZena naudgbani centralnickistiren
odpadnich vod v sidlech D¥iee-nédrazi (jiza od sidla), Dubenec (jihovycho&irod
sidla) a Zbudov (vychod sidla). Pro sidlo dlfe je navrZzeno napojeni na centralni
¢istirnu odpadnich vod u Dubence. K ni vede navrieasa kanalizai vytlacné stoky.
Samotné kanalizai fady je mozno umi®vat v souladu s podminkami vyuziti
jednotlivych ploch. Koncepce odkanalizovani sidsidlechCeskéa Lhota a Novosedly je
zaloZena na zachovani, resp. rekonstrukci stakgjistavu pipadré vystavié novych
staveb a Z@zeni pro likvidaci odpadnich vod gpijicich zdkonné podminky. U lokalit
mimo hlavni sidla je zachovan sasny stav.

Koncepce zasobovani elektrickou energii zachovawdasny stav a bude dostgici i
pro dalSi uvazovany rozvoj obce. \fipadt poteby je mozno v plochach siznym
zpisobem vyuziti umidvat potebna elektricka vedeni a trafostanice.

Koncepce zasobovani plynem zachovavaasuy stav, kdy jsou plynem zasobena sidla
Diwv¢ice, Diwice-nadrazi, Dubenec, Zbudov. DalSi rozvody poesjdbu umozény v
ramci podminek pro vyuziti ploch. Na zapagpravniho uzemi je vymezen koridor pro
vedeni velmi vysokotlakého plynovodu, ktery protfedené uzemi (dle zasad uzemniho
rozvoje).

Koncepce nakladani s odpady vychézi zecasneho stavu a niulpokladad zadné
zasadni zrny. Umiseni skErnych dvon je umozrno také jako fipustné v plochach
vyroby a skladovéani. Svoz pevného domovniho odpgadaaji¥ovan svozem mimo
ieSené Uzemi. Nebezmy a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minintgativakrat

ro¢né formou svozu. \feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro nakladadpady

jako nap. skladky, spalovny, kompostarnygidirny odpad, ¢i jina obdobna
zneSkodovaci z&izeni ani neni mozné umief tchto staveb¢i zatizeni. V

podrobrjSich dokumentacickeSicich detailgji jednotlivé plochy (nap Uzemni studie,
regul&ni plan) je nutno se zabyvat mimo jinyéSenim umighim shroma&ovaciho

mista pro separovany komunalni odpad fnplasty, papir, sklo).

e Koncepce otanského vybaveni pgétiho do véejné infrastruktury respektuje s@asny
stav. No¥ je navrZzena plocha ¢anského vybaveni — sport v sidle 8iée - nadraZi na
misg stavajiciho ¢&tského Hist¢, kde je navrhovano jeho ro#Sii, vybudovani
viceltelového Hhisté a zkvalitréni celého prostoru. V ramci sénského vybaveni je
vymezena na severovychodpravniho Uzemi obce stavajici plocha ptelstky sport.
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Obecré rozvoj oldanského vybaveni je umaindiky podminkdm pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zmisobem vyuZiti.

e Koncepce viejnych prostranstvi vychazi ze sasného stavu. Neévnavrzené plochy
verejnych prostranstvi jsou v Diicich - nadrazich na severozapaidla a ve Zbudav
na severu sidla. @hktyto plochy byly navrZzeny v navaznosti a zavislost rozvojovych
plochach zejména pro bydleni.

Ochrana hodnot je zaj&ta hned na &kolika mistech Uzemniho planu zejména pak
v kapitole b) textov&asti ,koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a razyeho hodnot",
kde jsou hodnoty vyjmenovany a stanoveny podmimiglj ochrany. Sidlo Zbudov bylo
vyhlaZeno Vesnickou pamatkovou zénou. Uzemi obegi@ je izemim s archeologickymi
ndlezy a je daeno ptai oblasti Ceskobudjovické rybniky. Tyto skut&nosti byly
respektovany.

Jako véejre prosg@sné stavby jsou vymezenii stavby ¢istiren odpadnich vod, jedna
kanaliz&ni cerpaci stanice, velmi vysokotlaky plynovod, homagace silnice 1/20,
homogenizace silnice 11/122 a komunikace tevedeni dopravy z pmyslové zény. Jiné
verejrne prosgsné stavby, opsni ¢i asanace nejsou vymezeny a to ani prvky uzemniho
systému ekologické stability k zaloZeniiuddem je skuténost, Ze cilegchto ploch je mozno
splnit pomoci podminek pro vyuziti ploch dle stamo®ho zpsobu vyuZiti bez nutnosti
uplatreni instituta vyvlastreni ¢i predkupniho prava.

Ochrana viejného zdravi je zaji&ha jednak vlastnim navrhem uzemniho planu, resp.
vymezenim ploch dle #igobu vyuZziti, ve kterych jsou stanoveny takové pimdy vyuZziti,
které se vzajenmindophiuji, podmiuji a zejména nekoliduji. Déle je vyuZzito instituionita
vyuZziti zemi vyplyvajicich reSeni uzemniho planu, kde jsou stanoveny obecndipég
pro vyuziti Uzemi zejména VL2, VL3, VLA4. Blize vaziavodnini zawr kapitoly g) 2.

U vSech ploch technické infrastrukturyenych prctistirny odpadnich vod byla navrzena
maximalni hranice negativnich wiiy kterd je pro budouci vyhlaSované pasmo
negrekraditelna. V podminkach prostorového ugpaani u ploch vyrob a skladovani (kapitola
f) vyrokové ¢asti) je stanoveno, Z&ipadné ochranné padsmo nesmi zasahnout do ploch, kde
je hlavnim vyuzitim bydleni.

Limity vyuZiti zemi vyplyvajici zeSeni Uzemniho planu VL3 a VL4 z&ji§ ochranu
pozemki, staveb a zézeni ed nadlimitnim hlukem.

Trafostanice nejsou vymezovany jako samostatnéhploale jsou satésti podminek
vyuziti ploch jako pipustnéci podmirené piipustné vyuziti sitazem na respektovani limit
vyuziti Uzemi vyplyvajicich #eSeni uzemniho planu zejména VL3, VL4. Radonovgind
neni vzhledem k aim a ukoim Uzemniho planu a jeho podrobnosti moziimp fesit. Tuto
problematiku bude nutni@sit a pro¥iit v podrobrjSich dokumentacich.

Navrh Uzemniho plandesSil dle moznosti a podrobnosti pozadavky civildiramy
v souladu s pism. a) - i) vyhlaSky 380/2002 Sb. blize viz kapitola d) 3. vyrokaosésti. V
reSeném Uzemi se nenachazeji plochy ani objektysiogho zajmu

V feSeném Uzemi se nevyskytuji Zadné loZiska nerdstayiovin, chrané loziskové
Uzemi, dobyvaci prostor, sesuvné ani poddolovaagiiz

Protipovodiova opateni jsou navrzena u sidideska Lhota, kter4 by #a odvést
piivalové des&t mimo zastatné Uzemi. Drobna protipovadvan opateni v podob mezi,
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remizku, vodnich ploch apod. je mozno realizov@dnotlivych plochach vymezenych dle
zpisobu vyuziti v souladu gipustnym, pop podmirné piipustnym vyuZzitim.

V souladu s podrobnosti tzemniho planu bylo uriedrv ramci podminek vyuziti ploch
realizovat vhodna krajinna revitaligd opateni, opateni ke zvySeni zachytu vody v krajjn
realizovat moznou revitalizaci vodnich toki meliorainich stok a vodnichifkopu nap.
zmeény druhi pozemk, tj. za splgni podminek lze zatréovat, zalesovat atd. Konkrétni
opateni (nap. prevedeni fivalovych vod do mistnich vodg@i¢ a jejich umistni (nag. na
svazitych plochach ohroZenych erozi) je vSak nuggt v podrobgsich dokumentacich
zejména fi komplexnich pozemkovych Gpravach.

Predpokladdané isledky navrhovanéhdeSeni na ze#alsky pidni fond a pozemky
urcené pro plani funkci lesa jsoureSeny v samostatné kapitole j)aeddréni. Kazda
zastaviteln4 plocha byla zanesena do zaboruéd#ského mdniho fondu a byla
vyhodnocena (viz. Tabulka vyhodnocetiégpokladanych isledki navrhovanéhdeSeni na
zemedélsky padni fond a pozemky tené pro plani funkci lesa v kapitole agrodreni j)).
Déle byla zvaZzena moznost etapizace vystavby, kiggdvyhodnocena priesSeni Uzemniho
planu jako nadbytma.

Snahou zpracovatele bylo ungisit navrzenych ploch na zeédglské pidy s nizSimi
tiidami ochrany (tzn. Ill., IV. a V.). Ve vSech pl@dh se poddo vyhnout se zewudélské
pud¢ s tidou ochrany I. a Il.

K zaboru pozemk uréenych pro plani funkci lesa dochazi pouze v ploSe dopravni
infrastruktury DI-D7/5a, ktera je &ena pro homogenizaci silnice 1/20 a ktera bylavpata
z vySSi uzemdiplanovaci dokumentace.

Zastavitelné plochy Bv-1 a Bv-2 v sevetidisti Dubence jsou zasazeny vzdalenosti 50 m
od okraje lesa. Do limitvyuZiti Gzemi vyplyvajicich geSeni Uzemniho planu jefaaen také
limit VL6, ktery zamezuje umi®vani nadzemnich staveb (hagtaveb pro bydleni) blize nez
25 m od hranic pozenikurcenych pro plani funkci lesa, které by mohly byt naslédn
ohrozeny padem straim

Investice do fidy jsou zobrazeny ve vykresdeppokladanych zabbdrpadniho fondu,
jako limit vyuziti Gzemi vyplyvajici zteSeni Uzemniho planu VL5 v kapitole vyroku f)
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnynisgibem vyuZiti a v kapitole ddodreni
))1. udaje o uskuta¢nych investicich do jdy za @elem zlepSeni {mni Urodnosti
(melioratni a zavlahova z&eni apod.) a o jejichipdpokladaném poruseni.

Stejre tak byly v ramci moznosti a podrobnosti UzemnildmpireSeny probléemy aigty.
Jsou stanoveny podminky pro rozvoj vyuziti Uzenmtérk by ngly zajistit zachovani a
respektovani hodnot tzemi.

Pla — Divice — problém s vihkosti podloZi pozeink proluce na severu sidla — pozemky
byly vyhodnocené jako vhodné k vystgve bydleni podmiéno zajiSénim odvodini
podm&eného pozemkug¢ésti pozemk, které jsou nejvice zamitdny, jsou ponechany
v plochach zerdelskych

P1lb — Divice — stet bydleni s ochrannym pasmem elektrického vedesilngtnim
ochrannym pasmem — bylo zohl¢do

Plc — Div¥ice - lokalita na vychodnim konci sidla —etts blizkym zerdélskym
provozem - bydleni podmino prokazanim spémi hygienickych limiti vzhledem
k provoZim v sousedni ploSe vyroby a skladovani a dalSidvrich pedpisi v oblasti
ochrany véejného zdravi, oddeni od vyroby a skladovani pasem zeélenhranné a izotai
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P1d — Divice nadrazi - pozemky mezi budovou obecnifadlu a elektrickym vedenim -
respektovat ochranné pasmo elektrického vedemijémsil ochranné pasmo a zachovat
moznost pistupu na planovanotiistirnu odpadnich vod — bydleni v této lokaliebylo
navrzeno

Ple — Divice nadrazi - lokalita navazujici na vymezené pdaewe stavajicim Uzemnim
planu zapadha severdé od stavajici zastavby,isty s technikou infrastrukturou a zejména
pak Zeleznini trati — bylo zohledino, vystavba nezasahuje az k draze Zeleznice sataza
ani do jejiho ochranného pasma

P1f — Dubenec - ve stavajicim Uzemnim planu vymé&zeko rezerva +eSit stet s
elektrickym vedenim a zejména pak zvazit vhodnéshtdo pozemit pro rozvoj bydleni
vzhledem k jejich podni&ni — pozemky byly vyhodnoceny jako nevhodné piatldayi

P1g — Dubenec - lokalita zapa&dod Eelové komunikace na jihozapadidla —feSit stet
s negativnimi vlivy Zeleznice — bylo zohlemho, vystavba je v dostateé vzdalenosti od
drahy a neni déena ani ochrannym pasmem Zeleznice

P1h — Dubenec - lokalita u sportovniho aredlwzagujeme zvazit a prétit moznosti
této lokality — lokalita byla vyhodnocena jako vimadck vystavb

P1i — Dubenec - lokalita na severu sidla vyclkaabh silnice Il. tidy a Zeleznini trat —
stret s negativnimi vlivy dopravni infrastruktury skéanedalekého zetdélského provozu
(praseéak), - zohled#no, navrzeno v dostateé vzdalenosti od zetdelského provozu,
vzhledem k Zelezani trati byla zvolena vzdalenost cca 30 m, kterdi$la zajistit splgni
hygienickych limiti, avSak to bude nutno pr&it v navazujicich dokumentacichigenich
véetrg zohledrni limita vyuZziti Gzemi vyplyvajicich #zeSeni izemniho planu.

P1j — Zbudov - jiz& od mistni komunikace na vychodnim okraji sidlanmag byvalé
dribezarny — set s nedalekym zetdélskym provozem a negativnimi vlivy Zeleznice —
piestavba na bydleni, neni zasazeno ochrannym pagmleanice ani pasmem hygienické
ochrany blizkého ze#&délského provozu

P1k — Zbudov - lokalita v okoli Skoly —fet s negativnimi vlivy Zeleznice — zohledo,
minimalné zasazeno ochrannym pasmem Zeleznidesmni uzemni studii

P1l — Zbudov - lokalita na severu sidla uzeé& mezi komunikacemi —fset s negativnimi
vlivy dopravni infrastruktury — zohledno, doprava v lokakt minimalni, upesréni a
zohledrni ochrannych pasem silnice v zemni studii

P1m —Ceska Lhota - lokalita obepinajici sidlo od seveauw§chod —iesit Gnérng
velikosti sidla — vyplani proluk do délky maximatisowasného zasténeho Uzemi, velka
¢ast navrzena v zastawem uzemi

P1n —Ceskéa Lhota - lokalita na jihovychedidla mezi rybnikem a stavajici zastavbou —
nutno dodrzet dostatey odstup od rybnika aipiezni vegetace, coz byeheajistit vyskovy
zlom — zohled#no, navrZzeno v dostateé vzdalenosti od rybnika i od lokalniho biokorigor
podmirgéno uzemni studii

P1lo — Novosedly - lokalita na jihozagasidla nad silnici Il.¥idy — respektovat hodnoty
Uzemi zejména je nutno dodrZet dostayeodstup od rybnika, jeho hraze s krasnymi duby a
piibiezni vegetaceiesit stet s ochrannymi sildnim pasmem — zohledno, podmigno
Uzemni studii

U ploch, které jsou vyznamné, gopuritym zpisobem nejednoziiaé ¢i slozité
vzhledem Kk jejich podrok#gimu reSeni ¢etne uspdadani uvnit plochy, byla stanovena
Gzemni studie jako podminka jejich vyuziti. Jede&@ sastavitelné plochy Z12, 713, 715 a
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Z16. Podminka regutaiho planu nebyla stanovena pro vyuziti Zzadné ploch

P2 — problém chydicich koncepci likvidace odpadnich vod — je stama koncepce
likvidace odpadnich voddetns vymezeni ploch pro umisti cistiren odpadnich voddaerpaci
stanice

P3 — problém chydjici koncepce zasobovani plynem v Novosedle€teské Lhot — je
stanovena koncepce zasobovani plynem, kterfedppklada zadné zasadniem

P4 - Problémy hlavnich stavebnich zavad nelze wmama planu pimo vyresit, ale
Guzemni plan nejen umndje Siroké vyuziti pozemka staveb, ale také vytifardmec pro
hodnotndieSeni s inspiraci ve stavajicich hodnotnyelSenich zobrazenych zejména v
hodnotach Gzemi.

P5 - Problém chétrajicich objéka dalSich nevyuzivanych a zanedbanych nemovitosti
neni mozno fimo v Uzemn planovaci dokumentaci gSit, ale Uzemni plan umiadje
majitelim nemovitosti dostateou Sfi piipustného, pap podmirné piipustného vyuZziti,
které ma nabidnout moznosti vyuZziti zejména rozsdihtentdelskych usedlosti.

P6 - Ulozis¢ odpadu pi zpracovani uranové rudy DIAMO-MAPE (kalojemy) —
Mydlovary je navrzeno k asanaci. Tak bylo jiz steemo v Zasadach Uzemniho rozvoje
Jihateského kraje. Samotnyimnyslovy aredl je ponechan jako plocha vyroby asladi.

Navaznost uzemniho systému ekologické stabilitynidbo planu Divice na navazujici
Uzemi je zobrazena formoigsali ve vykrese SirSich vztéh

Zastavitelné plochy a plochygstavby jsou shrnuty v tabulce v kapitole c) vynokdasti
a dale jsou zobrazeny v grafickésti samostatnou z&leou s gisluSnym kédem zastavitelné
plochy, resp. plochyipstavby. V této tabulce jsou stanoveny podminkyjgjioh vyuZiti.

Plochy asanaci jsou vymezeny v kapitolach c) 3, pakapitole g) 4 plochy pro asanaci
a tykaji se nadmistniho zém (dle ZUR) rekultivace UloZi§todpadu pi zpracovani uranové
rudy DIAMO-MAPE (kalojemy) — Mydlovary.

Verejr¢ prosgSné stavby byly vymezeny v texto¢ésti vyroku v kapitole g). fejne
prosgsné stavby jsou dale zobrazeny v grafi¢ksti (hlavni vykres, koordidai vykres,
vykres véejr¢ prosgsSnych staveb, op@ni a asanaci). Vejr¢ prosgsna opaeni nebyla
vymezena.

Jednotlivé plochy jsodlereny dle § 4 az 19 vyhlasky 501. V souladu s moZraestiou 8
3 odst. 4 vyhlaSky 501 jsou v Uuzemnim planu ploekignezené dle zjsobu vyuziti dale
podrobji ¢lereny.

Dale bylo téZz vyuZzito moZznosti stanoveni plochngngn zpisobem vyuZiti, nez je
stanoveno v 8§ 4 az 19 vyhlasSky 501. K vymezéctitb ,specialnich* ploch byloistoupeno
s ohledem na specifické podminky v zemi.

Byly splrény poZadavky na uspéadani obsahu navrhu Gzemniho planu a narédpai
obsahu jeho adrodreni.
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g) komplexni zdavodnéni _ prijatého reSeni_a

vvbrané variantv, véetné vyhodnoceni predpokladanych
dusledka tohoto reSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi

Hlavni cile tzemniho planu, a to kam byl mngtovat, jsou vyjateny v koncepci rozvoje
Uzemi obce, urbanistické koncepci a koncepci t&pni krajiny. Na to detaifi navazuje
vymezeni jednotlivych ploch a stanoveni hlavnihouan§, pfipustného, podméme
piipustného, ndjpustného vyuZziti a podminek prostorového tggani.

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostame Siroké a je nutno je vyuZzit vzdy s
piihlédnutim ke konkrétnim podmink&dm. Hranici, kdgtjezaner akceptovat jako ifjatelny
a kdy jiz nikoli, musi najit slusné datené organy a povolujici organé{sinou stavebni
Giad). Jednim z voditekiiptomto rozhodovani jsou podminky pro vyuZiti plpdtteré v
mnoha pipadech obsahujitfkladné moznosti vyuZziti, pépnegipustného vyuziti. Pokud se
objevi zangr, ktery neni vyjmenovan véthto gipadech ani neni mozno hdiadit k
zadnému vyuZziti, musi se zohlednit, ke kterému wiuda nejblize a zda je v souladu
rozporu s hlavnim vyuzitim.

Snahou zpracovatele bylo zachovat kompaktnost vSil#, a v maximalni e vyuzit
zasta¥ného Uzemi. Pro rozvoj bydleni jsou vymezeny zéstia¢ zejména plochy bydleni a
smisSené obytné. Vétyrech gipadech je podminkou vyuZiti plochy zpracovani Uziestudie
(zastavitelna plocha Z212, 213, Z15, Z16), kter&i¥a reSit zejména dopravni a technickou
infrastrukturu, parcelaci, zatizeni Uzemi negatiinvlivy zejména hluku (nap pomoci
hlukové studie) ¥etnt moZznosti opdeni ke sniZzeniéthto negativnich vl a v gipadc
potreby téZ umishi staveb na pozemku, stavebni &nili¢aru, tvar staveb zejména stavby
hlavni, vstupy na jednotlivé pozemky.th pro pdizeni tzemni studie je stanovena do roku
2050.

Snahou zpracovatele v maximalnifenvyuzit zastaného Uzemi. Zast&mé Uzemi je
vymezeno ke dni 1. listopadu 2009 v souladu s $t&8ebniho zakona. VSechna zastey
Uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladrileoeni Gzemi a hlavnim vykrese. Ve spravnim
Uzemi obce je vymezeno 35 zastaych Uzemi.

V n¢kolika piipadech zasahuje do zastagho Uzemi plocha zeuilska. Dle § 58, odst.
2 neni mozné tyto pozemky uvhihtravilanu vypustit ze zastéawého Uzemi ziodu jejich
nenavraceni do ornéigy. Tyto pozemky zahrnuté do ploch zefiskych jsou pevazr
intenzivre vyuZivané, nap jako trvaly travni porost.

Re3ené Gzemi je protkdnsadou hodnot. Uvedené hodnoty Gzemi pozadujeme
v maximalni mife respektovat a utvid podminky pro jejich ochranu a respektovani
v podrobrjSich dokumentacich a navazujicitiazenich. Je nutno zajistit ochranu zejména

mimo jinych také nap stanovené podminky pro vyuZiti ploch a podminyyaiti Gzemi.

V navaznosti na dopljici prizkumy a rozbory a zadani jsou potvrzeny hodnotynize
stanovena jejich ochrana (viz podkapitoly vyrokotésti hodnoty zastémého Uzemi a
hodnoty nezast@mého Uzemi). Sa@asre se zpracovatel spolu se zastupci samospravy
domniva, Ze navrh Gzemniho planu dostateohlediuje hodnoty Uzemi.

Na uzemi obce Ditice se nachazi¢kolik nemovitych kulturnich pamatek. Jedna se o
Kubativ pomnik jizré od vsi u Zelezgni trati, silntni most — nadjezd nad trati — dnes je jiZ
zbaren, neexistuje; venkovské usedlagti 1 (venkovska usedlost Kuldgj, ¢p. 3,¢p. 23,¢p.
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25, ¢p. 26 agp. 27 ve Zbudoy, venkovské usedlostp. 6,¢p. 12,¢p. 17 aép. 30 vCeské
Lhoté. Spolu s ostatnimi hodnotami jsou tyto nemovitéugai pamatky zobrazeny v grafické
¢asti uzemniho planu, resp. grafigidsti odivodreni tzemniho planu.

U ploch, které jsou vyznamné, gopuritym zpisobem nejednoziiaé ¢i slozité
vzhledem Kk jejich podrok#gimu reSeni ¢etne uspdadani uvnit plochy, byla stanovena
Uzemni studie jako podminka jejich vyuziti. Jede&@ sastavitelné plochy Z12, 713, Z15 a
Z16. Lhita pro p#izeni tzemnich studii je stanovena do roku 2050.

Pro vyuZiti zastavitelné plochy Z22, ktera jefuma plochou vyroby a skladovani VS-1 je
stanovena etapizace: 1. etapa: vystavba a zkolandpelozky, resp. pozemni komunikace,
ktera odvede dopravu z plochy VS-1 mimo zastavuzemi na silnici 1/20 — tato pozemni
komunikace bude vedenaiepazré v koridoru dopravni infrastruktury DI-1, 2. etapa:
navrhované vyuziti plochy VS-1 dle tzemniho planuystavba @vozpracujiciho zavodu,
bezpodminen¢ teprve po zkolaudovani vySe uvedené pozemni kdraoej ktera fevede
dopravu mimo zast@&ma Uzemi na silnici 1/20. Cilem tohoto kroku je opdStni dalSiho
naristu dopravy v zastémych Uzemich sidel ¢etre vyhnuti se doprawn nebezpénym
Usekim zejména na hrazich rybiiika gevedeni nakladni dopravyetre dopravy z vyuZziti
hlavre plochy VS-1 na novou pozemni komunikaci. Tato etz je jaséh vymezena ve
vyrokovécasti wetns samostatného vykresui@ali znén v Gzemi.

Jednim z Ukdl uzemniho planu bylo shrnuti a revize stavajictiawis izema planovaci
dokumentace. Bylo nutno na sidla nahlizet jakoeteks dokazat skloubit jednotlivé zajmy a
zamyslet se nad fungovanim celku. Jednotlivé plogggu vymezeny s maximalnim
zohledrgnim vSech zajiinv Gzemi. VSechny plochy &¢gné pro bydleni navazuji anebo jsou v
kontaktu s jiz realizovanou zastavbou, dotvdrganismus sidla, zachovavaji jeho
kompaktnost a umaiiji jeho koncepni dlouhodobyist.

g) 1. odiavodnéni usporadani sidel

Navrh musel reagovat na limitujici sktnesti dané jednodugeSeno stavem, tj. stavy sidla,
uspdadani a rozloha ploch dle jednotlivychigphi vyuziti a v neposledribct také pozZzadavky
dottenych orgaf. Z historického hlediska se charaktétSiny sidel piliS neznénil. VSechna sidla
(mimo Diwice — nadraZzi), stejrjako v mapach stabilniho katastru mapovanych & @27, jsou
charakteristicka &tSinou navesnimi prostory obestaymi zentdélskymi usedlostmi. Vystavba se
postupemcasu roz§ovala zejména podél komunikaciibyly zentdelské aredly a gmyslovy
areal MAPE Mydlovary. Jediné sidlo, které v mapstabilniho katastru nenalezneme, jsowloa/

— nadrazi, které prezentuje nejmladsi sidlo ced@hévniho Gzemi obce [Fige, avSak s nef{#Sim
potencialem tstu. Urbanisticka koncepce sidel je orientovanaaehovani stavajicich hodnot
Uzemi s drazem na urbanistické a architektonické hodnotgl sddzachovani jejich atraktivity
z hlediska cestovniho ruchu.

Urbanistick& koncepce jednotlivych sidel je dostatevyjadiena v kapitole c) textovée
¢asti uzemniho planu. Zde lze najit “pouze” deépintotoho popisu. Pro rozvoj bydleni jsou
vymezeny zejména zastavitelné plochy bydleni — oeské, pouze v Dilicich - nadraZi
bydleni. DalSi rozvoj bydleni neni vyleeny, ale vzhledem ke stavajici #ée@pokladané
poptavce po bydleni, je navrhovany rozvoj dle nazmracovatele dostaiey.

Divgice — ves

Urbanistickd koncepce vychazi ze stavajiciho tégdni Uzemi. Uspadani sidla je
vymezeno celkem jagns ohledem na historicky vyvoj afippdni podminky, které two
zasadni omezeni v rozvoji sidla. Sidlo ma tvar pfeU, kdy zapadniast gedstavuje
historické jadro s mensSi navsi. Postupirsu doslo k obestani sinice Il. tidy na vychodni
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strart a dalSimu dopkni vystavby sevemod sidla. Rozhodujictast sidla je zastama
zejména stavbami pro bydleni vymezenyrieyazie jako plochy bydleni — venkovské, kde
hlavnim vyuzitim je bydleni, které je daplhano vicedsi méng vhodnym jinym vyuzitim. Je
umozréno doplnit bydleni vystavbou na zahradach v ranmmnpinek pro vyuZiti ploch
bydleni — venkovské. Rozvoj bydleni je um&irv prolukach v zast&mém Uzemi zejména
na severu sidla, v jeharetiu podél komunikace llkitly a na jihovycho# sidla mezi stavajici
plochou pro bydleni a plochou vyroby a skladovadi.posledni zmigné plochy je
podminkou prokazani sgini hygienickych limitt vzhledem k sousedni ploSe vyroby a
skladovani, dalSich pravnichiguipigi v oblasti ochrany wejného zdravi a odcléni formou
ochranné a izotai zeler.

Na vychoa sidla najdeme urbanisticky hodn&toenny véejny prostor, vymezeny jako
plocha véejnych prostranstvi v podébnavesniho prostoru se vzrostlou zeleni. Druhym
urbanisticky cennym mistem je ulicovy prostdr iplavni silnici 11/122. DalSi menSi vejné
prostranstvi je fedstavovano vzrostlou zeleni n@zkvatce na jihu sidla.

Na severu sidla Déice je vymezena zastavitelnd plocha technické stfustury pro
umisgni cerpaci stanice, ze které vede trasa hlavni &y#astoky vedouci na centralni
Cistirnu odpadnich vod jihovychodmd Dubence. i vyuZiti této plochy je nutno klasticaz
na minimalni zasazeni okolnich staveb pro bydlemhimalizovat vnimani jako negativni
pohledové dominantydetnt odcloréni zeleni.

Plochy, jejichz vyuziti inasi do Uzemi negativni vlivy (zejména vymezerk® jplochy
vyroby a skladovani — zefklska vyroba), navazuji na stavajici usjmtani. Plochy vyroby a
skladovani — zesuélska vyroba jsou situovany sevéra vychodg od sidla v navaznosti na
silnice. Plochy vyroby a skladovani musi lrespektovat maximalni hranici negativnich
vlivi — viz limity vyuziti Gzemi vyplyvajici #eSeni tzemniho planu VL2.

Divgice - nadrazi

Urbanistickd koncepce vychazi ze stavajiciho téeni sidla. Jedna se o mladé sidlo,
piedlené plochami jak Zeleznice, tak silnice, kterémapach stabilniho katastru z roku 1827
nenalezneme. Rozhodujitast sidla je zastama zejména stavbami pro bydleni vymezenymi
pievazie jako plochy bydleni, kde hlavnim vyuzitim je bydilekteré je dogiovano viceti
meére vhodnym jinym vyuzitim. Na severu sidla najdemespor vymezeny jako plocha
oh¢anského vybaveni (poSta, pohostinstvi), kde by bWlodné, v navaznosti na nadrazi a
souvisejici véejné prostranstvi, vyt¥d chykgjici centralni prostor sidla. Na tuto plochu a
dale jihovychodd podél koleji navazuje protahléregné prostranstvi.

Zasadni rozvoj ploch pro bydleni je navrzen v naeati na stavajici bydleni na zapad
sidla. Jedna se o velice atraktivni lokalitu vkdigti hlavnich dopravnich tahDalSi menSi
rozvoj predstavuje proluka na severu sidla. Tyto plochy jsooérné ke své velikosti
doplrgny navrhovanym u@jnym prostranstvim na severozapadtla a plochou afanského
vybaveni pro sportovnicély s moznosti umi&ti také dtstkého histe.

Jih sidla sekeny jak Zeleznici, tak silnici llfidy a¢ast vystavby zapadrnod silnice IlI.
tiéidy predstavuje plochy smiSené obytné, které Krdiydleni umo#uji rozvoj oltanského
vybaveni (v sotasné dob zastoupené obecnintaglem).

Kromé bydleni, které se podoba spiSe bydlerstiskéhoci piiméstského charakteru je
v sidle zastoupeno i bydleni — venkovské umizi SirSi zgisob vyuZiti, zejména tykajici se
chovu domacich ziat. Toto vyuziti nizeme najit v podabstavajiciho bydleni na vyched
sidla jizre podél silnice 11/122 a formou navrhu na jihu sidla

Jizre od sidla udlesa drahy je vymezena zastavitelna plocha tecénidkastruktury pro
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umisgni ¢istirny odpadnich vod. Pvyuziti této plochy je nutno klastaidaz na minimalni
zasazeni okolnich staveb pro bydleni, minimalizovaimani jako negativni pohledové
dominanty ¥etré odcloreni zeleni.

V sidle jsou plochy vyroby a skladovani zastoupgaky stavbami pro ze#alstvi, tak
plochami uéenymi pro skladovani. Plocha vyroby a skladovanzentdélska vyroba
navazuje jiza na plochy bydleni. Plochy vyroby a skladovani fad&vani a to jak stavajici,
tak navrhované, jsou situovany vychedm severovychodnod €lesa drahy mezi zelezmi
trati a rybnikemCerna, které je dopra¥npristupné ze stavajicicho sjezdu v blizkosti
Zeleznéniho pejezdu. S ohledem na polohu ploch v blizkosti riana jeho fbiezni
vegetace, ktera je cema jako dlezity biotop, je vyuZziti ploch s#iiovano spiSe ke
stavajicimu zpsobu vyuziti (nap skérna surovin v navaznosti na Zeleari dopravu,
sklady). Vyroba jako takova neni pro tyto plochysha a to také vzhledem k nevhodnému
dopravnimu napojeni. Plocha vyroby a skladovaniirple respektovat maximalni hranici
negativnich vlivi — viz limity vyuZziti Gzemi vyplyvajici #eSeni izemniho planu VL2.

Dubenec

Urbanistickd koncepce vychazi ze stavajiciho t&pani Uzemi. Uspadani sidla je
vymezeno celkem jagns ohledem na historicky vyvoj. Mapy stabilnihodsdtu prozrazuiji,
Ze historickeé jadro fiedstavuji nejen navesni prostory obklopené&ekymi usedlostmi,
ale i vystavba jizé od navsi svym tvaremiipominajici dalSi naves. Sidlo se dale rozvijelo
jiznim snerem, zapadh od navsi podél 111/12231 az klésu pozdji vybudované drahy, ale
také na vychod a severovychod.

Rozhodujici¢ast sidla je zastama zejména stavbami pro bydleni vymezenyievpzig
jako plochy bydleni — venkovské, kde hlavnim vyimiije bydleni, které je dofbvano vice
¢i mérg vhodnym jinym vyuzitim. Je umo#no doplnit bydleni vystavbou na zahradach v
ramci podminek pro vyuZiti ploch bydleni — venka¥siRozvoj bydleni je umoZn na
vychod, severu i jihu sidla.

Plocha véejného prostranstvi je f@dstavovana navesnimi prostory s dominantnimi
zenedelskymi usedlostmi, které twd urbanisticky hodnotny prostor. Urbanistické poogt
jsou zastoupeny zejména kolem hlavni komunika@zaktrotina sidlo, ale také na jihu sidla.

Zachovan je v saiasné podob také sportovni areal na severovychaosldla, jehoz
rozloha je vSak vzhledem k velikosti sidla naddizreana, avsak na zakkadoZzadavku obce
nebylo gistoupeno naesSeni navrhované zpracovatelem, tj. zmensSeni s arealu o
tréninkové histé na ukor jiného vyuZiti.

Plochy zelea soukromé a vyhrazené zpravidléeg@stavujici natolik vyznamné plochy
zeler®, Ze nebyly z#gazeny do bydleni, ale ponechargmto plocham vyuziti v podab
zahrad. Tato plocha byla vymezena na severozagidt.

Vychodré od sidla jiz& od hlavni silnice je vymezena zastavitelna plotéehnické
infrastruktury pro umighi ¢istirna odpadnich vod fPvyuziti této plochy je nutno klastichz
na minimalni zasazeni okolnich staveb pro bydlenfimalizovat vnimani jako negativni
pohledové dominantydetne odcloréni zeleni.

Plochy, jejichz vyuZiti indSi do Uzemi negativni vlivy, jsou zastoupenychpbu vyroby
a skladovani — ze¥déIska vyroba zapadanod sidla zadlesem Zelezgni drahy.

Zapadi od sidla zadesem Zelezini drahy se nachézi plocha vyroby a skladovani —
zentdelska vyroba, kteraedstavuje zewuélsky aredl. VyuZiti je ponechano v sasném
stavu. Plochu je vhodné odclonit zeleni zejménaaouiou a izoléni.
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Zbudov

Sidlo je vesnickou pamatkovou zo6nou s mnoZstvimnbwogch staveb a prostor
Urbanisticka koncepce vychazi ze stavajiciho té&géni Gzemi. Uspadani sidla je
vymezeno celkem jasn s ohledem na historicky vyvoj. Zmap stabilnihotakséru
mapovanych uz je patrna podoba sidla, ktéistata, az na dkolik drobnosti nezimeéna.
Sidlo se rozvijelo zejména jiznim a vychodnimeésem podél komunikaci. Rozhoduji&st
sidla je zastaina zejmeéna stavbami pro bydleni vymezenyravazig jako plochy bydleni —
venkovské, kde hlavnim vyuzitim je bydleni, kteeédophovano vice¢i mére vhodnym
jinym vyuzitim. Je umozimo doplnit bydleni vystavbou na zahradéach v ranocinpinek pro
vyuziti ploch bydleni — venkovské. Na stavajici afgpgan navazuji rozvojové plochy na
severu a severovychedgidla, které pedstavuji dlouhodoby koncépi rozvojovy snir funkce
bydleni. Pro ob vyznamné zastavitelné plochy je stanovena Uzetudiesjako podminka
vyuziti. Tyto studie by rly prispét ke kvalitnimu usptfadani Gzemi &etné vymezeni
dostaténych veejnych prostranstvi, a wySeni vztahu ploch smem k Zeleznini trati a
silni¢ni dopra¥. DrobrgjSi rozvoj redstavuje mensi plocha na jihu sidlarespavba byvalé
dribezarny na vychadsidla.

Hlavni veejné prostranstvi v poddbzachovalych navesnich prostoje prezentované
fadou hodnot, mimo jiné i nemovitymi kulturnimi pakemi. Velkacast sidla tvti vesnicky
paméatkovou zénu, ktera je zaraveurbanisticky hodnotnym prostorem. DalSi menSi
urbanisticky hodnotny prostor nalezneme na jihlasid

Plochy zelea soukromé a vyhrazené zpravidlgeg@stavujici natolik vyznamné plochy
zelert, Ze nebyly zgazeny do bydleni, ale ponechargmto plocham vyuziti v podab
zahrad. Tyto plochy byly vymezeny ve velidsti sidla a snazi se ochranit tyto prostasdp
zastavbou, ktera by mohla znehodnotit chné&gasti tohoto hodnotného sidla.

Stavajici plocha alanského vybaveni - sportguistavuje stavajiciti$t¢ na zapad sidla
bez vlastniho zdzemi a jinych doprovodnych staveb.

Jihozapad# od sidla stoji stavajici sluérd elektrarna.

Na vychoa sidla je vymezena zastavitelna plocha technick@struktury pro umisni
Cistirny odpadnich vod. iPvyuziti této plochy je nutno klastachz na minimalni zasazeni
okolnich staveb pro bydleni, minimalizovat vnimgadto negativni pohledové dominanty
véetre odcloreéni zeleni.

Jihovychodg od sidla se nachazi plocha vyroby a skladovaerakgredstavuje mensi
zentdélsky areal. VyuZziti je ponechano v sasném stavu také vzhledem k dopravnimu
napojeni, které je vedeno hlaviskrz sidlo. Plochu je vhodné odclonit zeleni ze&jané
ochrannou a izotai. Plocha vyroby a skladovani musi iespektovat maximalni hranici
negativnich vlivi — viz limity vyuZziti Gzemi vyplyvajici #eSeni izemniho planu VL2.

Navrh dopravni infrastruktury, ktera sice nezasahiimo sidlo Zbudov, ale prochazi
v jeho blizkosti — jiza od sidla, zobrazuje koridor, ve kterém by myla Wgtlena pelozka
slouzici k bezgetovému napojeni s bydlenim mezi planovanou rozamj@lochou vyroby a
skladovani v byvalém arealu MAPE a silnici 11/122.

Ceska Lhota

Urbanistickd koncepce vychazi ze stavajiciho tég@ni Uzemi. Uspadani sidla je
vymezeno celkem jasn s ohledem na historicky vyvoj. Zmap stabilnihotakséru
mapovanych v roku 1827 uz je patrna podoba side&xakdistala, az na dkolik drobnosti
neznénénd. PozdjSi rozvoj prokhl zejména podél silnice 111/12235 dilpyly plochy vyroby
a skladovani na jihozapadidla a vychodh od sidla. Rozhodujictast sidla je zastdma
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zejména stavbami pro bydleni vymezenyrieyazie jako plochy bydleni — venkovské, kde
hlavnim vyuzitim je bydleni, které je daéplano viceti mént vhodnym jinym vyuZzitim. Je
umozréno doplnit bydleni vystavbou na zahradach v ranmilnpinek pro vyuziti ploch
bydleni — venkovské.

Navrh uzemniho planu se snazi navazat na zaloZekeiipové uspeadani a pokraovat
v ném v druhé a fipadre treti fact severnim a vychodnim smem od navsi. Druhou
rozvojovou lokalitou pedstavuje zastavitelna plocha na jihovyaheitlla, ktera je vymezena
po terénni vyvyseninu, ktera tiqrirozeny gedél mezi budouci zastavbou a nezasteam
Gzemi v podob pozemki, které navazuji na rybnik Oblanov.

Navesni prostory jsou vymezeny jako plochyeyeych prostranstvi, dopiné probihajici
komunikaci a s nutnosti respektovani vodniho talaint sousednich souvisejicich pozemk

Plochy zelea soukromé a vyhrazené zpravidléeg@stavujici natolik vyznamné plochy
zelerg, Ze nebyly zgéazeny do bydleni, ale bylo ponechadmto plocham vyuziti v podeb
zahrad. Jedna plocha zelesoukromé a vyhrazené byla vymezena na severovyaidi.

V jihozapadnicasti sidla a jihovychodnod sidla se nachazi plochy vyroby a skladovani.
VyuZiti je ponechano v séasném stavu. @htyto plochy je vhodné odclonit zeleni zejména
ochrannou a izotai. Plocha na jihozapadsidla musi plé respektovat maximalni hranici
negativnich vlivi — viz limity vyuZziti Gzemi vyplyvajici #eSeni izemniho planu VL2.

Novosedly

Urbanistickd koncepce vychazi ze stavajiciho t&g@ni Uzemi. Uspadani sidla je
vymezeno celkem jagns ohledem na historicky vyvoj. Jednim z hlavnighitela byla
samotna firoda, gevazr v podolé rybniki Oblanov a Dolni rybnik, kteréig@dstavuji
bariéru rozvoje uwitymi snery. Z map stabilniho katastru mapovanych v roku7182 je
patrnd podoba sidla, kterd se opira zejména o mépesstory a jiznicast sidla. Naopak
nowjSimi rozvojovymi ¥tvemi se ukazuje obestani silnice 11/122 a mistni komunikace do
Ceské Lhoty. U Dolniho rybnika byl vybudovan zekisky areél. Rozhodujiafast sidla je
zasta¥na zejména stavbami pro bydleni vymezenyrfevpZzig jako plochy bydleni —
venkovskeé, kde hlavnim vyuzitim je bydleni, kteeedophovano vice¢i mérg vhodnym
jinym vyuzitim. Je umozmo doplnit bydleni vystavbou na zahradéach v ranocinpinek pro
vyuziti ploch bydleni — venkovskeé.

Navrh jako takovy vychazi ze stavu a to jak sidlayaziti bydleni, tak zeguélského
aredlu, snaZi se zohlednit vyuZiti rekreace narsestlla pi vyjezdu naCeskou Lhotu a
navrhuje rozvoj bydleni do jizggsti sidla. Rozvojem bydleni dojde k zarovnaniagseho
Uzemi pi respektovani hodnot smem k Hornimu rybniku. Oproti stavajicimu Uzemnimu
planu je vypu&n obchvat silnice 11/122 a je nahrazen koridorerarktprevadi dopravu
jednak mimo sidla a jednak mimo problematické végerhrazich rybnik

Vetejny prostor je zastoupen vzrostlou zeleni na médebsprostorech. Jako urbanisticky
hodnotny prostor byla navrzena zachoval&nilia stavebngara na severozapadidla i
vyjezdu.

Na severozapadsidla je vymezena plocha pro umaizhindividualni rekreace.

Jihozapadé od sidla se nachazi plocha vyroby a skladovangraktgedstavuje
zentdeélsky areal. Vyuziti je ponechano v sasném stavu. Tuto plochu je vhodné odclonit
zeleni zejména ochrannou a izwla Plocha vyroby a skladovani musi ¢lrespektovat
maximalni hranici negativnich viiv— viz limity vyuZziti Gzemi vyplyvajici ZeSeni tzemniho
planu VL2.
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Zapadr od sidla Novosedly je vymezena plocha rekonstrigh a rekultivanich zasai
do uzemi. Cilem plochy je odsteam stavby slouZici pro zemklsky chov a navraceni ploch
do nezastasného Uzemi a tim napomoci och¢anrozvoji hodnot Uzemi.

Lokalita podél Zelez&ini vietky

Jak je jiz vySe uvedeno, je tato lokalitdrpo predukena pro rozvoj vyroby a skladovani.
Tomu také odpovidaji vymezené plochy a to jak giévébetonarna, slurei elektrarna,
areadl MAPE), tak navrhované plochy (mezi skmieelektrarnou a arealem MAPE). Na ni
navazuje navrzené doprav@Seni. Jednou z hlavnich podminek pro vyuZziti kékality je
nutnost v podrob¥Sich dokumentacich prokazat nezatizeni Gzemi sachmi negativnimi
vlivy nad limity stanovené v pravnichqupisech ¥etné limitt v oblasti ochrany wejného
zdravi (hluk a s nim souvisejici hlukové studiesp. v pipad piekroeni zakonnych limit
stanovit takova op#ni, ktera tyto negativni vlivy zmirni naéipustnou Urov.

Zastavitelné plochy

Jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatelddspawru, Ze je mozno rozvijetthtery
ze zpsohi vyuZziti Gzemi zejména zmou charakteru nezastaého, pop. i zasta¥ného
Uzemi. Tyto plochy jsou souhréarpopsany v tabulce v kapitole c) 2. vyroko¥ésti. V
prvnim sloupci tabulky najdete ozfemi zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenovanéplo
dle zpisobu vyuZziti, ze kterych se zastavitelna plochadkl Ne vzdy musi byt séésti jedné
zastavitelné plochy pouze jedna plocha digsppu vyuziti. Typickym fikladem jsou plochy
pro bydleni umishé v symbidze s plochami #&gnych prostranstvi. V druhém odstavci
striny popis jejiho umighi. Ve tetim navrhovany zjsob vyuZiti. V dalSim odstavci jsou
popsany zakladni podminky pro vyuziti plochy. V lpdaim sloupci je weno, zda je pro
plochu stanovena podminka pro vyuZiti plochy v gdazemni studi€i regulaniho planu.
Nekteré zastavitelné plochy daiiji stavajici zastavbai piimo vyphuji stavebni proluky.
Uspaadani jednotlivych sidel pak owviuji vétSi a rozsahlejSi zastavitelné plochymi jsou
zejména plochy Z1 v Déicich - nadraZi, Z12 Ceské Lhot, Z13 v Novosedlech a Z15 a
Z16 ve Zbudovw. Podminka Uzemni studie je stanovena zejména ahplkteré jsou
vyznamne, pop Uuritym zpisobem nejednoziiaé c¢i slozité vzhledem k jejich
podrobrjSimu feSeni vetnt uspdadani uvnit plochy. Mezi & pafki i vétSina z jiz vySe
uvedenych ploch.

Plochy prestavby

Jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatel didspzawru, Ze stavajici vyuziti je
nevyhovujici a bylo by vhodné ho 2nit na jiny zgisob vyuZiti. Tyto plochy jsou souhrain
popsany v tabulce v kapitole c) 3. vyrokaésti. V prvnim sloupci tabulky najdete oZeai
plochy frestavby a v zavorce vyjmenované plochy dlésppu vyuziti, ze kterych se plocha
piestavby sklada. V druhém odstavci &y popis jejiho umighi. V dalSim odstavci jsou
popsany zakladni podminky pro vyuZiti plochy. V lpdsim sloupci je weno, zda je pro
plochu stanovena podminka pro vyuZiti plochy v gedazemni studi€i regulaniho planu.

V obci Diwice jsou vymezenyitplochy pestavby: a d¥ plochy pro asanaci:

- P1 (Bv-14) — byvala dibezarna ve vychodrasti Zbudova. Novym furdnim vyuzitim
této plochy by mslo byt bydleni venkovskeé.

- P2 (VS-2) a P3 (VS-3) — severni a jididist arealu MAPE (vychod spravniho uzemi
obce) jsou navrzeny Kgstavig na vyrobu a skladovani

Plochy pro asanaci

Jsou vymezeny na mistech, kde je stavajici vyagtyhovujici a bylo by vhodné tyto
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plochy ozdravit, v naSem fipadt navratit do vyuziti blizkého ifrodk — smiSené
nezastainého Gzemi. Tyto plochy jsou souhépopsany v tabulce v kapitole g) 4. vyrokové
¢asti. V prvnim sloupci tabulky najdete ozeai plochy, ve které je asanace navrzena,
v druhém sloupci sttiny popis, teti sloupedikd, kterého katastralniho Uzemi se asanace tyka
a v poslednim sloupci nazvanym ,poznamka“ je undapnnapiklad uvést, Ze se jedna o
plochu, u které je umozno institutu vyvlastani. V obci Diwice jsou vymezeny dvplochy

pro asanaci:

- Ala4 (SNU-1) a Alb (SNU-2) — kalojemy sever jizre od arealu DIAMO-MAPE
jsou nejen Uzemnim planem, ale i Zasadami Uzemmibeoje Jihdeského kraje navrzeny
k rekultivaci s novym funénim vyuzitim smiSené nezasta¢ho tuzemi.

Plochy rekonstrukénich a rekultivaénich zasahi do Uzemi

Je vymezena na mést kde zpracovatel dosb k zawru, Ze stavajici vyuZziti je
nevyhovujici a bylo by vhodné ho Znit na jiny zgisob vyuZziti. Tato plocha je popsana v
tabulce v kapitole c) 4. vyrokovéasti. V prvnim sloupci tabulky je oz¥eni plochy
rekonstruknich a rekultivénich zasaih do Uzemi a v zavorce vyjmenovana plocha dle
zpasobu vyuziti. V druhém sloupci je stny popis jejiho umishi, ve tetim pivodni, resp.
stavajici zfisob vyuziti plochy a novy, navrhovanytgob vyuZziti. V dalSim sloupci jsou
zakladni podminky pro vyuziti plochy. V poslednitoupci je uteno, zda je pro plochu
stanovena podminka pro vyuZiti plochy v potideemni studigi regulaniho planu.

V feSeném Uzemi je vymezena jedina plocha rekoristithk a rekultivanich zasat do
Gzemi:

- R1 (SNU-3) — zapadnod sidla Novosedly. Na tomto miste v sotsasné dob nachazi
stavba pro chov dbeze, ktera je stale vyuzivana. Budova je uméstzcela mimo sidlo.
Duvodem pro odstrami stavby je za®r vlastnika pozemk(se souhlasem vlastnika budovy)
na vystavbu vodni plochy. Toto vyuziti je v soulaslicelkovou koncepci rozvoje Uzemi
véetrg ochrany a rozvoje jeho hodnot a podminky pro wuydboch smiSené nezastaého
Uzemi toto vyuZziti umaiji. Vzhledem ke stavajicimu stavu a usmstudovy a pozemku je
tato plocha navrzena k rekultivaci na plochu snosemezastainého Gzemi.

Vymezeni systému sidelni zelén

Pojeti zeled je zavislé na 2zpsobu vyuziti plochy, avSak z&kladnim rysem je
uprednostini pavodnich druli odpovidajicim frodnim podminkam.

Doprovodna zele se bude uplabvat zejména kolem pozemnich komunikaci a drobnych
vodnich toki. Vymezené zastavitelné plochy bydleni, bydlenerkovské, které by mohly
byt zasaZzeny negativnimi vlivy zejména z ploch médke infrastruktury a ploch vyroby a
skladovani, dopotiwjeme doplnit a odclonit zeleni, kteraube pispét ke zmirgni
negativniho vnimaniOzelerni smérem do volné krajiny by #o umoznit postupnyigchod
sidlo - krajina a omezit némnivé vlivy ,oteweného prostranstvi® (n&p zmirreni
powtrnostnich podminek).

Divéice - ves

Kostru sidelni zelentvori v sidle Diice — ves vzrostla zalena prostorech navsi a z#le
s pamatnikem nafizovatce na jihu sidla.

Neopominutelnou sa@asti systému sidelni zelefsou rozsahlé zahrady a humna (zahrnuté
do ploch bydleni venkovské a ploch zeélesoukromé a vyhrazené), které tivgpostupny
piechod do volné krajiny, ktery je nutno zohlednipti novém vyuZiti a zejména nové
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vystavlz.

Jako dopiujici prvek sidelni zeleénje v jihovychodnic¢asti navrzena plocha zeken
ochranné a izotai, jeZ by ndla cast&né¢ omezit negativni vlivy, &etrné negativni pohledové
dominanty ze zewuélského arealu sémem k navrhované ploSe bydleni.

Divéice — nadrazi

V Divéicich nadrazi tvid zéklad sidelni zel€énvzrostla zelgé zejména prostoremigd
budovou vilakového nadrazi. Celkoje v sidle véejna zelé zastoupena poskrovnu, a proto je
idealni grilezitosti k odstragni tohoto nedostatku vyuZiti rozsahlé plochytepeych

prostranstvi navrzené na severozépaitila a doplenim v ploSe otanského vybavendi
navrhované ploSe s planovanym vyuzitim pro spoitayaiti obyvatel.

Sidelni zel# je v sidle dopléna soukromymi zahradami (zahrnutymi zejména dotploc
bydleni).

Dubenec

Kostru sidelni zelentvori v Dubenci vzrostla zete na navsich a naénnavazujici
piedzahrady (zahrnuté do ploch bydleni — venkovsk&Sim vyznam&sSim prvkem je
rybnik Hlinavka s pibiezni zel@& se stabilizujici funkci v krajin

Dopliujicim prvkem sidelni zelénjsou rozsahlé zahrady a humna (zahrnuté do ploch
bydleni - venkovské a ploch zeten soukromé a vyhrazené), kteréiivoostupny pechod do
volné krajiny, ktery je nutno zohlednit fijmovém vyuZiti a zejména noveé vystévb

Vymezena zastavitelna plocha technické infrastmykfaro umisgni ¢istirny odpadnich
vod by nendla byt zdrojem negativnich vliy v¢etné negativniho vnimani jejich staveb,
obtZujici zejména plochy bydleni. Dopéujeme vhodné dopémi a odclogni &chto staveb
zeleni zejména ochranou a izoia

Zbudov

Kostra sidelni zelenje v sidle Zbudov t@na d¢ma zelenymi prostranstvimi na
navesnich prostorech dophych soukromymi fedzahradami. Posilit sidelni zeldoy nelo i
now navrzené prostranstvi na severu sidla souvisejiavrhovanou bytovou vystavbou.

Silnym stabilizujicim prvkem v sidle a jeho blimk@koli jsou i rybniky obestirajici sidlo
s pibfezni zeleni a doprovodna zielkeolem drobnych vodnich téka pozemnich komunikaci.

Neopominutelnou sa@asti systéemu sidelni zelerjsou rozsahlé zahrady a humna
(zahrnuté do ploch bydleni venkovské a Bdgké do ploch zeleénsoukromé a vyhrazené),
které tvdi postupny pechod do volné krajiny, ktery je nutno zohlednikiinovém vyuZziti a
zejména nové vystagb

Ceska Lhota

Z&kladnim prvkem sidelni zekee vzrostla zel navesnich prostér Neopominutelnou
souasti systému sidelni zetefsou rozsahlé zahrady a humna (zahrnuté do plygdreii
venkovské a do ploch zekesoukromé a vyhrazené), které itivpostupny pechod do volné
krajiny, ktery je nutno zohlednit iipnovém vyuziti a zejména nové vystavb

Novosedly

V Novosedlech tvid zaklad sidelni zel€nvzrostla zelg@ na navesnich prostorech. Prvky
zelert v sidle jsou dopkny piibiezni zeleni zejména rybrikOblanov a Malého a
doprovodnou zeleni podétkterych pozemnich komunikacich.

Dopliujicim prvkem sidelni zelénjsou rozsahlé zahrady a humna (zahrnuté do ploch
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bydleni - venkovskeé), které tkigpostupny pechod do volné krajiny, ktery je nutno zohlednit
i pfi novém vyuZziti a zejména nové vystavb

Doprovodna zele se bude uplabvat zejména kolem pozemnich komunikaci a drobnych
vodnich tok.

Stavajici plocha vyroby a skladovani by éambyt zdrojem negativnich viiy vcetrg
negativniho vnimani jejich staveb, &htjici zejména plochy bydleni. Dopdujeme vhodné
doplréni a odclogni téchto staveb zeleni zejména ochranou a é&vla

g) 2. odivodnéni ploch dle zpisobu vyuZziti

Plochy bydleni

Plochy bydleni - B

Plochy uvnit zastaéného Uzemi v sidle Dfice — nadrazi jsou vymezenyepazrié jako
bydleni. Jejich regulativy se sokesti na vyuziti stavajicich budov ke klidnému bydletetns
vystavby novych rodinnych daim umoziuji umistni pouze bydleni neruSicich obsluznych
funkci mistniho vyznamu a obsahuji dogeni k zachovani hodnot Gzemi. Snahou Uzemniho
planu je nabidnout vlastrith dostaténou Sk moznosti vyuZziti. Nesmi se vSak v Zzadnéipaut
zapominat na hlavni vyuziti, kterym je bydleni. &lnjotlivych gipadech bude zéleZet na
posouzeni stavebnihgaalu, zda jiz toto roz&ni nepekrasi tnosnou hranici s ohledem na hlavni
vyuziti plochy a hodnoty uzemi.

Mimo umig’ovani rodinnych dorin které je mozno doplnit zahradami je umé&znak jiz
je vySe uvedeno, SirSi apob vyuziti, zejména v poddlmmezeného fdu chovu drobného
domaciho zvectva (nap. kralici, slepice) pro samozasobitelstwippdré dalSi podnikatelska
¢innost nap. neruSici vyroba a sluzby charakteru drobné inamdej potravin a drobného
zbozi, krefovstvi, kadénictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi, ubytovatiZzby), ktera
dophiuje mestské bydleni. Sa@asré regulativy ploch nezapominaji ani na stavajiciaiyypro
podnikani. Za ndjpustné je mozno jiz povazovat chov koni, kravsptaapod. Bvodem je
skut&nost, Zze fi chovu tchto zvfat lze gedpokladat negativni ovli¢mi sousednich
pozemk a dle naSeho nazoru se ani neshodujedsptavou o fiméstskem bydleni.

Tato vyuZziti je nutno posuzovat jednodlipii jeho povolovani s ohledem na konkrétni
podminky v Gzemi. Bvodem této $e je snaha skloubitredstavy o fiméstském stylu Zivota
(spojeni s Hrodou, chov drobného Zeictva, drobné podnikani) a pozadavky na bydleni
v kvalitnim prositedi bez ruSivych elementv podolé sousedova dobytka a tiddst&nym
piiklonem k néstskému stylu Zivota. MiSeni a prolinani jednotlivyvyuziti by se rlo
promitnout také v navazujicich plochach zejménaaxzdsinych. Nesmi se vSak v Zzadném
piipact zapominat na hlavni vyuZiti ploch, kterym je bydleTo nevylduje jejich vyuZiti
pouze pro bydleni. i vyuziti pozemk uvnitt sidla je nutno zohlednit zejména ochranu
hodnot.

Bydleni mestského typu v dneSni dbbpredstavuje mnoho moznosti realizace
jednotlivych staveb. Nova zéstavba vSak bohuZekpire nerespektuje hodnoty Gzemi ani
zakladni pozadavky ar@dstavy budoucich uzivateh ¢asto ani nerize. Postavi se stavba
hlavni a kolem ni se dod&te prilepuji nizné ¢asto velmi nefivétivé a nevhodné)ifstavby
kulen, dilem, sklep apod., pro pocit soukromi se pak ohrazuji pozemkgokymi
neproniknutelnymi ploty, pdpse vysazuji napthuje. Tyto stavby a nasledné Uprawggbi
zastavk prowiené dlouhodobou praxi a uzivanim aieepit z ni to hodnotné. Podivejme se
na nap. na hodnotna staveni, na ktera bylarvystavba navazovat. Tato staveni jsou typickou

106



ukazkou, jak ossdéers funguji a spiuji vSechny pozadavky, bydatum jejich realizace
nemusi byt zrovna nejstarSi. Stavby ve tvaru pismiénnebo L zajifuji pro obyvatele
dostatek soukromi (uzgeny dvar), nabizi moznost umisti gardze a dilny pod jednou
sttechou, ¢imz dociluje souladu s hodnotami Uzemi. Jeho dispoma pozemku pomaha
zapomenout naifpadné negativni vlivy okoli. Obeg&ie nutné klast @kaz na piiceli budov
véetrg pripadnych pedzahradek.

Nové stavby, i v zastavitelnych plochach, dogajeme umistit v souladu s hodnotami
Uzemi, respektovat vySkovou hladinu okolni zastasbyevytvéet vyraznou pohledovou
dominantu v Uzemi, dopafujeme gizptisobeni architekie budov zgazenych jako hodnoty
Uzemi a bez ruSeni zakladnibenéni priceli a jeho vyznamnych detail Hlavni stavbu
(rodinny cim) a ostatni stavby, které pini dokbvou funkci ke stavbhlavni (nap. garaze,
dilny a hospod&keé stavby, které twdzazemi pro hlavni vyuziti bydleni), dopodujeme v
souladu s hodnotami Uzemi navrhnout tak, aby sté&vebarchitektonicky tvibly jeden
uceleny soubor (samigmé nejlépe ve tvatu jmorysu L nebo U, avSak jsme si gasré
védomi, Ze se jedna o pouhé dop@mi), kdy hlavni¢ast bude mit obdélnikovyagdorys
orientovany kolmo nebo vodoro¥nzhledem k ulici.

ArchitektonickéieSeni a umishi stavby na pozemku detre piredzahradky a stavebni a
uli¢éni ¢ary) by n¢lo najit inspiraci ve stavajicich hodnotnych stalbaa tzemi obce.

V historické zastawb nedopordujeme nastavby, stejntak sdruzené vikg. Jednotlivé
vikyte jsou pipustné.

Pro rozvojovou plochu Z1 plati, Ze vystavba vicé Berodinnych dorin je podmigna
zajisenim centralnihoc¢isténi odpadnich vod. To znamenda, Zei\pad prvnich Sesti
rodinnych dond tato podminka neplati, ¥ipact sedmého a dalSich rodinnych doo¥ ano.

Stavby mohou mit nejvySe &wnadzemni podlazi a podkrovi. db podzemnich podlazi
neni omezen.

Plochy bydleni — venkovské - Bv

Plochy bydleni — venkovské zastupujtdmu ploch uvnit zastagného Uzemi a takeé
vétSinu zastavitelnych ploch t&in ve vSech sidlech (kromDivéic - nédrazi). Jejich
podminky pro vyuZziti ploch se soimdli na vyuziti stavajicich budov a nativa zejména
zachovani hodnot Uzemi.

Aby mohly velké zerédeélské usedlosti a dalSi stavbyepit, je snahou Uzemniho planu
nabidnout vlastnikn dostat&nou Sfi moznosti vyuziti. Nesmi se vSak v Zadnétipack
zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je teyazné wtSine bydleni. V jednotlivych
piipadech bude zalezet na posouzeni stavebniadullzda jiz toto roz&ni nepekrati
unosnou hranici s ohledem na hlavni vyuziti ploathodnoty tzemi.

Mimo umig’ovani rodinnych doiiy které je mozno doplnit zahradami, je umazjak jiz
je vySe uvedeno SirSi @pob vyuziti, zejména v poddbomezeného pdu chovu
hospodéskych zvfat jako jsou ko#, kravy, kozy, ovce apod. pro samozasobitelstifpgulré
dalSi podnikatelsk#&innost nap. neruSici vyroba a sluzby charakteru drobné {nppdej
potravin a drobného zboZzi, k¥eystvi, kadénictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi, ubytovaci
sluzby). Jak jiz je vySe uvedeno podminky pro viiydioch bydleni venkovské nabizeji SirSi
moznosti vyuziti (truhlarny, tesarny, klenmtvi, pneuservis atd., omezeny chov
hospodéskych zviat jako jsou ko#, kravy, kozy, ovce apod.).

Toto vyuZziti je nutno posuzovat jednotlipii jeho povolovani s ohledem na konkrétni
podminky v Uzemi. Bvodem této $& je snaha skloubitiedstavy o misty dosud tradim
venkovském stylu Zivota (spojeni 8rpdou, chov zvat, pistovani rostlin) a pozadavky na
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bydleni v kvalitnim prosedi bez ruSivych elementv podolg sousedova dobytka a tim
casténym piklonem k néstskému stylu Zivota. Druhymidodem je nabidnout moZnosti
vyuziti pro WtSi stavebni celky v podslzentdelskych usedlosti, jejichz prvotnicél byl
postupem doby vyrazrpotlaen, resp. zcela pominul. MiSeni a prolinani jedwyath vyuziti
by se nélo promitnout také v navazujicich plochach zejm#sstavitelnych. Nesmi se vSak v
Zadném gpadt zapominat na hlavni vyuZiti ploch, kterym je bydleTo nevylduje jejich
vyuziti pouze pro bydleni. iPvyuZiti pozemk uvnitt sidla je nutno zohlednit zejména
ochranu hodnot.

Bydleni v dnesni dabpiedstavuje mnoho moZznosti realizace jednotlivychiesiaTaké v
plochach bydleni - venkovské je nutno dbat natau kvalitu. Nova zastavba vSak bohuzel
ponejvice nerespektuje hodnoty Uzemi ani zakladdagavky a fedstavy budoucich
uzivatel acasto ani nerize. Postavi se stavba hlavni a kolem ni se déatapgilepuji izné
(¢asto velmi nefivétivé a nevhodné)ifstavby Kilen, dilem, sklepp apod., pro pocit soukromi
se pak ohrazuji pozemky vysokymi neproniknutelnyhoty, pog. se vysazuji ndp thuje.
Tyto stavby a nasledné Upraviigobi velmi rusi¥ zejména ve vztahu k okolni zastavBra
se tedy neinspirovat v traghi zastavb prowiené dlouhodobou praxi a uzivanim aneepit
z ni to hodnotné. Podivejme se nainam hodnotna staveni, na ktera bylanvystavba
navazovat. Tato staveni jsou typickou ukazkou, gakédcere funguji a spiuji vSechny
poZadavky, by datum jejich realizace nemusi byt zrovna nejst&tdvby ve tvaru pismene
U nebo L zajiguji pro obyvatele dostatek soukromi (uzaw dvir), nabizi moznost umisti
garaze, dilny a hospog&ych ¢asti pod jednou w#chou, ¢imZz dociluje souladu s
charakteristickym razem vesnice a hodnotami Uz@eto dispozice na pozemku pomaha
zapomenout naifpadné negativni vlivy okoli. Obegfpe nutné klast &raz na piceli budov
veetre pripadnych pedzahradek.

Tomu odpovidaji také hodnoty Uzemi a jejich stanévechrana, ktera se promité také do
ieSeni Uzemniho planwetnt poZzadavku na zohledni (v mér exponovanych plochach
vzhledem k hodnotam Uzemi), resp. respektovanvige exponovanych plochach vzhledem
k hodnotam Uzemi). Nové stavby, i v zastavitelnygtbchach, doporujeme umistit v
souladu s hodnotami Uzemi, respektovat vySkovodiflaokolni zastavby a nevytkei
vyraznou pohledovou dominantu v Uzemi, dopojeme pizpusobeni architekiie budov
zaazenych jako hodnoty Uzemi a bez ruSeni zakladdiémeni praceli a jeho vyznamnych
detaili. Hlavni stavbu (rodinnyign) a ostatni stavby, které pini ddkbvou funkci ke stawb
hlavni (nap. garaze, dilny a hospag&é stavby, které t¥d zazemi pro hlavni vyuZiti
bydleni), doportujeme v souladu s hodnotami Gzemi navrhnout tak; stavebs a
architektonicky tvéily jeden uceleny soubor (sanfepmé nejlépe ve tvaruijmorysu L nebo
U, avSak jsme si s@asré védomi, Ze se jedna o pouhé dopaami), kdy hlavniast bude mit
obdélnikovy @idorys orientovany kolmo nebo vodor@éwrhledem Kk ulici.

ArchitektonickéieSeni a umishi stavby na pozemku detre predzahradky a stavebni a
uli¢éni ¢ary) by nglo najit inspiraci ve stavajicich hodnotnych stalbaa Gzemi sidel.

V historické zastavbreprezentované zejména zZ&liskymi usedlostmi nedopotujeme
nastavby, stefhtak sdruzené vikg. Jednotlivé vikie jsou pipustné.

Pro rozvojové plochy Z12, Z13, Z15 a Z16 plati,v¥stavba vice nez 6 rodinnych déom
je podmirna zajis¢nim centralnih@isténi odpadnich vod, To znamend, Zef\padt prvnich
Sesti rodinnych domtato podminka neplati, ¥ipad sedmeho a dalSich rodinnych dooz
ano

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazidknovi. Péet podzemnich podlazi
neni omezen.
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Plochy bydleni — venkovské podriing - Bvp

Stejre jako plochy bydleni — venkovské jsou tyto plochamgieny na funkni vyuziti
bydleni s moZnosti SirSiho @gobu vyuZiti, ktery vS8ak nesmi negativovliviiovat bydleni
jako hlavni vyuziti &chto ploch. VyuZiti &chto ploch je podmimo danymi limitujicimi
skut&nostmi, které musi byt nejprve vyhodnoceny deggny a teprve poté je mozné
pristoupit k jejich hlavnimu funinimu vyuziti.

Mimo umig’ovani rodinnych doiiy které je mozno doplnit zahradami, je umazgjak jiz
je vySe uvedeno SirSi f@pob vyuziti, zejména v poddbomezeného ptu chovu
hospodéskych zvifat jako jsou ko#, kravy, kozy, ovce apod. pro samozasobitelstifpgulré
podnikatelska&innost nap. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobnéi{najdej potravin
a drobného zbozi, krgvstvi, kadenictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi, ubytovdaoZby)
nebo dalSi podnikatelskénnost. Jak jiz je vySe uvedeno podminky pro wyiydivch bydleni
venkovské nabizeji SirSi moznosti vyuziti (truhigrtesarny, klempstvi, pneuservis atd.,
omezeny chov hospoitkych zvfat jako jsou ko#, kravy, kozy, ovce apod.).

Toto vyuziti je nutno posuzovat jednotlipii jeho povolovani s ohledem na konkrétni
podminky v Gzemi. Bvodem této $& je snaha skloubitipdstavy o misty dosud tra&dim
venkovském stylu Zivota (spojeni 8rpdou, chov zvat, @stovani rostlin) a poZzadavky na
bydleni v kvalitnim prosedi bez ruSivych elementv podol# sousedova dobytka a tim
casténym priklonem k néstskeému stylu Zivota. MiSeni a prolinani jednotivyvyuziti by se
meélo promitnout také v navazujicich plochach zejmeaatavitelnych. Nesmi se vSak v
zadném gpad zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je byidleTo nevyléuje jejich
vyuZziti pouze pro bydleni. tPvyuZiti pozemk uvnitt sidla je nutno zohlednit zejména
ochranu hodnot.

Bydleni v dnesni dabpiedstavuje mnoho moZznosti realizace jednotlivychiesiaTaké v
plochach bydleni — venkovské podrmé je nutno dbat na titou kvalitu. Nova zastavba
v3ak bohuZel ponejvice nerespektuje hodnoty Uzemizakladni poZadavky aigdstavy
budoucich uzivatél a ¢asto ani nerive. Postavi se stavba hlavni a kolem ni se déatate
prilepuji nizné ¢asto velmi nefivétivé a nevhodné)istavby Kilen, dilem, sklefp apod., pro
pocit soukromi se pak ohrazuji pozemky vysokymi raeixnutelnymi ploty, pop se
vysazuji nap thuje. Tyto stavby a nasledné Upraws@bi velmi rusi¢ zejména ve vztahu
k okolni zastav. Pra® se tedy neinspirovat v tragi zastavb prowiené dlouhodobou praxi
a uzivanim a népvzit z ni to hodnotné. Podivejme se nainap hodnotné staveni, na ktera
by mgla vystavba navazovat. Tato staveni jsou typickkazkou, jak osgdcere funguji a
sphiuji vSechny pozadavky, Bydatum jejich realizace nemusi byt zrovna nejst&fsivby ve
tvaru pismene U nebo L zaji§i pro obyvatele dostatek soukromi (ugw dvar), nabizi
moznost umishi garaze, dilny a hospagéych ¢asti pod jednou #&chou,¢imz dociluje
souladu s charakteristickym razem vesnice a hodnadaemi. Jeho dispozice na pozemku
pomaha zapomenout n&padné negativni vlivy okoli. Obegie nutné klastéraz na piceli
budov wetre ptipadnych pedzahradek.

Tomu odpovidaji také hodnoty Uzemi a jejich stanévechrana, ktera se promité také do
ieSeni Uzemniho planwetnt poZzadavku na zohledni (v mér exponovanych plochach
vzhledem k hodnotam Uzemi), resp. respektovanvige exponovanych plochach vzhledem
k hodnotam Uzemi). Nové stavby, i v zastavitelnygtbchach, doporujeme umistit v
souladu s hodnotami Uzemi, respektovat vySkovodiflaokolni zastavby a nevytkei
vyraznou pohledovou dominantu v Uzemi, dopojeme pizpusobeni architekiie budov
zaazenych jako hodnoty Uzemi a bez ruSeni zakladdiémeni praceli a jeho vyznamnych
detaili. Hlavni stavbu (rodinnyigm) a ostatni stavby, které pini ddkbvou funkci ke stawb
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hlavni (nap. garaze, dilny a hospad&é stavby, které t¥d zazemi pro hlavni vyuZiti
bydleni), doportujeme v souladu s hodnotami Uzemi navrhnout tak; stavebs a
architektonicky tvéily jeden uceleny soubor (santepr¢ nejlépe ve tvatuiymorysu L nebo
U, avSak jsme si s@asré védomi, Ze se jedna o pouhé dopami), kdy hlavniast bude mit
obdélnikovy @dorys orientovany kolmo nebo vodor@éwehledem k ulici.

ArchitektonickéieSeni a umishi stavby na pozemku detre predzahradky a stavebni a
uli¢éni ¢ary) by nglo najit inspiraci ve stavajicich hodnotnych stalbaa Uzemi sidel.

Nedopordujeme nastavby, stejriak sdruzené vikg. Jednotlivé vikie jsou pipustné.

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlabidknovi nebo d&¥ nadzemni podlazi
bez moznosti podkrovi. Bet podzemnich podlazi neni omezen.

Plochy smiSené obytné - SO

Plochy bydleni — smiSené jsou vymezeny v sidl€ibéwadrazi. Charakteristickym znakem
je skuténost, Ze vdchto plochach nenicéiné atasto ani mozné odtbvat bydleni a obanskeée
vybaveni a je nezbytné vylditi umistovani staveb a taeni snizujicich kvalitu progdi v
této ploSe. Sirdi Zpob vyuZiti uvnit téchto ploch nesmi negatigrovliviiovat hlavni vyuZziti
téchto ploch, tj. bydleni. Plochy jsou ozimaany kddem SO. s to, Ze tato vyuziti nelze
jednoznéan¢ odctlit je stanoveno jako hlavni vyuZiti bydleni a tgdkeni spiSe v bytovych
domech v kvalitnim progedi, umo#ujici neruSeny a bezpey pobyt a kazdodenni rekreaci a
relaxaci obyvatel. Pra&v tyto bytové domy umaiji vySe uvedené miSeni bydleni a
ob¢anského vybaveni.

Jako pipustné jsou uvedeny stavby pro bydleni. Nejsowlogdny rodinné domy a
bytové domy.

Je kladen draz na umozni jiz rékolikrat uvedeného miseni funkci, takZzetppstném
vyuZziti najdete také afanské vybaveni, podnikatelskoimnost a dopiujici funkce. Penzion
je pak zastupcem formy ubytovacihorizani, které odpovida velikosti @egpokladanym
pozZadavkm na vyuZziti centralniho sidla obce.

Podminky pro vyuZiti ploch se sotesti na vyuziti stavajicich budov nejen ke klidnému
bydleni, ¢etrg vystavby novych doih ale také umoZnuji doplnit toto bydleni ¢abskou
vybavenosti, umaitji umistni pouze bydleni neruSicich obsluznych funkci aalolys
doporweni k zachovani hodnot Gzemi. Snahou Uzemniho pjldnnabidnout vlastnikn
dostaténou Sfi moznosti vyuZiti. Nesmi se vSak v zadnétipgk zapominat na hlavni vyuZiti,
kterym je bydleni. V jednotlivychifpadech bude zaleZet na posouzeni stavebidio (zda jiz
toto rozSfeni nepekrasi tnosnou hranici s ohledem na hlavni vyuZziti pjoethodnoty Gzemi.

Nové stavby musi zohlednit hodnoty Uzemi, dopojeme pizptisobeni architektie
budov z#azenych jako hodnoty Uzemi. JelikoZ se jedna cagtidwicepatrové bytove domy,
neni omezena jejich podlaznost.

Plochy ok*anského vybaveni

Plochy oldanského vybaveni - OV

V Uzemnim planu je vymezena jedna stavajici plothstého" olktanského vybaveni
v Div¢icich-nadrazi.

Hlavnim vyuzitim &chto ploch je oBanské vybaveni, ale podminky pro vyuziti ploch
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nabizeji dalSi moznosti vyuziti, které se snazjogat na pedpokladané pozadavky majiiel
tj. je na. mozno za uwitych podminek fipustit i bydleni nap spravce, Skolnika, pouze jako
doplreni stavajiciho vyuziti formou bytu spravce.

Dale je umoz#na cela Skala staveb arizeeni, které jsou atanskym vybavenim — od
staveb pro obchodies dtska Histe az ke stavbam pr@lovychovu a sport, pdp verejnou
zelai. Naopak zasadrnjsou nepipustné samostatné stavby pro bydleni, pro rodimakreaci
¢i stavby a z#zeni, které by byly viikrém rozporu s hlavnim vyuzitim &ipasely by do
GUzemi nefimérené negativni vlivy. Tuto nénérenost je nutno posoudit v konkrétnich
piipadech.

Plochy oldanského vybaveni — sport - OVs

V prvém gipact se jedna o plochy, na kterych zasaghevazuje funkni vyuZziti pro
telovychovu, sport a &tské Histe, veetrg s nimi bezprosedre souvisejicich staveb, faeni,
¢innosti a sluzeb. Hlavnim vyuzitingéchto ploch je zajighi podminek pro fimérené
umisgni, dostupnost a vyuzivani staveb d&izni za Gelem zajisni aktivniho traveni
volnéhocasu pedevsim obyvatel obce (zejména se &mim na sport) a zajiti podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejichtelem. Rozvoj sportovnich aktivit je shevan do
Divcic-nadrazi v navaznosti na navrhovanou vystavbun&zenim této plochy je vyzdvizen
jeji vyznam. Ostatni moznosti vyuZiti procamské vybaveni umagje Uzemni plan jako
piipustné anebo podn#ime pripustné v plochach jiného @gobu vyuziti (zejména plochach
bydleni) a to jak vi®jné oltanské vybaveni, tak dalSi konwer oltanské vybaveni.
Nepripadaji v Gvahu stavby pro bydleni a pro rodinnekreaci.

Plochy olganského vybaveni —stecky sport - OVss

Ve druhém pipact se jedné o plochy, na kterych zasagrevazuje funkni vyuZziti pro
strelecky sport vetné s nim bezprogedre souvisejicich staveliinnosti a sluzeb. Tento sport
je natolik specificky, Ze bylo nezbytné @il ho od ostatnich, néfpustit vzhledem
k bezpénosti prolinani dalSich vyuziti a vytitbnové funkni vyuziti, které by se zaffilo
pouze na tento druh sportu. Plocha je vymezenaeneravychod spravniho Gzemi obce,
vychodreé od Diwic-nadrazi a jihovychodnod Diwic.

Plochy rekreace - RE

Jedna se o jednu navrhovanou plochu na severozddadosedel, jejiz vyuziti je
zan®ieno na rekreaci. Jedna se o pozemky, které jsalng® k této funkci vyuzivany. Cilem
je zachovat tuto plochucetrg jejiho klidového umishi. Hlavnim vyuZitim této plochy je
zajiseni podminek pro rekreaci v kvalitnim, klidnénxiatém prostedi respektujicim ptn
hodnoty Uzemi s moZnosti kvalitativnich zlepSemk Zdiraziuji podminky pro vyuZziti
plochy je mozna z#ma dokokené stavby, avSak zmy dokorgené stavby pouze na vlastnim
pozemku a pouze pod podminkou, Ze celkovyistaplochy nepekrati 20 % prvotr
zkolaudované plochy stavbygdhto 20 % bylo stanoveno jako hodnota, ktera jendieoru
zpracovatele dostajici vzhledem k rozvoji stavajici stavby pro roudu rekreaci a
negrekradi jeS€ urcitou obecw® uznavanou fpustnou mez. Dale podminky pro vyuZiti
plochy také umaluji stavby a z#zeni dopravni a technické infrastruktury souvideji
bezprogtedre s rekreaci.

111



Plochy va‘ejnych prostranstvi — VP

Ve vsech sidlech jsou vymezeny monofémikplochy véejnych prostranstvi. V sidlech
Divcice-nadrazi a Zbudov jsou v zavislosti na plochpoh rozvoj bydleni navrzena dalsi
vefejna prostranstvi.

DalSi pozemky viejné zelen jsou v sidle obsazeny také v plochach s jinym ityaz
Plochy véejnych prostranstvi musi agtat bezpodmikeé¢ veejré pristupné (mimo
soukromych zahrad aguzahradek) a slouzitgdevsim svému hlavnimu vyuziti. Teprve pak
mohou byt realizovany ostatni moznosti vyuziti. Nehodné tyto plochy prostoréwilit.

V pripact dopravni infrastruktury se jedna o nezbytné stasbydizeni, které umatji
zejména hlavni vyuziti naptaké okolnich ploch. V zadnéntipad: se nejedna o zpetme
parkovaci plochy pro soukromé vyuziti dalSich ploth si musi kazdy zajistit na vlastnim
pozemku nap uvnitt stavajicich zewudélskych usedlosti. Pokud se tyka technické
infrastruktury, pak se znovu jedn&epevsim o vedeni, ktera byéla (pokud je mozno) byt
umistovana pod zem. Pokud je mozncilynby se vSechny nové stavby aizeni zejména
technické infrastruktury umistit dupod zem anebo umistit uvhizentdelské usedlosti.

Podminky pro vyuziti ploch mimo jinych umagi détska Histe a stavby, zézeni a
terénni Upravy prastovychovu a sport a souvisejici s timto vyuZitimagr. héist¢ pro tizné
sporty, tréninkovaitiste, skateparky. Nelze umistit v této ploSe inagafostanici.

Plochy zele® - soukromé a vyhrazené — Zsv

Jednd se o pozemkyétdinou soukromé zelénzejména zahrad, které jsou natolik
vyznamne, Ze je vhodné je vymezit jako samostaimeéhg a tim zdraznit jejich vyznamnost
a sodasré také nezastavitelnost. Charakteristickym znakenskjgt&nost, Ze nemusi byt
verejre pristupné, coz jeasto zdrazreno oplocenim. Hlavnim vyuzitimé¢hto ploch je
zachovani nebo vyt¥eni “zelenych” ploch. Typickym rysem nemusi bytigej verejna
piistupnost. Tyto plochy ve &t8ine pripadi sousedi fimo s plochami pro bydleni.
V podminkéach vyuZziti ploch najdete vyuZiti typick@#o soukromé zaplocené zahrady a
moznost umishi tomu odpovidajicich staveb afiz&ni souvisejici s vyuzitim zahrad pro
samozéasobitelské vyuziti jako jsou hagkleniky, bazény, panist, stavby pro niéadi.
Zasad® se nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani dreh@itdoprovodrt. Zde bude na
povolujicim organu afslusnych datenych organech, najit hranici, kdy z&nbude jest
piipustny a kdy jiz svym vyznameniigkrati nazngenou miru.

Plochy zele® — ochranné a izolé&ni — Zoi

Plochy ochranné a izalai zeler jsou charakteristické svym umistm mezi ruSitelem a
rusenym, nap v ochrannych pasmech zéddiskych areal ¢i jejich odcloreéni, odclorni
pozemnich komunikaci. Hlavnim vyuZitinéchto ploch je zachovani nebo vyteaoi
“zelenych” ploch plnici fedevsim funkci izokni a ochrannou. Typickym znakeréchto
ploch je jejich umisini a vytvdeni tzv. "zelené clony" mezi plochami rozdilnéhauZi
(vétSinou plochy s funkci bydleni a plochami s fungtinasejici do Gzemi negativni vlivy
nag. vyroby a skladovanidetnt zemedélskych aredl, dopravni a technické infrastruktury).
Typickym rysem nemusi byt jejich kegna gistupnost. Jejich vyuziti odpovida takéesi
podminek pro vyuZiti ploch.
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Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani - VS

VSechny plochy vyroby a skladovani jsou orientovang pamyslovou vyrobu
(pramyslové aredaly). DalSi moZnosti vyuZiti se orientg podnikatelskodinnost. Ripadny
vyrazny naist dopravy je nutndesSit s ohledem na fichod dopravy plochami, kde hlavnim
vyuzitim je bydleni. Pro &které plochy je stanovena maximalni hranice negativ vlivi,
ktera ma zajistit ochranu okolnich ploch zejméseht ve kterych je hlavnim vyuZzitim
bydleni, ged negativnimi vlivy z vyuZziti ploch.

Vymezené plochy vyroby a skladovéani a to jak siévglochy tak navrhované, jsou dle
zpracovatele dostajici.

U vSech ploch nesmi dojit k jejich na#mému roz&eni, ¢emuz také odpovidaji
podminky pro pipadna nasledna roxsni.

Podmirn¢ pripustné vyuzitfobsluzné zd@izeni a stavby proéii znamena, Ze napmize
se Zidit v této ploSe zavodni jidelna.

Nepipustnym vyuzitim “skladovanim odpad (véetré nebezpénych odpad),
nebezpénych latek, vyrobka pripravki, nebezpénych chemickych latek apodié mysleno
pro (tely tohoto Uzemniho planu, Ze je rigostné tyto latky skladovat jako hlauwtihnost
podnikani anebo jako jednu zildzitych sloZek tohoto podnikani. Toto ustanoveai s
nevztahuje na skladovanéchto latek jako nutné soasti gipustného, pap podmirné
piipustného vyuziti, tzn., jefipustné skladovat nebezpe latky nap. v rdmci provozu
autoservisu, kde se bez manipulace a usklddichto latek pro jeho provoz neobejdete, ale
Ucelem autoservisu jistneni naplnit halu (provozovnuwnbito latkami.

Pro plochy vyroby a skladovani je dopéeaym a zZadoucim dafljicim prvkem zele
zejména izoleni, kterd by mla nejen zmitovat negativni vlivy, ale také pohledov
zpiijemnit danou lokalitu.

V podminkach vyuziti plochy je jasiieceno, pro kterou plochu jaké vyuZiti plati zejména
se zairazrenim pred vyuzitim plochy VS-1 musi byt zkolaudovana adere do provozu
nova pozemni komunikace odw§idi dopravu mimo sidla, v ploSe VS-1 je mozno uris
pouze devozpracujici zavod a pouze souvisefionosti. Zandrem obce a ani zpracovatele
neni umoznit v této rozlehlé ploSe jiné vyuziti.

Plochy vyroby a skladovani — zédglska vyroba — VSz

VSechny plochy vyroby a skladovani — Zzeliska vyroba jsou orientovany na
zentdélskou prvovyrobu v podabchovu hospodékych zvfat, s tim souvisejici skladovani
produkti Zivocisné vyroby, pipravu a skladovani krmiv a steliva, skladovanbaktiziiovou
Upravu produkt rostlinné vyroby. DalSi moznosti vyuziti se origihtna podnikatelskou
¢innost, kterd bude respektovat rozvoj sididp&dny vyrazny ndist dopravy je nutneeSit s
ohledem na pichod dopravy plochami, kde hlavnim vyuzitim je ®ydl U &tSiny ploch je
stanovena maximalni hranice negativnich yliktera ma zajistit ochranu okolnich ploch
zejménadch, ve kterych je hlavnim vyuZitim bydlenfed negativnimi vlivy z vyuziti ploch.

Vymezené plochy vyroby a skladovani - zekiské jsou dle zpracovatele daSifci.

U vSech ploch nesmi dojit k jejich na#mému roz&eni, ¢emuz také odpovidaji
podminky pro pipadna nasledna roxsni.

Podmirn¢ pripustné vyuzitfobsluzné zd@izeni a stavby proéii znamena, Ze napmize
se Zidit v této ploSe zavodni jidelna.
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Nepfipustnym vyuzitim “skladovanim odpad (véetre nebezpénych odpad),
nebezpénych latek, vyrobka pripravki, nebezpénych chemickych latek apodié mysSleno
pro tely tohoto tzemniho planu, Ze je higpstné tyto latky skladovat jako hlawinnost
podnikani anebo jako jednu zildzitych sloZek tohoto podnikani. Toto ustanoveai s
nevztahuje na skladovanéchto latek jako nutné seasti gipustného, pap podmirné
piipustného vyuziti, tzn. jeffpustné skladovat nebezpe latky nap v ramci provozu
autoservisu, kde se bez manipulace a uskladichto latek pro jeho provoz neobejdete, ale
Gcelem autoservisu jistneni naplnit halu (provozovnuwmito latkami.

Pro plochy vyroby a skladovani — z&msiska vyroba je doporienym a Zadoucim
dophiujicim prvkem zele zejména izokni, ktera by mila nejen zmitovat negativni vlivy,
ale také pohledavzprijemnit danou lokalitu.

Plochy vyroby a skladovani — skladovani — VSs

VSechny plochy vyroby a skladovani - skladovanujsdentovany pouze na skladovani,
nikoli na zengdélskou, pamyslovouci jinou vyrobu. DalSi moznosti vyuZiti se orientujh
podnikatelskowinnost, kterd bude respektovat rozvoj sididp&dny vyrazny ndist dopravy
je nutnoreSit s ohledem na fchod dopravy plochami, kde hlavnim vyuzitim je l@ydl

Vymezené plochy vyroby a skladovani - skladovantoajak stavajici plochy, tak
navrhovana plocha, jsou dle zpracovatele dogiz.

U vSech ploch nesmi dojit k jejich na#mému roz&eni, ¢emuz také odpovidaji
podminky pro pipadna nasledna roxsni.

Nepipustnym vyuzitim “skladovanim odpad (véetré nebezpénych odpad),
nebezpénych latek, vyrobka pripravki, nebezpénych chemickych latek apodié mysleno
pro (tely tohoto Uzemniho planu, Ze je rigostné tyto latky skladovat jako hlauwtihnost
podnikani anebo jako jednu zildzitych sloZek tohoto podnikani. Toto ustanoveai s
nevztahuje na skladovanéchto latek jako nutné soasti gipustného, pap podmirné
piipustného vyuziti, tzn., jefipustné skladovat nebezpe latky nap. v rdmci provozu
autoservisu, kde se bez manipulace a usklddichto latek pro jeho provoz neobejdete, ale
Ucelem autoservisu jistneni naplnit halu (provozovnuwnbito latkami.

Pro plochy vyroby a skladovani - skladovani je dopenym a Zadoucim dapljicim
prvkem zelé zejména izoléni, ktera by mla nejen zmitovat negativni vlivy, ale take
pohledo¥ zpiijemnit danou lokalitu.

Plochy dopravni infrastruktury - DI

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji ve spravinizemi obce zejména pozemky silnic
I, 1l. a lll. tfidy, vyznamné mistni a&é@lové komunikace propojujici sidla ve spravnim lGizem
obce navzajenii sidla s jinymi sidly mimo spravni Uzemi obcegzeicni drahu a zahrnuji i
souvisejici stavby a #aeni. Ostatni dopravni infrastruktura zejménaidalére vyznamné
z hlediska uzemniho planu mistni &lové komunikace jsou Zenény do ploch jiného
zpisobu vyuziti, nap plochy zemdélské, bydleni. Jak jiz je vySeSeno jedna se hlavio
silnice¢. 1/20, 11/122, 111/122231, 111/12227, 111/12236)1112235, komunikaci od Zbudova do
Plastovic, Zelezini drahué. 190 Ceské Budjovice — Plzé a nevyuZivanou vi&u do
byvalého areadlu MAPE. Podminky pro vyuzichto ploch maji zajistit hlaxnumisgni
dopravnich stavebcetre staveb a Zdzeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost Gzem
Souasre vSak musi byt dbano, aby tyto stavby im@giens sami nebranily prostupnosti
v Uzemi a to jak z hlediska ochrankirpdy a krajiny, tak z hlediska lidskyatinnosti, nap.
zemedelstvi.
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Plochy technické infrastruktury - Tl

Navrhované plochy technické infrastruktury jsoutaapeny plochamiistiren odpadnich
vod (Dubenec, Ditice nadrazi, Zbudov), plochoterpaci stanice v Décich propojenou
trasou kanalizeni vytlatné stoky s navrhovanodistirnou odpadnich vod v Dubenci a
koridorem pro propojenim tranzitnich plynovo@lle ZUR), ktery prochazi skrz zapadast
spravniho Uzemi obce. Tato plocha je vymezena #ehie k charakteru stavby jako
piekryvna, protoZe iied i po vybudovani budou pozemky v této ploSe warzy nadale dle
stavajicihati jiného navrhovaného vyuziti.

Plochy smiSené nezast&mého Gzemi - SNU a plochy ¥rodni - PR zastupuji cenné
plochy z hlediska ekologické stability tzemi, octyrgrirody a krajiny a fungovéani krajiny
jako celku.

U ploch girodnich se jedna vigvazné wtSire o biocentra tzemniho systému ekologické
stability. Tyto plochy jsou vymezeny zgalem uchovani biodiverzity a podpory ekologické
stability a tomu také odpovidaji stanovené podmipky vyuZiti ploch wetrg hlavniho
vyuziti, kterym je umoznit (zejména stavem a vedikdiotop) trvalou existenci firozeného
¢i pozmeneného, avsakifirodk blizkého ekosystému. To je konkretizovano dle gdlilnych
biocenter (resp. typu stanowjt véetns cile dosazeni relati¢énptirozené druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podmink&mahou je zajistit toto hlavni vyuZziti, ale
souwasre za splgni podminek umoznit nezbymutné stavby a #&eni, které je f@s tyto
plochy nutno vést naps ohledem na okolni podminky, kde neni jina tr&satasreé ale musi
byt vzato v ivahu mozné poSkozeni plochy aipait, Ze neni jind moznost, pokusit se
minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuZiti.

V piipact ploch smiSenych nezastaého Uzemi se jedna zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridotizemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastaého Uzemi jsou vymezeny z&ilem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumaiji rozhodujici¢asti organism trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytkigz oddlenych biocenter gia pini dalSi
stabilizujici funkce v krajia Tomu znovu odpovidaji stanovené podminky pro ityp#och
a hlavni @el wvyuziti, kterym je podpora migrace organismmezi biocentry a
zprostedkovavat stabilizujici vlivy na okolni intenzijnvyuzivané plochy.

Plochy zenédélské - ZE

Plochy zemidélské jsou v izemnim planu vymezeny zejména nagdélském midnim
fondu tvdeném v ieSeném Uzemi zejména pozemky &attsky obhospodavanymi.
Neznamena to, Ze stasti tchto ploch nejsou dalSi prvky v krajinnag. mensi a
nevyznamné vodni plochy, vodni toky,remizky, &elové pozemni komunikace. Znamen&
to, Zze véchto plochach fevlada zergdélské vyuziti, ale satasré neni ani zpochyhkima
nutnost respektovani a podpora ekologické stabiligmi, ¢i jeho vyuZiti pro vedeni
liniovych staveldi umistovani dalSich staveb aizzeni, ale vzdy sifhlédnutim k hlavnimu
vyuZziti a utité mie ,selského rozumu“. Proto jsou také zaitych podminek Fpustnaci
podmirgné piipustna @izna vyuziti, kterd nesouvisitipmo se samotnym zemklstvim, ale
negimo vlast zaji¥'uji jeho dlouhodobou udrzitelnost. A t6 iz se jedna o stabilizujici
prvky v krajire (vodni plochy a toky, fiedily mezi jednotlivymi lany), tak protierozni
opateni, zalesovani, komunikace. VSechna vyuZziti ploch Zdiatskych se musi orientovat
na jeho hlavni vyuziti (tj. podminek pro z&malstvi) a zvySovani ekologické stability krajiny.
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Zmeény druhi pozemk musi probihat na logickych mistech, tzn. nenidtno zalesovat
uprosted pole (nap z divodu zvySeni ekologické stability pudni eroze), neiio by toto
zalesini uprosted zemgdélské pidy byt povoleno. Stejn tak pipustné a podméme
piipustné stavby a #iaeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavniazitim, tzn.
veeliny musi byt veliny a nikoli pobytové mistnosti, st&jtak myslivecka zigzeni. To Ze
sowdsti ploch zerudelskych jsou také napvodni plochyci toky neznamend, Ze jsou tyto
prvky pogeny,¢i dokonce znemozmo jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

Plochy zemidélské jsou vymezeny v nezastaém, ale také v zastavem Gzemi.
Duvodem je skutgnost, Ze intenziwh zenedélsky vyuZivané pozemky jsou uvhit
intravilanu, avSak nesfliji podminky 8§ 58 stavebniho zakona pro zahrnutieiastagného
Gzemi, tj. nebyly navraceny do ornédy. Proto stanovené podminky pro vyuZiti ploch
zentdeélskych plati pro tento Zsob vyuziti jak v nezastamém Uzemi, tak v zastavem
Gzemi.

Plochy lesni — LE a plochy vodni a vodohospodské - VV

Obdobné podminky také plati pro plochy lesni alpyoedni a vodohospottké.

Plocha sluné€ni elektrarny - SIUE

Jedna se o jednu stavajici plochu vychkiodd Diwic-nadrazi u nevyuzivané Zelesmi
vle¢cky do byvalého arealu MAPE a jednu navrhovanou ploghozapadé od Zbudova.
Hlavnim vyuzZitim je pimé ziskavani elekhy ze slunéni energie. Jedna se o plochy
docasné, které by se po skemi Zivotnosti elektrarny &y navrétit k givodnimu vyuZziti.
Tomu odpovidaji také podminky pro vyuZiti plochené& umo#uji pouze tolik, co se tyka
stavajiciho a navrhovaného provozu elektraren.

Plocha &¢Zby nerosi ani jinych surovin neni v dzemnim planu vymeze®alobyvanim
nerosti ani jinych surovin Uzemni plan nefita.

Limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z reSeni tzemniho planu

Limity vyuziti Uzemi vyplyvajici zieSeni uzemniho planu jsou obecnymi limitujicimi
skut&nostmi, které je nutno respektovdi pyuZziti ploch, kterych se dotykaji.

Jednim z hlavnich limit je Uzemni systém ekologické stability. Jehaadinéni je v
nasledujici podkapitole g) 3. debdréni uspdadani krajiny.

Maximalni hranice negativnich viiv ma zajistit ochranu okolnich pozetnkpred
negativni vlivy z vyuZziti ploch. Negativni viivy &l zakonné limity) nesmi tuto hranici
piekratit, a steji tak Zzadné v budoucnu vyhlaSované ochranné paskagidiyse negativnich
vliva.

DalSi dva limity vyuziti uzemi vyplyvajici teSeni Uzemniho planu zdji§i ochranu
pozemki, staveb a Zézeni ged nadlimitnim hlukem. Prvni (VL3) zafidje, abyc¢asti ploch,
které budou zasazeny negativnimi vlivy, gmcharakter chr&mého venkovniho prostoru
ani chragného venkovniho prostoru staveb. Tzn., pokud byemi byl dive negativni vliv
(nap. ze stavajici trafostanice, ale také z nové ttafose, ktera bude umésia div nez
ostatni vyuziti) musi nasledné vyuZiti respektdyéd negativni viivy. Nap v zastavitelné
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ploSe bude umi&ba prvni trafostanice, pak musi nasledné umisbdinného domu byt tak,
aby nebylo zasazeno negativnimi vlivy (nad pravnpit@dpisy stanovené limity). Druhy
(VL4) je opakem, tzn. v Uzemi jetide vyuziti, které je chr&mo pravnimi pedpisy a
nasledné vyuziti, které s sebatindsi negativni vlivy, nesmi toto ch&e vyuziti zasdhnout
nad pravnimi pedpisy stanovené limity. N&apje v Uzemi jiz umigh rodinny dim, nesmi
nasledd umis’ovana trafostanice tentdith zasahnout svymi negativnimi vliivy nad pravnimi
piedpisy stanovené limity.

Ochrana meliorknich zdizeni ma zajistit jejich ochranu Wipact dotteni a moznosti
naruSeni jejich funknosti a tim znehodnocovani z&mslské pidy.

Jednim z limik vyuZiti Uzemi vyplyvajicich #eSeni Uzemniho planu je ochrangvazr
staveb pro bydleni,ipd padem stromz pozemk lesa. Navrzen& vzdélenost staveb od hranice
ploch pozemk urcenych pro plani funkci lesa je stanovena na 25 m. Timto limijersasazeno
hned rkolik ploch, u kterych je vSak nutné posoudit modhéoZeni. Upozaiujeme, aby tento
limit vyuziti Gzemi vyplyvajici ZeSeni uzemniho planu, kterym stanovuje podminkynaze
plan, nebyl zaiovan se vstupnim limitem vzdalenost 50 m od oklega, kde stanovuje
podminky vyuZziti v tomto Uzemi zakon o lesich. ltimyuziti Gzemi vyplyvajici ZeSeni
uzemniho planu 25 m od pozetnlrcenych pro plani funkci lesa je stanoven na zakKiad
pozadavku d@eného organu, ktery pozaduje z logickéltedpokladu a praktické znalosti
problematiky ochranit stavby (napejména stavby pro bydlenifeol padem stroth které
v nasich zergpisnych vyskach dosahuji cca ptgpozadovanych 25 m. Zpracovatel se s timto
poZzadavkem ztota@itije. Tento limit vyuZiti Gzemi vyplyvajici zeSeni Uzemniho planu se
naopak nebude vztahovat na stavby, které nejscenpattond ohrozeny, naip vodovody.

Poimy
Samozasobitelstvim je myslenazhd spateba rodiny. Za samozasobitelstvi nelze
povazovat chovy odkolika stovkach kusdribeze, kralik ¢i dalSich domacich zkat.

Za venkovsky charakter Uzemi je mozno ptely tohoto Uzemniho planu povazovat
takovy charakter uzemi, ve kterém jetelné pimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a
piirodou. Stavby by #y respektovat svym architektonickym a urbanistiokypojetim
hodnoty Uuzemi, &y by navazovat na své bezpi@sini okoli a byt citli¢ zasazené do
organismu venkovského sidla. debla téZ zohlednit stanovenou vySkovou hladinu zhgta
nevytvdet nepirozené vyskové nebo objemové dominanty. Venkovskwrakter nové
zastavby rodinnych doinlze vytvait v podol# samostaté stojicich rodinnych doih ¢i
dvojdomi, zasazenych do soukromé zelektera pirozeré piejde do zeleh verejnych
venkovskych prostranstvi. Nejedna se v Zzadnéipag o zastavbu tvi@nouradovymi domy
Sikky pozemki do 12 m¢i vicepodlaznimi objekty. Takovy #apob zastavby je mozno
realizovat pouze vyjim@é v souladu s podminkami vyuziti Gzemi.

g) 3. odivodnéni uporadani krajiny

Uspdéadani krajiny

Koncepce usp@adani krajiny je orientovana na zachovani stavaic$tavu a jeho
postupné zlepSovani. ¥Seném Gzemi ani v jeh&shé blizkosti se nenachazi zadné Gzemi,
které by vyZadovalo okamzité a bezpodniimgereSeni nevyhovujiciho stavu. Vyjimku z
tohoto tvrzeni tvii samozejme areadl MAPE Mydlovary, ktery Ize naopak povazowvajeden
Z nej\&tsi problénd svého druhu. \&asti uzemi, kde se nachazi kalojemy, jsou v navrhu
uzemniho pldnu vymezeny plochy asanaci s navrhovawuzitim jako plochy smiSené
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nezastainého Uzemi. Do tohoto stavu byl vést pra¥ probihajici sanace. V ostatnich
¢astech Uuzemi je samepre co vylepSovat, ale jedna se spiSe o mensi nekpstatelek je
mozno hodnotit jako uspokojivy. Nedostatek lesrponosti je nahrazen velkym mnozstvim
vodnich ploch (Vetrg jejich velkych vyngr) spolu s pibieZznimi porosty a liniovou zeleni
kolem vodnich tok a stok. V Uzemi je zakazano utusat \&trné elektrarny, solarni
elektrarny (mimo vymezené plochy) apod. Ve volnéjiké jsou umozany znmeny druhi
pozemk: nag. zalesovani, vytvdeni vodnich ploch, ale vzdy za sghh k tomu uvedenych
podminek. Rov&Z je umozgno za dodrZzeni zakonnych podminek ugmispolnich hnojig a
komunitni kompostovani. Komunitni kompostovani dejie 8 10a odst. 1 zakoral85/2001
Sb., ve z@ni pozajSich gedpisi. Komunitnim kompostovanim se rozumi systénirista
shromad’ovani rostlinnych zbytk z Udrzby zeleth a zahrad na GUzemi obce, jejich Uprava a
nasledné zpracovani na zeleny kompost. Zelenym &estemp se rozumi substrat vznikly
kompostovanim rostlinnych zbytk V Zadném fpad se nejednda o skladky zejména
domovniho odpadu, ale anieho jiného.

VSechna vyuZziti ploch zefdélskych se musi orientovat na jeho hlavni vyuZifi (t
podminek pro zemetstvi) a zvySovani ekologické stability krajiny. Zny druhi pozemk
musi probihat na logickych mistech, tzn. neni-linouzalegovat uprostd pole (nap z
divodu zvySeni ekologické stability pudni eroze), nesto by toto zaleséni byt povoleno.

Stejre tak gipustné a podmémé pripustné stavby a diaeni mohou byt povolovany jen v
souladu s hlavnim vyuzitim, tzn¢eliny musi byt ¥eliny a nikoli pobytové mistnosti, sté&jn
tak myslivecka zédzeni.

Obdobné podminky také plati pro plochy lesni alpjomdni a vodohospottké.

Plocha &Zby nerosi ani jinych surovin neni v Gzemnim planu vymeze®alobyvanim
nerosti Uzemni plan nepdta.

Uzemni systém ekologické stability

Jednim z hlavnich limitvyuZziti Gzemi vyplyvajicich geSeni tzemniho planu je tzemni
systém ekologické stability. Nejedna se o samostaptochu (pekryvné plochyi prekryvné
vyuziti), ale o limitujici skuténost, ktera nepopira vyuziti jednotlivych plocke amezuje ho
smérem k zohledaéni jednotlivych prvik GUzemniho systému ekologické stability. To
znamena, ze pokud jde rrapokalni biokoridor pes plochy bydleni, neznamena to, Ze by
plochy bydleni nebyly. Jertigejich vyuziti (tam, kde vede biokoridor) musitlsohledrna
skut&nost, Ze tam biokoridor je. Tomu musi odpovidat Zované ¢innosti, nap. u
biokoridoru nesmi ohrozit jehocél (prostupnost Uzemi), tj. musi umoznit migracizime
biocentry. V praxi tato skuteost znamena, Ze na tutést tzemi, kde seretava biokoridor s
bydlenim, bude pohlizenoripreji z hlediska ochrany ffirody a krajiny a Ze ip kazdém
zan®ru v tomto Uzemi budefislusny doteny organ chranit prvky GUzemniho systému
ekologické stability a jejich funkci vém. V Zadném fipac neplati, Ze se nadhto
pozemcich nic nesmi a musiistat napospas svému osudu. Samjox se zde mze
odehravat stavajici vyuziti (bydleni, koseni lukaro a sklizeni na polich, hospoelai v
lesich), které je v souladu s pravnintegpisy a dalSimi dokumenty, ale kazd4 uvaZzovana
zmena musi jiz respektovat zvySené pozadavky na tgiemkyci jejich ¢asti. Tyto prvky
spolu s plochami ffirodnimi a smiSenymi nezastaého GUzemi vymezenymi mimo prvky
Uuzemniho systému ekologické stabilityitivkostru ekologicke stability.

Reseni jednotlivych prvk izemniho systému ekologické stability navazuj@oiadavky
noveé legislativy. Biocentra jsou vymezena zejméaie jplochy pirodni, biokoridory jako
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plochy smiSené nezastasého Uzemi. Do ploch smiSenych nezastélio Uzemi jsou téz
zaazeny stabilnéasti krajiny. Vymezené interaki prvky jsou dlezité z hlediska spravného
fungovani krajiny jako celku, a proto je vhodné@aranit ped jejich znéenim.

V prabéhu zpracovani Uuzemniho planu bylvpdni podklad podroben revizi, ze které
vyplynuly ¢asté&né Gpravy prostorovéhiedeni prvik USES. Do &chto Gprav se promitlo
piedevsSim zapracovani privkeymezenych v zasadach uzemniho rozvojecdiskeho kraje a
z &} vyplyvajicich navaznosti a dale zaist navaznosti na lokalni USES v sousednich
spravnich Uzemich.

DalSi odivodreni prvki systému je mozno najit vySe vimbdneni ploch girodnich a
ploch smiSeného nezasta¢ho Uzemi.

Kostru ekologické stability twd ekologicky vyznamné segmenty, které maji staditiz
funkci na krajinu. Do nich p#tvSechny prvky izemniho systému ekologické stgtalidalSi
plochy mimo tyto prvky, zejména které jsourazeny do ploch smiSenych nezasteho
Uzemi, ploch vodnich a vodohospegiych a lesnich (nap prectly v polich, rybniky,
vodotee) zejména objevuijici, resprgpklujici plochy zemdélské.

Uzemni systém ekologické stability se sklada zgédn nadregionélniho koridoru
(prevzato ze zasad NBK119) , jednoho regionalnihodnitva (flevzato ze zasad RBC762) ,
dewt lokalnich biocenter, Sesti lokalnich biokoridpttiinacti interaknich prviki a jedné
ochranné zény nadregionalniho biokoridoru, jehodvihim &elem je zprosedkovavat
stabiliza&ni vlivy na Uzemi a podpid funkénost biokoridoru. Tato ochranna zéna byla
upresréna dle podminek v Uzemi zejména s ohledem na zastalizemi a zastavitelné
plochy. Kostru ekologické stability t¥io ekologicky vyznamné segmenty, které maji
stabiliza&ni funkci na krajinu. Do nich pétvSechny prvky Uzemniho systému ekologické
stability a dalSi plochy mimo tyto prvky, zejméntené jsou zE&azeny do ploch smiSenych
nezasta¥neho Uzemi, ploch vodnich a vodohosgskigch a lesnich (nappiectly v polich,
rybniky, vodoteée) zejména objevujici, respigalujici plochy zenddélske.

Prvky Gzemniho systému ekologické stabilitiegeném uzemi Uzemniho planu:

Nadregionalni biokoridor

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéitab | NBK119C ReZabinec - K118
Charakter Vyznam Velikost | Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopi
Biokoridor | Nadregiondlni | 72,53 ha K1, Tl\i.l4,7T1.9, vodni tok, louka, mok¥ad, ostatni plocha

Funkéni zadlenéni | BK existujici, caste&ng funkeni, prirodni i antropicky podmimy, reprezentativni, kombinovar
vodni a mokadni - travinny, souvisly, modalni

Charakteristika |BK je veden sednic¢asti Blat ve srru toku Soudného potokarddl melioracemi tento potq
ekotypu a bioty | bohat meamlroval a byl doprovazen bujnymidghovymi porosty. V této détbyly louky tvaeny
porosty spoléenstev svazu Molinion a Caricion fuscae. Po od¥ntla zavedeni intenzifikaich
metod obhospodavani se druhové spektrum obou spetestev z&alo vyrazg meénit. U
spol&enstev svazu Caricion fuscaec¢aly ustupovat &které druhy jako je sitina rozkladi
ostice obecn&i ostice prosovd, zcela zmizely druhy jako je kozlik ddomy a svizel bahent
vyrazre ale rostl podil mezofytnich driihako toten lékésky, metlice trsnatéd a kdstvacervena
U luk moliniového typu pevladly travy jako je psarkadni, kostavacervena a psiriek obecny
Zcela zmizel kosatec silsky.Koryto je nafimené a technicky upravené. Tvar koryta je dvq
lichobéznik, kdy dno je ifoké 5m a horni hrana lichebniku dosahuje rozénu az 30m. Svahy
Upati horni terasy je misty zarostlé velmi kaviithhalety olSe lepkavé (Alnus glutinosa) a dyibu
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letniho (Quercus robur) veskové kategorii 0-20let, v kevém paite se objevuje vrba pelav
(Salix cinerea) a vrbarkhka (Salix fragilis). Bylinné patro je ruderalnibbarakteru, dominuj
kopriva dvoudomda (Urtica dioica) a lesknice rakosoviBhalaris arundinacea). V ¢hich
porostech byl na j@ 2010 proveden orieritai fytocenologick prizkum. Luni porosty jsod
polokulturni az kulturni, druh@vprirozerg velmi chudé, na&sSi ¢asti s ténsf monocenotickyn
porostem psarky tini (Alopecurus pratensis), vySStipes tvai pouze pampeliSka lékekal
(Taraxacum sect. Ruderalia)ferisnice lu¢ni (Cardamine pratensis), jednodlivtrouseny jso
dalSi druhy jako kostival 1éksky (Symphytum officinale), t®vik kysely (Rumex acetos:
&'ovik tupolisty (Rumex obtusifolius), jeteldni (Trifolium pratense), jetel plazivy (Trifoliu
repens), popeec lrectanolisty (Glechoma hederacea), pryjsil prudky (Ranunculus acris
metlice trsnata (Deschampsia cespitosa), lipniaxod (Poa trivialis), kogtva (Festuca sp.). M
podm&enych plochych depresich jsou maloplbSfacie chrastice rakosovité (Phab
arundinacea) sifmeési sitiny rozkladité (Juncus effusus). U ¢t pi JZ hranici Gzemi |
druhova diverzita vysSi, k vySe jmenovanym dimhpristupuje bika ladni (Luzula campestr
vikev pta&i (Vicia cracca), krvavec toten (Sanguisorba ofifidis), pryskynik zlatozZluty
(Ranunculus auricomus), pryskyk plazivy (Ranunculus repens),éhagl lesni (Angelic
sylvestris), kerblik lesni (Anthriscus sylvestriglachor lgni (Lathyrus pratensis), poramka
bahenni (Myosotis palustris agg.), tileha leska (Thalictrum lucidum), kohoutek ¢ai (Lychnis
flos-cuculi), violka psi (Viola canina), pctidahenni (Cirsium palustre), pehaset (Cirsiunl

arvense), ve stiach zblochan vodni (Glyceria maxima), rast Stihla (Carex acuta), tise
ostra (Carex acudbrmis), ostice li&i (Carex vulpina), chrastice rakosovitd (Phal
arundinacea), kdjva dvoudoma (Urtica dioica), svizekifula (Galium aparine). Na sus$
elevacich jsou dale zastoupeny druhy mezotrofnialantki jako jitrocel kopinaty (Plantad
lanceolata), jitrocel prosdni (Plantago media), roZzec obecny (Cerastiumstexdides), fovik
mensi (Rumex acetosellayetalka tékovana (Hypericum perforatum), kontryhel (Alchemj
sp.), svizel s§stovy (Galium verum), svizel povazka (Galium molluggg.), felk¥icek obecny
(Achillea millefolium), pomgnka rolni (Myosotis arvensis), rozrazil douskolistyeronica
serpyllifolia), chrastavec rolni (Knautia arvensi&pstava ¢ervena (cf. Festuca rubra ag
Celkovéa druhova diverzita bude v rozvinutégetaci daleko vyssi, soupis odpovida obdob
kterém byla pocizka provedena (zZatek k¥tna, chladné a destivé ¢asi).

Z hlediska fytocenologické klasifikace se jedna lalwrnéné Iwni porosty na stanovisti
nizinnych aluviélnich luk sv. Deschampsicespitosae Horvatil930, druhovou strukturou vel
dolke odpovidaji as. Poo triviallopecuretum pratensis Regel 1925 (aluvialni psétkouky).
V podmé&enych snizeninach a okolo vodnichitdke zaznamenatipchody ke spot&nstvu
dominantni chragi rdkosovitou, se zastoupenim vysokyctriogsv. Magnocaricion elatae Ko
1926 —as. Phalaridetum arundinaceae, Caricetum gra€lléjcetum acutiformis, Caricetu
vulpinae). Naopak na relatignsussich vyvySeninach Ize zaznamenat fragmentyeispstey
inklinujicich k nejvitimu kidlu mezofilnich ovsikovych luk (snad. subas. Anameretur;l

elatioris alopecuretosum pbArrhentheretum elatioris sanguisorbetum offids)alRi pochizce
nebyl ZjiS€n vyskyt zvla& chrargnych drulii rostlin dle Vyhl 395/1992 Sb., z drihuvedenyc
v Cerveném seznamu ohroZené&teny CR i v Komentovanénterveném seznamu &eny jizni
¢asti Cech v kategorii C3 -ohrozené taxony byla zaznamenanatdtina leskla (Thalictrur
lucidum), roztrouden rostouci podél stok.Paall Moravce (Rostlinna spafenstva Ceskd
republiky a jejich ohrozeni, 1995) jsou v lokalitastoupena spalenstva ustupujici vigledku
lidské ¢innosti, dostaténé hojna (kategorie 3/b).

Navrh opafeni | Zalozit luéni spol€enstva na pravémibhu vodotée. Louky obhospodavat jako extenzivni, t
(ohrozZeni, zgsob | znamen& omezenim dusikatého hnojeni a mechanické&yipovrchu podpidt existenci i patr
managementu) |dvoudtloznych kvetoucich Knich druli a v koneéném disledku vyrazné zvySeni druhd
rozmaniosti louky. Revitalizace vodate (je to vlastd znovuoziveni, oftné zajiS¢ni podminek
nutnych pro zdarny rozvoj biocenosy koryta a jebjblizSiho okoli) by rsla sp&ivat v zalozen
novych trehovych a doprovodnych porash sice v tomto fipack na pravém fehu koryta. H
obhospodigovani luk vytvdgit podminky pro rekonstrukci spdlenstev moliniovych lul
Pravidel® sekat 12x ro¢ng, nehnojit, nezasahovat do vodniho rezimu, loukgbnevovat 3
nedosévat kulturnimi druhy. V lesnich porostechP#PFL extenzivni hospottni, podpor

listnaté pimeési, pri obnow zajistit vysadbu fkvin pirozené devinné skladby (dub letni, I|’|]l
srdkita, olSe lepkava, jilmy, javory).iBs rozsahlé zémy ve struktie lwnich porosi se nd
blatech zachovaly plochy, kteréSje dokumentuji pvodni stav (rezervace U Vo, ¢&i
ostriivky jako jsou mokadni louky nekosené na Zdhu Zbudovského rybnika). Tyto plochy
nutné gisre chranit, nebd stale Astavaji zdrojem diaspor pro okolni louky, pokudnsenich
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prestane intengné hnojit dusikatymi hnojivy a pokud bude alesptast&ng obnoven jejict]
pavodni vodni rezim. Nutnd je revitalizace Soudnébtoka, kterd bude spivat predevsim v
znovuobnoveni doprovodnédhové vegetace. Kevé patro vysadeb je téeno domacimi
stanoviStd pavodnimi druhy (vrba popelava - Salix cinerea, vSik&ska -S. viminalis, v
trojmuzna - S. triandra, v.t&hka - S. fragilis, v. nachova - S. purpurea). IBoeé patro j¢
tvoreno soliternimi stromy a nebo stromy sesazenyctimdoSich skupinNavrzeny jsou ot
doméaci a stanovi&nptivod-ni druhy jako je dub letni - Quercus roburajagtepily -Fraxinug
excelsior, olSe lepkavaAlnus glutinosa. Na vybranych Usecich Soudnéhokaos® pokusit
rekonstrukci jeho fivodniho stavu, natrzeidhi, baini ting, jednoduché meandry, v kogy
Upravy vedouci k podpe samgisticiho procesu ( vystavba hrazek, zdhatupit apod.) - zadgdt
studii.

Katastralni Gzemi

PasSice, Mydlovary u Diic, Diwice

Zvlastni ochranné
podminky

PO

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb

NBK119D ReZabinec - K118

Charakter Vyznam Velikost | Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopi
V1G, L1, K1,
Biokoridor |Nadregionalni | 26,65 ha| M1.1, M1.7, vodni plocha, louka, les, ostatni plocha, vodni tolf
T1.9

Funkéni zadlenéni

BK existujici, cast&né az optimald funkéni, piirodni i antropicky podmimy, reprezentativnj
kombinovany, vodni a ma&dni-travinny, souvisly, modalni

Charakteristika
ekotypu a bioty

RBC164-LBC1406. Osa biokoridoru je vedena po toktoka Olesnik. Na svém dolnim to}
protéka kolem ACHP Mydlovary prostorem, ktery jeeémé zruderalizovany (nekosené lou
neupravené plochy v okoli podniku). Kratce za silsie stéi k rybniku Nova a obtéka cely je
jizni bireh. Na tomto tehu se nachastaré a mohutné deponie vyhrnutého rybifio sedimenty
které jsou zarostlé terestrickymi rakosinami a mésikrakosovitou (Phalaris arundinacea). Sy
koryta jsou téz zarostlé lesknici, néebich se hojh objevuje i bolehlav plamaty (Coniy
maculatun), bylo tu nalezeno i ohnisko s bolSevnikem vedpgm (Heracleum mantegazzianu
Pravy lieh potoka je osédzen DB a LP veku 4060let. Pod elektrickym vedenim jsou t
stromy vykaceny. V mistohybu koryta sgrem k severu je vysadzen mensi smrkovy leblkzi
silnici a timto mistem je koryto zéwa Siroké (horni hrana - 10m), svahy jsou sporadmésostlg
nalety DB. Za silnici skrem k rybniku Velké Nak jsou pak nalety jiz husté a k DBigtuje jeS¥
BR a VRP. Louky doporovazejici potok jsou kultumibharakteru, misty se nachazi tere
deprese, kterou nejsou koseny aigtaji mokadni a ruderalni vegetaci (zblochan vodni, chra]
rakosovita). Osou biokoridoru je vychodreh rybnika Bezovec. Tentoieh je charakteristick
dospElymi nalety na strych depoéniich (OS, z cefjfich drutii zde roste misty i DB, z kit je to
VRK, BC). Jizni cip je vyplén hustymi porosty VRP. Kro&ntéchto porosi jsou pro rybm’:l
typicka i bohat vyvinuta litoralni spoléenstva, kterd mnohdy zasahuji i hluboko do

rybnika. Jsou tv@nacistymi porosty orobince Uzkolistého (Typha angustia), ktery se gfda s
porosty rakosu obecného (Phragmites communis)zjakavni roz&eni je na starych deponiidg
odkud sestupuje do vody. Misty po celé déldehh v zéezechdo devinné vegetace

zachovaly fragmenty spalenstev moliniovych luk. Pro tento rybnik jsou chideaistické if
pocetné hnizdni kolonie volavky popelavédgevSim na prosdnim ostrovu). BK pak plynu
postupuje dale k severu peehu rybnika Blatedtery ma stejny charakter jako rybnikegoved
(stejné druhové slozenialinnych porost a litoralnich spol&enstev s fragmenty moliniovyq
luk). Cast osy NRBK je tviena lesnim porostem se sloZzenim: BO 53%, DB 30%10%, BR)
3%, SM 2% a OS 2%. Sevenrtdst biokoridoru je naiehu zarostla v izkém pastedevsim OF
Litoralni spol€enstva jsou v tomto prostoru vyvinuta pouze spaiadi Misty po celé délg
bfehu v zéezech do tkvinné vegetace se zachovaly fragmenty sjgolstev moliniovych luk. L]
1L5 - jilmovy luh pt&incovy na naplavech.

LBC1406 -LBC1405. Osa biokoridoru je vedena po zapadnfghb rybnika Zbudovsky, p
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ktery je charakteristické, Ze je porostly souvislpdsem tevinné vegetace, kde ve stromoy
patru dominuje OL, VRK a DB. Kevé pato je tvaeno VRK, VRP, JIV a BC. Dale k seve
pokraiuje pak tento pas v ufié vysadby linii topolu kanadského (Populus x camads). Bylinng
patro je vyraz#é ovlivnéno smyvy z orné jody a ma vyrazé ruderalni charakter. Misty se
zaezech do tkvinné vegetace nachazi mensi plochy o¥lién stagnujici vodou, které jspu
zarostlé druhy moliniovych luk a litoralnich sp@astev. Velmi cenny je severni cip rybn
Nachéazi se zde biotop, ktery obsahuSwu indika&nich drulii svazu Cicution virosae. Rogte
zde i chrdana vrbina kytkoketa (Lysimachia thyrsiflora). Plocha je ale tigpivé ovlivnéna pg
okrajich postupujici ruderalizaci. Vlastni cip rikm je pak vyplin souvislymi porost
polykormovi VRP, na jehoz okrajich se nachazi zbytky sgmistev vyskoosticovych porosi
svazu Magnocaricion elatae.

Navrh opateni
(ohrozeni, zgisob
managementu)

Podél rybntnich krehi zachovani a ochrana, resp. obnou@ogené litordlni vegetace
prirozenych devinnych porost Revitalizace nafmenych dlazéhych Ogki, realizace
krajinotvornych k obno¥ prirozenych nivnich biotop a zvySeni retemi kapacity Uzem
Podporovat stavajici doprovodnou vegetaci podél,tok mist kiizeni potoka s elektricky
vedenim vysadit na pravénighu k&ovou vegetaci (vrby, 8mchy). Pod areadlem ACHP po cglé
délce toku az ke smrkovému lesiku zalozit loukuekivné obhospodiévatelné i 30m. Stard
deponie naiehu rybniku Nova ponechatipzené sukcesi bez dalSiho navazeni novych de
Lu¢ni spol€enstva podél celého tokpravidelr# kosit, vylowit intenzivni dusikaté hnojen
zlikvidovat ohnisko vyskytu bolSevniku velkolepéfkmmbinace chemického a mechanick
zasahu). Ponechatdhové porostyiffrodnimu vyvoji, nevysazovat stanovi§tmevhodné teviny.
Podporovat rozgpvani litoralnich spolenstev, v fipac nezadouciho plo3ného rozvoje jej|
redukce vyzinanim. iPvyhrnovani sedimentu v rybnicich zachovat litoaapostupny fechod
hydrosérie od volné vodni hladiny po mezotrofigniuporosty. Bl obhospodgovani lukvytvorit
podminky pro rekonstrukci sp@lenstev moliniovych luk (zadsoba diaspor se nachéziyée
zmirgnych zd&ezech na iehu rybnik). Pravidel® sekat 12x rotng, nehnojit, nezasahovat
vodniho rezimu, louky neobnovovat a nedosévat kailini druhy.V lesnich porostech na PUP
extenzivni hospodani, podpora listnatérjmnesi, pii ob-now zajistit vysadbu tkvin pirozend
direvinné skladby (dub letni, lipa ¢ith, olSe lepkava, jilmy, javory). Na Usecich optély okolo
vodote&e zalozit |l&ni porosty, pouzit startovni jetelovinotravni $m pro vihka stanovi§
(kostava Iwni, lipnice lwni, lipnice obecna, psitek vybszkaty, srha lalénata, bojinek leni,
jetel lwni, jetel plazivy, jilek vytrvaly). Vzniklé porostgravidel® 2-3x rainé sekat, nehndj
nepouzivat chemické prastlky. Na kontaktu s ornouidou zalozit pruh stromovych aieych
vysadeb -0lSe lepkava, jasan ztepily, dub letnfesicha obecnd, kalina obecnd, brslen evroj
kruSina olSova, svida.i® rozsahlé zemy ve struktiie lknich porost se na blatech zachova
plochy, které jestdokumentuji gvodni stav (mokadni louky nekosené naltehu Zbudovskéh
rybnika). Tyto plochy je nutnéfisre chranit, nebo stale #stavaji zdrojem diaspor pro oko
louky, pokud se na nichigstae intenzivie hnojit dusikatymi hnojivy a pokud bude alesj
casté&ng obnoven jejich fivodni vodni rezim.

Katastralni zemi

Diveice, Naki

Zvlastni ochranné
podminky

PO

Regionalni biocentrum

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb RBC762 Diwické rybniky
Charakter Vyznam Velikost | Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopi
M1.1, M1.7, K1,
Biocentrum regionalni 62,59 ha| L1,L7.1,L7.2, les, louka, vodni plocha, ostatni plocha
T1.9

Funkéni zadlenéni

BC existujici,cast&né az optinalré funkéni, piirodni i antropicky podmimé, reprezentativn
heterogenni, kombinované, travinné-vodni, konekifigentralni

Charakteristika

Biocentrum zahrnuje ekotopy, které vykazuji vysaitypei stability, cely prostor je rozdrobgn
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ekotypu a bioty |siti cest, mensich luk a lesnich pofiodb pestré mozaiky, coZ podimije i piitomnost Sirokd
Skaly rostlinnych a Zziwis-nych spoléenstev. V biocentru vymezen nieki regionalnih
vyznamu R.CB.02 Disické rybniky. V prostoru se vyskytuji tyto krajinrg¥vky: rybniky -
Predni Zablatsky rybnik, SZ-cip rybnika Blatec aif+ybnika Svoletinek (vSechny rybniky m
kvalitng vyvinuta litoralni spol&enstva), ldni spolé€enstva kulturniho charakteru (@st) ale
polopirozeného charakteru, které jsoudbpravidel® koseny a udrZzuje se zde pmvysoky
stupdi rozmanitosti rostlinnych druih (SV-okraj rybnika Blatec) a nebo podléhaji degra
vlivem absence prévpravidelného koseni ¢sdnicast BC), linie strorh podél cest a na hrazi
(stati a pomgrng zdrav jedinci DB), lesni porosty kulturni, ale vestSi ¢asti s pirozenod
druhovou skladbou (dubové porosty - okoledhiho Zablatského rybnika, nfakini olSiny na Z
strart Predniho Zablatského rybnika, vodiége(Radomilicky a Bily po-tok) hagimené a
technicky upravenym korytem, ale podléhajici "degriidésetné nalety jsou zakladem novy
biehovych porosf). Mokiadni louky, litoralni spokenstva a cergjsi lesni porosty jsou pro sv
jeding&nost a zachovalosti@dneétem biotopového mapovani. V dolprizkumu zde byl
pozorovana hejna divokych husi a volavek popelavggbarcernych ¢api. Lesni porosty n
PUPFL jsou tveeny gedmytnymi a mytnymi kmenovinami s vysokym zastoupemB, s
piimési SM, BO, s vtrouSenou BR, OS a bukerfev@zuje LT 1L5 - jilmovyluh pt&incovy n
bohatychri¢nich naplavach. V severgasti biocentra mezi rybnikem Blatec a Radomilic
potokem se jedna o mlady sukcesni porost, kde dgeni@S a BR, v k@vém patru se objevule
VRP, v bylinném patru roste chrastice rakosovitda{Ris arundinacea) a rakos obe
(Phragmites communis).

Pedologie: naplavena élozemni ida, dospod oglejena.

Fytocenologie: lesni porosty na stanovistictersthové doubravy spol. Padus avi@uercy
robur, v podrostu dominuji dru-hy: Carex brizoidesdis acetosella, Stellaria holostea, Ajy
reptans, Urtica dioica, Galidolon montanum, Mercurialis perennis, Melica naf
Deschampsia caespitosa, Phalaris arundinacea, tiarmom bifolia, Lysimachia vudaris,
Festuca gigantea, h@jiRubus sp.div.

Navrh opafeni | DileZité je obnovit pravidelné koseni na vSeatnlah porostech a omezit intenziftd faktory|

(ohrozeni, zgisob |pti jejich obhospod#gvani na minimum, i vyhrnovani rybniniho sedimentu neuklad
managementu) |sediment na iehové deponie aenkit tak bohat vyvinutd litordlni spoléenstva. V lesnic
porostech fi obnow vyklidit pouze smrk a nekvalitni borovici, osikub&izu, dub ponechat jal
zaklad ¥koveé a prostorov silng diferencovaného lesa, obhosptmeaného podrostni
zpisobem, korhinovanym se skupinovitym az jednotlivym wybm, podporovat tvorh
spodnich etazi a kevého patra. Na holiny 21by snés dubu letniho a borovice, do mezq
fedin podsadby dubu letniho, jiimjavon, lipy srctité, na nejviitich stanovisti i olSe lepkava]
vrby kiehké, v keéovém pate stemcha obecna, kruSin a olSova, rylErveny, bezcerny.
Ptirozena devinna skladba: 1L - dbl 4-7, javory +-2, js 1#3,-3, Ip +-2, ol +-1, tp +-1, vrk 4,
kefe.

Katastralni tzemi | Div¢ice, Zablati, NaK

Zvlastni ochranné

P mokiad regionalniho vyznamu R.CB.02, PO
podminky

Lokalni biocentra

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb LBC0218 Oblanov
Charakter Vyznam Velikost| Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopi
Biocentrum Lokalni 9,73 ha Vl\%l(i;}Mlill' vodni plocha, louka, mokad, vodni tok

Funkéni zadlenéni | BC existujici, optimalé funkeni, antropicky podmimé az pirodni, reprezentativni, heterogern
kombinované, travinné-vodnittvinné, konektivni, centralni

Charakteristika | Biocentrum je diky tevinnym porostm, které rostou v souvislém pasu kolem vychodniipo
rybnika (na severni strano jsou porosty na starych deponiich s dominantiojpolem osikou
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ekotypu a bioty

Populus tremula, dale s vrboiiekkou - Salix fragilis, vrbou popelavouS: cinerea, a s vrb(
nachovou -S. purpurea, na zapadnim a jiznim okragdevsim vySe jmenované vrby). T
porosty pak pechazi plynule v litoralni spalenstva, ktera misty jsou Sirokd 60m (gedevsin
na severnim itehu). Spol&enstva jsou tv@na hlav orobincem uGzkolistym (Typha angudt
folia), o. Sirolistym (Typha latifolia) a rdkosenbe&cnym (Phragmites communiskapadni cig
na okrajich deponii roste téz zblochan vodni (Gfgcenaxima) a bulty o#ite Stihlé (Care
acuta). Velmi cenna speéenstva se nachazi podél vodetenezi nezpewmou komunikaci
porosty kolem rybnika na z&padnim okraji biocenfladna se fragmenty vysokadosbvych
porosfi svazu Magnocaricion elatae a moliniovych luk sva#alinion. Byl zde nalezen
chrarény druh vrbina kytkok§ta (Lysimachia thyrsiflora). Louky obklopujici rytkn jsou
kulturniho charakteru.

Navrh opateni
(ohrozeni, zgisob
managementu)

Litoralni spol€enstva jsou v s@asné dob nejvice ohrozena ukladanim vyhrnutého rghfiio
bahnana deponie naibzich rybnika. V fipact vyhrnovani sedimentu je nutno jej odvézt m
lokalitu. Louku na zapadim okraji biocentra obhospaeaat jako moliniovou, to znamena
kosit v pozdnim I& nehnoijit, nepouzivat chemické piestky. DOrevinné porsty ponechg
ptirozenému sukcesnimu tlak{lasem by se zde &ty prosadit perspektivniidviny jako je duff
letni (Quercus robur).

Katastralni Gzemi

Diveice

Zvlastni ochranné
podminky

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb

LBC1403 Zbudovska blata Il

Charakter Vyznam Velikost| Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopri
Biocentrum
(vlozené do Lokalni 7,39 ha - vodni tok, louka, ostatni plocha
NBK119)

Funkéni zadlenéni

BC existujici,¢ast&ne funkeni, antropicky podmimé, repreentativni, homogenni, jednoduc
travinné-vodni, konektivni, centralni

Charakteristika
ekotypu a bioty

BC je navrzené v mistyvalych blat slatinného typu na soutoku Soudreéidlynského potokd.
Pred melioracemi loukami bohatmeandroval Soudny potok hayl doprovazen bujnyn]
brehovymi porosty. V této debbyly louky tvaeny porosty spolenstev svazu Molinion
Caricion fuscae. Po odvo#n a zavedeni intenzifikaich metod obhospotiavani se druhov
spektrum obou spalenstev z&alo vyrazg menit. U spdecenstev svazu Caricion fuscaesaly
ustupovat skteré druhy jako je sitina rozkladita, isé obecn&i ostiice prosova, zcela zmize
druhy jako je kozlik dvoudomy a svizel bahenni,azg® ale rostl podil mezofytnich drihako
toten Iékdisky, metlice trsnata a kdavacervena. U luk moliniového typurgvladly travy jako j¢
psarka ldni, kostavacervena a psinek obecny. Zcela zmizel kosatec #ilsly. Louky jsou nyn
obhospodigovany jako intenzivni. V ploSe biocentra je Kubapomnik obklopeny vyadbamj
dubu, ve asti je maly remiz smrku, dubu, borovice.

Navrh opafeni
(ohrozeni, zgisob
managementu)

Na ploSe vymezené pro zalozeni biocentra je nubnze upravit rezim obhospagd&ani (1x sé&
v pozdnim I&, vylouteni hnojeni). Nutnd je revitalize Soudného potoka, kterd budecsga
predevSim ve znovobnoveni doprovodnérehové vegetace. Za zékladize slouzit naletov
porost, ktery je zde misty vyvinut. Kevé patro vysadeb bude femo domacimi a stanovist
pavodnimi druhy - vrba popelav&élix cinerea), v. koSikéka (S. viminalis), v. trojmuzna (|
triandra), v. Kehk& (S. fragilis) a v. nachova (S. purpurea). rBoeé patro bude tw¥eno]
soliternimi stromy, a nebo mensimi skupinami. Nawszjsou opt domaci a stanovi&rpavodni
druhy, pko je dub letni (Quercus robur), jasan ztepilyagius excelsior) a olSe lepkava (Alf
glutinosa).

Katastralni Gzemi

Diveice
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Zvlastni ochranné
podminky

PO

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb LBC1404 Rybnik Blata
Charakter Vyznam Velikost| Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopi
Biocentrum
(vlozené do Lokalni 6,87 ha L2.2B, V1G vodni tok, vodni plochagstatni plocha, les
NBK119)

Funkéni zadlenéni

BC existujici,cast&né az optimald funkéni, pfirodni i antropicky podiméné, reprezentativn
heterogenni, kombinované, lesitékinné-vodni, konektivni, centralni

Charakteristika
ekotypu a bioty

Biocentrum zahrnuje dva menSi rybniky, které jspuzivany gedevSim pro sportovni rybolg
Hraze a bkehy rybniki jsou porostlédubem letnim (Quercus robur) a olSi lepkavou (Al
glutinosa) — ¥k 2040 roki). Rybniky nejsou zarostlé plaSmyznamugji vyvinutymi litoralnimi
spole&enstvy. Cengsi je pouze porost nasiraré jizniho rybnika. Je tien porosty s ol
lepkavou a vrboupopelavou (Salix cinerea). Plocha je zabeml& a rostou zde gkteré
vyznamigjsi bylinné druhy jako je tuzebnik jilmovy, idgina lesni, peslicka bahenni, kozli
lékarsky. Ostatni porosty se pak nachazi na PUPFL a fsoteny tyovinou az slabo
kmenovinou smrku sipmési dubu, borovice affzy, s vtrouSenou olSi a vrboiegkkou. LT - 30¢
- s\wzi jedlova doubravatavelova na ploSinach a v plochych Gzlabinach. Spymbiok, ktery
ohrantuje biocentrum ze SZ-strany, je technicky upravanjeho svahy jsou hustporostld
mladymi nalety olSe lepkavé. Rybniky jsou zasazmploku kulturni louky.

Navrh opafeni
(ohrozeni, zgisob
managementu)

Sowasné vyuziti rybnik neni v rozporu s furkosti biocentra a je elogicky Unosné
Nevhodné je pouze druhové slozeni lesnich porastiesnich porostech vychova dle LHRj |p
obnow nahradit smrk a borovicirdvinami gfirozené devinné skladby: 30 - jd 3-4, db 1-4, bl
4,jv +-1, Ip +-2, (js, jl, 0s) 0-+.

Katastralni tzemf

Diveice

Zvlastni ochranné
podminky

PO

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb

LBC1405 Zbudovsky rybnik

Charakter Vyznam Velikost| Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopi
Biocentrum
(vlozené do Lokalni 7,32 ha V16, Ii<71,1M1.1, louka, vodni plocha, ostatni plocha
NBK119) '

Funkéni zadlenéni

BC existujici,cast&né az optimald funkéni, piirodni i antropicky podmimé, reprezentativn
heterogenni, kombinované, travinnéinné-vodni, konektivni, centralni

Charakteristika
ekotypu a bioty

Biocentrum zaujima Z-cip Zbudského rybnika, ktery je diky liniovym vysadbam ma@zich 3
navazujicich fehovych porost a naletovym poroétokolo severniho cipu a na severniretu
dokonale izolovan od intenzi¥robhospodivané zeridglské krajiny. V ehovych porosteg
dominuje pedevsim vrba popelava (Salix cinerea) a topol oskap(lus tremula). V severn
cipu je na d&vysazena skupina smrku ztepilého, svahy tohoto jsipu zarostlé nalety trnovni
akatu (Robinia pseudoa-caciajimpiSena je olSe lepkava (Alnus glutinosa), javoénAcer pla
tanoides) a #iza tElokora (Betula pendula). V kevém patru je bezerny (Sambucus nigrd
CennrgjSi porosty se nachazi v nejsevgéim cipu biocentra, kde hrana a svah terasy jests
piedevsim dubem letnim (Quercus robur) s bylmnyodrostem acidofilnich doubrav. Pod tir
svahem se nachazi ntoka s vrbou popelavou a se zarmmiou nekosenou loukou. Litora
spol&enstva jsou tvena hlavl rdkosem obeoym (Phragmites australis) a orobing

125



Uzkolistym a Sirolistym (Typha angustifolia, T.ifetia).

Navrh opafeni
(ohrozZeni, zgisob
managementu)

Drevinné porosty ponechat tlakiinpzené sukcese, pouze odstranit akat, ktery sepmjevuje
silnou expanzi. Nevysazovat ¥chto stanoviStnich podminkach smrk ztepily. Podpat ve
svém vyvoiji litoralni spoléenstva. To znamen&ippiipadném odbatovani postupovat veln
citlivé a neukladat vyhrnuty rybtni sediment naiiehy rybnika. Zalozit pruh louky v efektiy
obhospodiovatelné §i 30m, kterd by eliminovaly smyvy z orndidy a rasled® i eutrofizaci
rybniéni vody.

Katastralni zemi

Diveice

Zvlastni ochranné
podminky

PO

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb

LBC1406 Zbudovska mokina

Charakter Vyznam Velikost| Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopi
Biocentrum
(vlozené do Lokalni 1?}’;‘)7 V16, Ii<71,1M1.1, louka, vodni plocha, vodni tok, ostatni plocha
NBK119) '

Funkéni zadlenéni

BC existujici,cast&né az optimald funkéni, prirodni i antropicky podm#mé, reprezentativn
heterogenni, kombinované, travinnéinné-vodni, konektivni, centralni

Charakteristika
ekotypu a bioty

Biocentrum je charakteristické souborem bylinnyctdiavinnych mokadnich spol&nstev
gradientem od spalenstev volné hladiny, ips litoralni spol&enstva, mokadni vrbiny
zamoKené louky vysokoostové, zamokené louky moliniového typu az po louky mezotrofny
charakteru. Je to lokalita, kde se vyskytuji chréna regionakvyznamné druhy rostlinvSivec
bahenni (Pedicularis palustris), pryskik velky (Ranunculus tfigua), prstnatec majo
(Dactylorhiza majalis), bradék vefity (Listera ovata), hadilka obecna (Ophiogloss
vulgatum), hadi mord nizky (Scorzonera humilégytkus I&ni (Succisa pratensis), svizel sevq
(Galium boreale), bukvice lékska (Betonica flicinalis), rizkatec potopeny (Ceratophylly
submerzum). Maina je od orného pole chréma pasem louky, ktera t&kst&ng filtruje splachyf
z orné fiidy. Na zapadni strérje mokina vymezenagtesem Zelezgni trag a korytem potok
Olednik. Tak je bioggrum pohledo¥ i funkéngé dokonale izolovano od okolni intenzij
obhospodiované krajiny.

Navrh opafeni
(ohrozeni, zgisob
managementu)

Aby nepodlehly porosty vysokych ¢ist degradaci (invaze rakosu), coz je aktuaimidevsim vq
stredni¢asti biocentraa v severnim cipu, je nutné porosty pravidedasit. Ostatni [éni porosty
je nutné obhospodtiavat jako extenzivni, to znamena pravidekosit 1x r@&né v pozdnim |é&,
nehnojit. Ostatni plocha iiie byt ponechana svémiirpzenému vyvoji. Registrovat jakvVKP
nebo vyhlasit jako ZCHU.

Katastralni zemi

Diveice

Zvlastni ochranné
podminky

PO

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb

LBC1407 Rybnik Blatec

Charakter Vyznam Velikost| Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopi
Biocentrum
(vlozené do Lokalni 9,01 ha VlG’I\'/Tll’7M1'1’ louka, vodni plocha, ostatni plocha, les
NBK119) '

Funkéni zadlenéni

BC existujici,cast&ng az optimala funkeéni, girodni i antropicky podmimé, reprezentativn
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heterogenni, kombinované, travinnéinné-vodni, konektivni, centralni

Charakteristika
ekotypu a bioty

Biocentrum je umigho v mis, kde z rybnika vybihd dlouhy a Uzky I, ktery je hust
zarostly litoralnimi spok&enstvy s dominujicim orobincem uGzkolistym (Typhaguastifolia) &
zblochanem vodnim (Glyceria nxama), vtrouSe& kosatec Zzluty (Iris pseudacorus), smid
bahenni (Peedanum palustre). N&dzich jsou ulozené starSi deponie, které jsou té@npsrosty
topolu osiky (Populus tremula), dubu letniho (Quercobur), borovice lesnP{nus sylvestris)
vrby kiehké (Salix fragilis). V z&zech do porostniho okraje tohoto pésw zamokenych g
neobhospodaovatelnych terénnich depresich (jizni okraj biocEntse nachazi fragmen
degradovanych moliniovych luk s metlici trsnatoue{@hampsia cespitosa) a pséarkognlii
(Alopecurus pratensis). Seasti biocentra je i nekosend louka v severovychodsiti, ktera jq
ovSem sil@ ruderalizovana <isté porosty chrastice rakosovité (Phalaris arunaiea), itina
krovistni (Calamagrostis epigeios). Tato louka jalmrilym shromazdi&in husy divoké.

Navrh opafeni
(ohrozeni, zsob
managementu)

Ponechat iehové porosty ifrozené sukcesiCasem by se zde &h pro-sadit dub letn
nevysazovat smrk ztepily, ktery je zde stano¥igia-vhodny. B vyhrnovani rybnika zachoy
litoralni pasmo neporuSené, sediment odvézt minkalikn. Fi obhospodgovani luk vytvdit
podminky pro rekonstrukci spa@kenstev moliniovych luk (zasoba diaspor se nachéziyse
zmirgnych zd&ezech na iehu rybnik). Pravidel® sekat 12x roing, nehnojit, nezasahovat
vodniho rezimu, louky neobnovovat a nedosévat kuiitni druhy.

Katastralni zemi

Diveice

Zvlastni ochranné
podminky

PO

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb

LBC1795 Zbudovska blata Il

Charakter Vyznam Velikost | Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopri
Biocentrum
(vlozené do Lokalni 4,73 ha - vodni tok, louka, ostatni plocha
NBK119)

Funkéni zadflenéni

BC existujici,cast&ng funkeni, antropicky podminé, reprezentativni, homogenjednoduché
travinné-vodni, konektivni, centralni

Charakteristika
ekotypu a bioty

BC je navrzené v mistyvalych blat slatinného typu v ivSoudného potoka.i®d melioracen
loukami bohat meandroval Soudny potok a byl doprovazen bujnyfehbvymi prosty. V tétg
dok® byly louky tvareny porosty spot@nstev svazu Molinion a Caricion fuscae. Po od¥ntla
zavedeni intenzifikénich metod obhospottavani se druhové spektrum obou spetestev z&alo
vyrazreé menit. U spoléenstev svazu Caricion fuscag&aly ustupovat &které druhy jako je sitin
rozkladita, odfce obecn&i osfice prosova, zcela zmizely druhy jako je kozlik ddomy 3
svizel bahenni, vyragnale rostl podil mezofilnich drdhjako toten Iék#sky, metlice trsnata
kostavacervena. U Ik moliniového typu pevladly travy jako je psarkadni, kostavacervend é
psingek obecny. Zcela zmizel kosatec B#y. Louky jsou nyni obhospoitavany jakg
intenzivni. Okolo zmeliorovaného potoka (kiapeného,s technicky upravenym korytem) je
vytvoien liniovy devinny doprovod (vrba,olSe).

Navrh opateni
(ohrozeni, zgisob
managementu)

Na ploSe vymezené pro zaloZeni biocentra je nubnee upravit rezim obhospad&éani (1x se
v pozdnim I&, vylouteni hnojeni). Nutna je revitalizace Soudnéhtoka, ktera bude spévat
piedevsim ve znovobnoveni doprovodnéiehové vegetace. Za zakladife slouzit naletov
porost, ktery je zde misty vyvinut. Kevé patro vysadeb bude temo domacimi a stanovist
ptvodnimi druhy - vrba popelava (Salix cinerea)koSikd&ska (S. viminalis), v. trojmuzna (
triandra), v. kehka (S. fragilis) a v. nachova (S. purpurea). 1IBon@@ patro bude t¥eno]
soliternimi stromy, a nebo mensimi skupinami. NawsZjsou opt domaci a stanovismavodni
druhy, jako je dub lein(Quercus robur), jasan ztepily (Fraxinus excejséoolse lepkava (Alny
glutinosa).

Katastralni tzemf

Diveice
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Zvlastni ochranné
podminky

PO

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb LBC1796 Novy rybnik
Charakter Vyznam Velikost| Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopi
Biocentrum
(vlozené do Lokalni 291 ha| V1G, K1, M1.1 louka, vodni plochagstatni plocha
NBK119)

Funkéni zadlenéni

BC existujici,¢asté&ne funkeni, antropicky podm#né, reprezentativni, homogenni, jednodu
travinné-Kovinné-vodni, konektivni, centralni

Charakteristika
ekotypu a bioty

Biocentrum je vymezenoipJV btehu Nového rybnika, n&sti vodni plochy a vifehlych
litordlnich porostech, t¥enych rakosem obecnym (Phragmites australis) ararein Siplistym
(Typha latifolia). Na kBehu staré deponie, porostlé nitrofilni vegetacukcesnimi gevinnymi
nalety a narosty olSe lepkavé, vrby popelavé, osskyrku ztepilého. Na narosty navazuje {
kulturnich I&nich porosi, bez vyznamgSich druli. S bbcentrem sousedi fotovoltaic
elektrarna.

Navrh opateni
(ohrozeni, zgisob
managementu)

Dievinné porosty ponechat tlakuinpzené sukcese. fiPpfipadném odbatovani postupovd
velmi citlivé a neukladat vyhrnuty rybimi sediment nailehy rybnika, staréleponie pipadré
odstranit a vytviit plynuly gradient od vodni hladiny do sousednuKg. Lu¢ni porosty
obhospod#ovat extenziva s cilem zvysit druhovou diverzitufipadré i dosevem dvoutoznych]
druhi. Nehnojit, nepouzivat chemické priastky (biocidy).

Katastralni Gzemi

Diveice

Zvlastni ochranné
podminky

PO

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb

LBC1797 Na Brezovci

Charakter Vyznam Velikost | Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopri
Biocentrum
(vlozené do Lokalni 5,09 ha VlG’.:fll’ng'l’ louka, vodni plocha, ostatni plocha, mokad
NBK119) '

Funkéni zadflenéni

BC existujici,cast&ng funkéni, antropicky podminé, reprezentativni, homogenni, jednodu
travinné-kovinné-vodni, konektivni, centralni

Charakteristika
ekotypu a bioty

Biocentrum je vymezenoipJV biehu rybnika Bezovec, v filehlych litoralnich porosteg
tvorenych rakosem obecnym (Phragmites australis), titiradkosovitou (Phalaris arundinaced
orobincem Sirolistym (Typha latifolia), pronikajiti do sousdgnich I&nich ploch, hoja vrbina
kytkokvéta (Lysimachia thyrsiflora) a pusSkvorec obecny (Amocalamus), roztrous&mochna
bahenni (Potentilla palustris). Po ploSe jednstlaz skupinovi narosty kovitych vrb (v.
popelava). S\Wast biocentra tvd kulturni, pravidel® setené louky s fevahou psarky, sifmesi
metlice trsnaté, s nizkou druhovou diverzitou. iZaij strany vymezuje biocentrum riapeny g
upraveny vodni tok Olesnik, s liniovyniedinnym doprovodem (vrby, olSe).

Navrh opateni
(ohrozeni, zgisob
managementu)

Dievinné porosty ponechat tlakuinpzené sukcese. fiPpfipadném odbatovani postupovd
velmi citlivé a neukladat vyhrnuty rybeni sediment na fieh rybnika, zachovatiipozenod
hydrosérii od vodni hladiny do sousedni louky¢hiupoiosty obhospodavat extenziva s cilem
zvySit druhovou diverzitu, fijppadré i dosevem dvouloznych druli. Nehnojit, nepouziva
chemické prosedky (biocidy).
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Katastralni tzemf

Diveice

Zvlastni ochranné
podminky

PO

Lokalni biokoridory

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb

LBKO0345 | Bily potok Il (Radomilicky potok)

Charakter Vyznam Velikost | Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopri
Biokoridor Lokalni 5,96 ha - vodni tok, louka, ostani plocha
Funkéni zadlenéni | BK  existujici, ¢agetné funkeni, antropicky podminy, reprezentativni, heterogen

kombinovany, vodni a ma&dni-travinny, souvisly, modalni

Charakteristika
ekotypu a bioty

Biokoridor je vymezen v niv Bilého (Radomilického) potoka. Potok je v tomtoekis jiz
pomerng Siroky (8m), koryto je nafmené a technicky upravené, svahy jsou zarog#éqwsin
monokulturou chrastice rakosovité (Phalaris aruadia), obas se zde objevuje i rdkos obe
(Phragmites australis), v doldésti u dna i trsy kosatce Zlutého (Iris pseamtas). Oblas se
objevuji i mladé nalety olSe lepkavé (Alnus glusap Na bezich se nachazi staré depd
sedimentu paisStni koryta, které jsou porostlé ruderalni vegetatérastrickou formou rakod
obecného. Potok je z levé strany doprovazen killirloukami, na pravé strasousedi s lesni
porostem Bazantnice, ktery jefaaen do kategorie zvl&tennaiast lesa. Porostni okraj ma te
i vyrazny ekotonovy charakter. Kulturni louky jsenané kejdovany. V tomto prostoru byirig
terénnim piizkumu pozorovan pé@épi ¢ernych (Ciconia nigra).

Navrh opafeni
(ohrozeni, zisob
managementu)

Pro vodni tok v rdmci celého povodi zpracovat edizi&ini projekt. Podél vodote, nejlépe

ramci revitaliz&nich opateni v SirSim povodi, nafevladajici ¢asti trasy drobné vodate
odstranit dlazbu, stabilizace zemniho koryta vysadiitehového porostu vhodnéredinné
skladby s #evinami firozené skladby dle vymezené SLT, event. dalSitepatwetrs vytvoreni
drobnych zdrzi na zékl&dgodrobrjSiho pfizkumu Ke stabilizaci koryta mozno vyuzit vysadg
VR platkd v rdmci zakladaniiehovych porost, v ohrozenych Usecickrip. i kamennych zahdéz
Tam, kde nebude mozné odstranit ogenvntoku, provést, vedle vysadbyehového porost
technicka opa&eni pro zvysei ¢lenitosti koryta a moZnosti infiltrace. Sanace atﬁ}ich1
ruderélnich poroétv kory® pravidelnym kosenim dva a¥ikrat rong, v pripac€ nutnosti i
odstragni ruderalniho porostu a nové zatrawhkoryta nebo opatrné pouziti vhodného herbid
V maximalni mozné nie omezit zdroje ruderalizace a eutrofizace, nehmgi bezprosedre
piilehlém pasu orné fay, v SirSim okoli hnojeni omezit. Na loukach exigné hospodét s
vylougenim hnojeni, dosévani a obnovy drnu, pravigdleirax. dvakrat rong kost, pri nizkém]
podilu ruderalnich drdhdle aktualniho stavu spdélenstva event. snizit pet s&i na 1, max.

roéné. Terminy senose upravovat dle aktualniho sloZeni spelestev, pipadré stidat v
raznych letech. ® ¢asném prvnim koseni provést dle moznosti druhdunaeonci vegetace p
odstragni stdiny. Pravidel® dvakrat réné kosit nadale nitrofilni partie porostu. Ke kos|
vyuzivat lehké mechanizace, nevgkdio louky g rozmoklé midé. Seno pokud mozno su
piirozenym zfisobem na pokosemimo ruderalni partie). Nezasahovat nevhodio vodnihg
rezimu nivy.

Katastralni zemi

Zablati, Divcice

Zvlastni ochranné
podminky

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb

LBKO0350 Mlacky remiz

Charakter

Vyznam

Velikost | Typy pfirodnich

biotopri

Zpiisob vyuziti pozemk
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Biokoridor

Lokalni

2,88 ha L7.1 les, orna, ostatnplocha

Funkéni zadlenéni

BK existujici, cast&ne funkeni, antropicky podminy,
kombinovany, lesni-travinny feruSovany, kontrastni

reprezentativni, heterogen

Charakteristika
ekotypu a bioty

Biokoridor propojuje povodni Malovického a Radowl&ho potoka kontrastnim vedenirreg
vyrazrg jiné trofické a hydrické stanovistV témer
se zastoupeni smrku v centralabti, poobvodu a v pasugtrolamu vybihajicim sgrem k sever
je vyznamg zastoupen dub letni (Quercus robur), v bylinnértiepge vytvden &isty poros
lipnice hajni (Poa nemoralis), v sevetasti topol kanadsky (Populus x canadensis), zdarby
podrost nensyntaxonomicky vyhram a jevi znamky mirné ruderalizace. Stromy jSoLAZgsy
v pravidelném sponu. Porost je vyuzivan migrujieiiz Mimo Uzemi ORP CB se dale biokorid
st&i SSV snérem a je veden podél namené vodote s technicky upravenym korytery.
kratkém useku mimo lesniigu te&e tento potok pod valem, ktery je z obou stran esd@uben]
letnim. Mapo-vany LT 1G2 - vrbova olSina ntakni na slatinnych sniZzeninach., LT 2H]
hlinitd bukova doubrava oglejena na ploSinach, 2$8 — S¥Zi bukova dohbrava ptédincova na
ploSinach, LT 305 -swZi jedlovad doubrava s ostruznikem na ploSinachizWim Gseku pd
napojenim na potok je mensi plocha oradyp

Navrh opafeni
(ohrozeni, zgisob
managementu)

Ve smiSeném porostu podél trasy v mytnigkwjehlicnaté slozky jednotlivych skupin v traj
zahajit postupnou clonnou obnovu &kolika fazich &zbou jehlénaté pimési. Stavajici listnato
piimés udrzovat do vysokéhosku prevazié jen zasahy charakteru zdravotniho &ngh spolu s
postupnym prosstlovanim paostu podporovat jejifirozenou obnovu. Ptezavkou podporov
event. stavajici listd@ v podrostu. Podsadbou na vhodnych mistech doghyitgjici n. malo
zastoupené druhyfipozené skladvy, pripadré posilit listn&e pri nedostaténém zmlazeni.
dalSim obdobi vychova jednotlivych skupin zdema na dalSikovou diferenciaci pgestu 3
podporu pirozené obnovy, postupnyigchodu na podrostni formy hospéelsi. Pro podsady
pouzivat geneticky vhodny material mistnihiv@du. Ve ¥trolamu postup# nahradit topolovg
vysadby dubem letnim. Cilem openti v lesnim Useku je zachovani a prohloubéimdzenéhg
charakteru ¥kové diferencovaného porostu siepladajicim zastoupenimialin pirozend
skladby dle vymezenych SLT afipdé blizkym podrostnim hospotEnim podél trasy
biokoridoru. Rirozena devinna skladba: 1G - js +-1, ol 6-9, tp 0-1, vr +2#,S - db 6-7, bk 8,
hb +-2, jv +-1, js 0-+, jl +, Ip +-1, 30 - jd 3-db 1-4, bk 2-4, jv +-1, Ip +-2, (js, jl, 0s)8- Ornod
ptidu v mis& navrhu zatravnit sttovaci jetelovinotravni s#si, na louce extenzi¥rhospodét s
vylougenim hnojeni, dosévani a obnovy drnu, pravigleliax. dvakréat réné kosit.

Katastralni tzemf

Diveice

Zvlastni ochranné
podminky

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb LBKO0351 Malovicky potok
Charakter Vyznam Velikost| Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopi
10.92 L2.2B, T1.9,
Biokoridor Lokalni hl';l M1.1, M1.7, vodni tok, vodni plocha, louka, ostatni plocha
V1iG, L7.1

Funkéni zadlenéni

BK existujici, optmalrg funkeni, antropicky podmimy az gfirodni, reprezentativni, heteroger
kombinovany, vodni a ma&dni-travinny, souvisly, modalni

Charakteristika
ekotypu a bioty

Biokoridor vyuziva nivy Malovického potoka a sevilim l'ehu Horniho rybnika. Patni koryto
je nagfimené a technicky upravené, celkovik&ikoryta je cca 3m a je vedeno upiedtiouky
kulturniho aZz polofirozeného charakteru. Koryto je od statni silnice do svéhé tetiny
doprovazeno oboustrannymi néaletovymi porosty olSpkdvé (Alns glutinosa) ve &kové
klategorii 020let, olkas zde roste i vrbaréhka (Salix fragilis). Zbyvajici usek koryta pake
mokiadnimi l&nimi lady na extenzivnich loukach a v byvalé zétogbnika. Prostor je sil]
zamoKeny a je Uplny zarostly lesknici @govitou (Phalaris arundinacea}i Bkrajich gechaz
do moliniovych luk sv.Molinion Betonica officinalis, Galium boreale, Achillea ptaca. Dalg
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biokoridor pokr&uje po severnimiiehu Horni rybnika, na kterém rostou pouze sporadieke
vrby popelavéa vrby Kehké. Beh je po celé své délce lemovan kulturni loukowzHybnika jé
po celé své délce osazena po obou stranach duliefm IéQuercus robur), bylinné patro
vyznamna vyskytem charakteristickych diulcidofilnich doubrav sv. Genisto germania
Quercion. Biokoridor dale poktaje podél odtokového kanalu. Ten je lemovan na esiof
straré monokulturnimi vysadbami topolu kanadského (Paopwlcanadensis) s podrostem bj
¢erného (Sambucus nigra). Cé&j#f je zapadnéast porostu, kde dominujauld letni, gimiSen jg
smrk ztepily (Picea abies) a topol osika (Populemtla). K&ové patro je druhasvelmi bohatd

a nesouvislé. Misty se zde i vyskytujigBiny s druhy acidofilnich doubrav a terénni deprgs

vyplnéné mokadnimi druhy.

Navrh opafeni
(ohrozeni, zgisob
managementu)

U Malovického potoka je jiz vyvinuta kvalitni dopradné zel#. Pro &ely pristupu ke korytu
pro (Eely perspektivniho vyvoje pordstbude nutné nalety pro&lit. Pri vyhrnovani rybnikd
neukladat sediment nardhy, ale odvézt mimo lokalitu, zachovat poplotvdit hydroseérii
mélkého litoralu a pilehlych luk. V porostu pod hrazi je nutné postéprahrazovat dozivaji
topol kanadsky vhodisimi druhy (dub letni, jasan ztepily, olSe lepKav&ely porost pa
ponechat viceménptirozenému vyvoji. Louky obhospottavat jako extenzivni (2x se&, 30kg|
fosforu a drasliku/rok/ha, bez dusikatého hnojeni).

Katastralni Gzemi

Diveice

Zvlastni ochranné
podminky

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb

LBK0352 Oblanov

Charakter Vyznam Velikost| Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopri
. . s T1.9, M1.1, . .
Biokoridor Lokalni 6,23 ha M1.7, V1G, K1 vodni plocha, louka, ostatni plocha

Funkéni zadlenéni

BK existujici, optimala funkéni, antropicky podmiiny az giirodni reprezentativni, heterogen
kombinovany, vodni a ma&dni-travinny, souvisly, modalni

Charakteristika
ekotypu a bioty

Zapadnicast biokoridoru je tviena devinnymi porosty, které rostou v souvislém pasibirgdau]
rybnika na starych deponiich s dominantnim topomikou - Populus tremula, dale s vrb
kitehkou - Salix fragilis, vrbou popelavou - S. cireera s vrbou nachovouS. purpurea. Tyt
porosty pak pechazi plynule v litoralni spalenstva, kter4 misty jsou Siroka az &@m
(predevsim na seveim hiehu). Spoléenstva jsou tviena hlava orobincem Gzkolistym (Typh

je

pe-

angustifolia), orobincem Sirolistym (Typha lati@jia rakosem obecnym (Phragmites austrajis) -

zapadni cip, na okrajich deponii roste téz zbloctaimi (Glyceria maxima) a bulty di&te Stihl§
(Carex acuta). Dal#fast biokoridoru rybnika Oblamov je jiz beiedinnych a litoralnich porodst
Pouze roztrouSeénrostou kée vrby Kehké, bezwerného a dubu letniho (Quercus robur).

prochazi biokoridor porostem na severovychodninajokybnika. Ten dosahujeika 2030m a
je tvaren dominantnim dubem letnimiimpiSenou bizou kElokorou (Betula pendula) a topold
kanadskym (Populus x canadensis). Pod hrazisé anuhova skladba ve pragph kiizy a osiky
pristupuje dale olSe lepkavé lffus glutinosa), v k@vém patru roste beerny, vrba kehkd, vrba
popelava, akat, javor mié(Acer platanoides) a ostruzinik (Rubus sp.). Bwinpatro j¢
nevyhragné. Louky na severnimiehu rybnika jsou kulturniho charakteru.

Navrh opateni
(ohrozeni, zgisob
managementu)

Dievinnd spoleéenstva ponechatiipozené sukcesi bez zasahu. Podpab-vyvoj litoralnil
spole&enstva po celém okraji severnihtebu (neukladat vyhrnuty rybimi sediment naiehy,
pokud mozno odstranit staré deponie). Intenzivhhaspoddiované louky pevést na extenzivry
sekat 1-2x roéng, prvni s€ nejdfive koncentervna, nehnojit, nepouzivat chemické pedky.

Katastralni tzemf

Diveice

Zvlastni ochranné
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podminky

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb LBKO0353 Obecni rybnik —Ceska Lhota
Charakter Vyznam Velikost| Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopi
Biokoridor Lokalni 8.40 ha i vodni tok, vodni plocha,’louka, orna, zahrada-sad,
ostatni plocha

Funkéni zadlenéni

BK existujici,¢ast&neé funkeni aznefunkeni, antropicky podmimy, reprezentativni, heterogen
kombinovany, vodni a ma&dni-travinny, peruSovany, modalni az kontrastmodalni

Charakteristika
ekotypu a bioty

Biokoridor vyuziva nivy drobné vodate, ktera se vléva do Oblanského rylaik' lokali® Na
Primérkach je biokoridor veden kulturni loukou, kteracimé mit diky zmng pristupu
obhospodi&ovani polokulturni charakter. Pak je biokoridor &edotevenym a technick
upravenym kanalem. Celkovéail& koryta je cca 3m a je vedeno uglfed bloku orné fdy.
Svahy koryta nejsou pravideltkoseny a jsou obsazeny ruderalni vegetaci. N&prdiehu vedqd
nezpeviina cesta. Mezi cestou a korytem se nachazi méfokaihy pruh v i 3m. Na linii
biokoridoru se nachazi Obecni rybnik. Ten byled&wvné dob vyhrnut (sediment byl ulozen
zapadnim tehu, kde vytvé plochy pahorek, ktery je oset jetelenidim). Porosty na vychodnif
bfehu byly necitli¢ probrany a zbyly pouze skupiny topolu kanadskdétap(lus x canadensis
remiz smrku ztepiléh@a u hrdze nepetna linie dubu letniho. Déle biokoridor sledujeryto
potoka, ktery je doprovazen nezp&wou komunikaci. ¥srg pod hrazi je toto koryt@erst
vyhloubené (ccal00m).&8ns pied obci pak koryto podchazi komunikaci a je vedeooze na
jeji JZ strad. Koryto neni technicky upravené. Na JZ okraji gesé nachazi pouze mis
pieruSované bohaté porosty vrhbiekké (Salix fragilis), vrby nachové (Salix purpyreaby jivy
(Salix caprea) a topolu osiky (Populus tremulajz&k obci pibyvaji i kvalitngjSi druhy jako je
dub letni (Quercus robur), jasan ztepily (Fraximxselsior) a lipa skita (Tilia cordata). B
okraji obce jsou dva malé rylly bez vyznam&Si vegetace, n&éasti behi s drevinnym|
doprovodem. Potok protéka obci techniagyravenym korytem, svahy koryta jsou pravidd
koseny. Tok je doprovazen liniovymi vysadbaniizp bélokoré (Betula pendula), javoru kle
(Acer pseudoplatanus) a lipy &itéé. Za obci je koryto ffirozeného charakteru a je doprovéaz
oboustrannymi porogtjasanu ztepilého s ruderalnim bylinnym krytemkntkém Useku ied
vstupem do rybnika je koryto lemovano porosty nekédouky.

Navrh opafeni
(ohrozeni, zgisob
managementu)

Revitalizace vodote v lokali# Na Rimérkach - vysazeni doprovodné vegetaezi cestou
korytem, zalozZeni louky na levémidnu v minimalni § 15m s rezimem extenzivnilj
obhospodigovani (2x se, 30kg fosforu a drasliku/rok/ha, bez dusikatéhoojdmi). V

doprovodnych porostech podél nezpaéd komunikace podporovat perspektivni druhy jakp je

dub, jasan, lipa. Podél nbvybagrovaného koryta vysadit v travnatém pruhjeha levém behu
doprovodnou vegetaci (omezeni sriy orného pole). Rozvijet sadové Upravy v obcizadat
stavajici stromy v dobrém zdravotnim sta@éast bioloridoru pod obci ponechatipzenémd
vyvoji, zamezit pouze skladkovani a jeho ruderaliz®becni rybnik ponechat podinezenym
sukcesnim tlakem. Neperspektivni porosty topoly akisiého a smrku ztepilého obmit
vhodrgjSimi druhy (dub letni, jasan ztigp olSe lepkava, vrbyilehka). Pahorek vznikly z depo
a zvlas¢ jeho horni plochu upravit ploSnymi vysadbami vgggnsnych drutii. Podporovat vzni
a nasledny vyvoj litoralnich spalenstev v prostoru zatopy. Ornotidu v mis¢ navrhu zatravn
startovaci jetelovinotravni sisi, na now zaloZenych i stavajicich loukach extenziviospodéit
s vylowenim hnojeni, dosévani a obnovy drnu, praviglehax. dvakrat réné kosit, misto druh
see Ize alternativé prepast hovzim dobytkem. Terminy senase upraovat dle aktualnih
sloZeni spoléenstev, fipadré stidat v fiznych letech. ® ¢asném prvnim koseni provést
moznosti druhou gena konci vegetace pro odstéan stainy. Pravidel® dvakrat r@éné kosit
nadéle nitrofilni partie porostu. Nezasahovat nevia@o vodniho rezimu nivy.

Katastralni tzemf

Diveice

Zvlastni ochranné
podminky
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Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb Bezdrevsky/Soudny potok-
LBK0372 Sl
Mlynsky u Sedlce
Charakter Vyznam Velikost | Typy pfirodnich Zpiisob vyuziti pozemk
biotopi
Biokoridor Lokalni 28,03 ha VlG,Ll;/I;.é, K1, vodni tok, vodni plocha, louka, ostatni plocha

Funkéni zadflenéni

BK existujici,cast&né az optimal® funkeni, girodni az antropicky podmiény, reprezentativn|
heterogenni, kombinovany, lesni-vodni a tagki-travinny, souvisly, modalni

Charakteristika
ekotypu a bioty

Biokoridor sleduje tok Bezdrevského/Soudného patdlea ma v tomto prostoru zcelérpzeny
charakter. Koryto je Siroké asi 4m, mirmeandruje uprostd polokulturni louky ktera md
zvlasg ve vychodnicasti zamokeny charakter. Vychodni polovinu toku doprovazi aélaaZ
vzrostlé nélety olSe lepkavé, které tak zde Jtdédprovodnou zefevodot&e. Mezi zpevanou
silnici a rybnikem Mlynsky u Sedice se koryto p@akahlubug pod Urové terénu az o 3n]
Doprovazi ho husté porosty dubu letniho a jasaapilého ve ¥kové kategorii 40B0let, které
nemaji jiz jen liniovy charakter, ale vyiiglosny porost $& az 20m na abstrany od koryts
Ketrové patro je bohatvyvinuto - vba jiva, bezerny, jasan ztepily, bylinny kryt ma ruder3
charakter. Do biokoridoru je zahrnut rybnik MlynskySedice aiflehlé louky mezi rybnikemn
Bezdrevskym potokem a nahonem. Biokoridor vyuZiedow plochu rybnika s jeho vel
kvalitng vyvinutymi porosty na hrazich (nezpevrd cesta na hrazi je oboustraniemovana
hustym porostem dubu letnih@kové kategorie @Olet, které v jiznim rohu hrazeqehazi \
pravéEpodobr pivodre vysazené porosty dubu letniho, nélse zde vyskytuji jedinci, kittmaji
praimeér kmene az 1m -d&kova kategorie 80-20let; porosty na hrazich grem k zemidélsky
obhospodivanym pozemkm prechazi v husty porost vrby popelavé a bé&einého s nalef
dubu letniho a jasanu ztepilého), dale zahrnujééhperosty, které dopréei koryto Soudnéh
potoka a louky, které se nachazi meziroh koryty S. potoka a které maji polokulturni cléea
s ruderalnimi prvky jako jet®vik tupolisty. Jizni Beh rybnika je ndffznivé poznamené
vyhrnutym rybnénim sedimentem, ktery je zde us#tteny na deponiich. Jizntéast BK je
navrzena. V severnim Useku je biokoridor veden délesndru toku Bezdrevského/Soudné
potoka. Ped melioracemi tento potok bokaneandroval a byl doprovazen bujnyntebovymij
porosty. Louky byly tveéeny porosty spolenstev svazu Molinion a Caricion fuscae.
odvodréni a zavedeni intenzifikaich metod obhospo#tavdni se druhové spektrum ol
spol&enstev z&lo vyrazg menit. U spoléenstev svazu Caricion fuscaecaly ustupoval
nékteré druhy jako je sitina rozklad, ostice obecn&i osfice prosova, zcela zmizely druhy |3
je kozlik dvoudomy a svizel bahenni, vyr&zale rostl podil mezofilnich drdhjako toter
Iékasky, metlice trsnata a kdava cervena. U luk moliniového typurevladly travy jako j¢
psarka Weni, kostava ¢ervena a psinek obecny. Zcela zmizel kosatec willy. Koryto je
napimené a technicky upravené. Tvar koryta je dvdigfiobeZznik, kdy dno je Siroké 5m a ho
hrana lichobzniku dosahuje rozénu az 30m. Svahy a Upati horni terasy jstynkzarostlé velm
kvalitnimi nalety olSe lepkavé (Alnus glutinosa) wvikové kategorii (0let a sice na prave
bfehu. Svahy levéhorbhu jsou zarostlé bylinnou ruderalni vegetaci. kalixé Na OISi v ohybd
potoka se nachazi na jeho toku menSi rybniktertovou hrazi, ale sdhy girozenymi, ktery je
vlastreé prectlem mezi technicky upravenym #imzenym korytem. Rrozené koryto pokralje
dal k obci Sedlec. Koryto i 45m doprovazi kvalité vyvinuté porosty, které jsou sloZe

piedevsim z vrbyilehké a olSe lepkavé gkova kategorie 60-80let). Koryto mémeandruje, zp

zapadni strany ho lemuje nezp&wa polni cesta, z vychodni strany sousedi s pdiaoti
loukou.

Navrh opafeni
(ohrozeni, zgisob
managementu)

Na Iuénich porostech je cilem obnovitirod blizké extenzivni lukaké hospod&ni v lokalig s
vylou¢enim hnojeni, obnovy drnu, dosévani a dalSich feltmickych zasah Kosit dle stavy
spole&enstva zpravidla jedenkrat az dvakratreds olasnym vynechanimekteré sezény n
malé ¢asti dochy stidaw v riznych mistech lokality, tak, aby byla uméaa existence drui
neschopnych regenerace v cyklu pravidelnyati. Seermin senose upravovat dle aktualnilf
sloZzeni spoléenstev, pipadreé jej sfidat v fiznych letech. B ¢asném koseni prést dig
moznosti eventuedndruhou s& na konci vegetace pro odstéan stdiny. Koseni pi vySSi
unosnosti terénu v suchém obdobi s pouzitim leh&éhanizace, v trvale podi@nych partiich
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alespa ob¢asné rani koseni. Seno pokud mozno suditgzenym pisobem na pokose (min
ruderalni partie). V maximanmozné mie omezovat zdroje eutrofizace a ruderalizace vquti
vodotee. Vlastni tok jiznim a Btdnim Useku ponechat bez zasahu,tevidném doprovod|
pouze nezbytné zdravotni zasahy. Nutna je nézdtze severniho Useku Soudného potoka,
bude spo¢ivat predevSim ve znovuobnoveni doprovodnié&hové vegetace. Za zakladize
slouzit naletovy porost, ktery je zde misty vyvinglmi kvalitns. Kefové patro vysadeb Je
tvoreno domacimi a stanovigtpivodnimi druhy (vrba popelava - Salix cinerea, VSiké'ska -
S. viminalis, v. trojmuzna - S. triandra, \¥ekka - S. fragilis, v. nachové: purpurea). Stromo
patro je tvéeno soliternimi stromy, a nebo stromy sesazenycimeioSich skupin. Navrzengqguj
opét domaci a stanovi&nptivodni druhy jako je dub letni - Quercus robur, fagaepily -
Fraxinus excelsior, olSe lepkav&hus glutinosa. Upravit vlastni koryto tak, abydeomohla by
Cefend a provzduvana (podpora saristiciho procesu), tzruystavba hrazek atd. Ryldek,
ktery slouzi jako vyrovnavaci nadrz a i pro ridd& &ely, ponechat ffirozenému vyvoji, tg
znamena podporovat vyvoj stromové ddw@ vegetace nardzich a vyvoj litoralni vegetad
Porosty lemujici prozené koryto Soudnéhpotoka ponechatipozenému vyvoji. Odstrevat
pouze pestarlé a suché jedince, které by ohrozovaly pbstuloku vody. Staré duby na hr
Mlynského rybnika je nutné asanovat a zatiovgsazet nové sazenice, které zarkontinuitul
porostu. MladSi poty je téZ nutné probrat s cilem podporovat poyzeefkvalitrgjSi. Kerové
porosty se dopotwje ponechat ifirozenému vyvoji (vytvEi velmi &inny pohledovy 3
prostorovy filtr, oddlujici zen¥délské pozemky od biokoridoru).fiPobhospodiovani luk je
nutré vylowit intenzifikaéni faktory, které vedou mimo jiné k jejich ruderalci a potléeni
bohatosti druhového spektra. V zadnértipgck neukladat vyhrnuty ryboni sediment n
deponie, ale odvézt mimo lokalitu.

Katastralni Gzemi | Sedlec WCeskych Budjovic, Plastovice, Ditice

Zvlastni ochranné

podminky PO5328
Interakéni prvky
Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb IP0595 Cihelna
Charakter Velikost Katastralni tzemi
Interak &ni prvek 0,54 ha Diwice

Charakteristika | Listnaty remiz v bloku ornéiply.

Navrh opafeni | Sledovat zdravotni stav, ¥ipad poteby zdravotni zasah.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb IP0596 V jitrech
Charakter Velikost Katastralni tzemi
Interak &ni prvek 2,44 ha Diwice

Charakteristika | IP navrzeny podél polni cesty, ktera je v&mnosti bezigvinného doprovodu, pouze véesini]
¢asti maly listnaty remiz.

Navrh opafeni |Liniova vysadba strofna ked. Stromy —dub letni, lipa sr@dta, borovice lesni, itiza kElokora.
Kete — brslen evropsky, trnka obecnie Sipkova, hloh, liska obecna.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb IP0597 Dubenec

Charakter Velikost Katastralni tGzemf
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Interak éni prvek 0,17 ha Diice

Charakteristika

Linie stromi je sta¥na redevSim Fasanu ztepilého (Fraxinus excelsior) a dubu letriuercu
robur) ve ¥kové kategorii 60-80let. V této linii jsou pakimiSeni jedinci lipy sreité (Tilia cor-
data) a borovic&erné (Pinus nigra) v mladSickkovych kategoriich - 20-40let. Pod strom
hustém porostu roste trnka obecna (Prunus spinaga) Sipkova (Rosa canina) a pamelnik
(Symphoricarpos albus). Misty se mezi stromy skkagalivové devo.

Navrh opafeni

Porost ponechatipozenému vyvoji, uvolnit pouze perspektivni jeddrad konkurujicich stroin

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb IP0598 U trati
Charakter Velikost Katastralni tzemi
Interak &ni prvek 0,26 ha Diice
Charakteristika | Jednostranny porost podél nezpawh komunikace, & pruhu je cca 10m, do které bykavpdns

vysazena linie dubu letniho (Quercus robur), ngnégly pruh zarostly nalety. Srem ke trat
porost fidne. RimiSen je topol osika (Populus tremula), boroviesni (Pinus sylvestris)
trnovnik akéat (Robinia pseudacacia), ktery pakrem ke stat-ni silnici postupmprevazuje, az ji
silnice tvai ¢isty porost. Pod stromy ¢hbs roste bezerny (Sambucus nigra) \aba popelav
(Salix cinerea). Bylinny kryt je ruderalniho chaexki, blize ke trati se objevuji druj
mezofilnich luk.

Navrh opafeni

Odstranit z porostu akat a dosazet linii nad dilaidochtonnimi druhy.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb IP0O599 Zbudov - Mydlovary
Charakter Velikost Katastralni tzemi
Interak éni prvek 1,16 ha Diice
Charakteristika | Navrzeny IP podél komunikace, v $asnosti prakticky beztrdvinného doprovodu, ojedite

solitéry.

Navrh opateni

Oboustranna liniova vysadba odrastiubu letniho, lipy sidté, klenu.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb IP0600 U Zbudova
Charakter Velikost Katastralni tzemi
Interak &ni prvek 1,51 ha Diwice
Charakteristika | Byvalé odlelovaci koryto zeZbudovského rybnika je po obou stranichgjgittrného koryt

porostlé linii dubu letniho (Quercus robur) wkavé kategorii 4060let. Objevuji se zde vSaf
mladsi ¥kové kategorie, které porost zatug.

Navrh opateni

Uvolnit z naletovych poroétpespektivni jedince a dat jim moznost se rozvinoothébituel’
typickych strond.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb IPO601 U Oblanova
Charakter Velikost Katastralni tzemi
Interak &ni prvek 1,09 ha Diice
Charakteristika |V aleji dominuje trnovnik akat (Robinia pseudacpaacia wkové kategorii 6@B0let s pamery
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kmeni az 70cm. Na severni stiafe zachovaly v pravidelnych rozestupech, jiznarstr je jiz
profidla, v mezerach rostou dosadby javoru klenu (Amseudoplatanus) a lipy sité (Tilia
cordata). Akat znmé expanduje fedevsim do neudrZovaného porostu na hrazi rybnikanav.

Navrh opafeni

Provést zakladni asatrd iez, nebo uvazovat o zalozeni nové aleje, a siegachtonnich druln
jako je dub letni, javor klen, javor ndléi lipa srdita.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb

IP0602

Za Chobotem

Charakter

Velikost

Katastralni zemi

Interak &ni prvek

1,71 ha

Diwice

Charakteristika

Komunikace: jablo# rostou na v&Si strag silnicniho pgikopu Protoze travnaté pasy nejs
udrzované, rostou zde i nalety akatu, trnky obecnige Sipkové. Jabl@nsou staré asi 40-60I4t,
jsou ve tvaru vysokokmen a jedna se o staré krapoiidy. Jsou ve velmi dobrém zdravotn
stavu. Porost lemujici byvalou dotes, diive ploS# osézen topolem kanadskym (Populu
canadensis), ze kterého zbylo pouzkatik jedinci (zdpadni strana). Vychodni strana je zarq
piedevsim kovymim porosty s trnkou obecnou (Prunus spinoga), $ipkovou (Rosa canina
vrbou poptavou (Salix cinera), iimiSena je #iza kElokora (Betula pendula), topol osiI
(Populus tremula), dub letni (Quercus robur). Seiveip je zakoten mysliveckym posedem
kefi vrby popelavé a vrby nachové (Salix purpurea)liy kryt je ruderalniho chakteru 9
mohutnymi porosty bolehlavu plamatého (Conium maitum).

Navrh opafeni

V jablonich provést zakladni as&néiez, odstranit vSechny nalety a pravidelirzovat travnat
pasy. Odstranit z porastiozivajici topol kanadsky a nahradit ho autochitmndruhy.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb IPO603 Diwice nadrazi
Charakter Velikost Katastralni tzemi
Interak éni prvek 0,61 ha Diice

Charakteristika

Podél byvalé stoky na severozapadnim okraji jeshugsadzeny dub letnfQuercus robur) |
vékové kategorii 6@B0let. Vysadby jsou dopdny v kerovém patru hustymi porosty trnky obeq
(Prunus spinosa) a bezerného (Sambucus nigra). Mezi touto linii a komanikje vysaze
jehli¢cnaty les z borovice lesni (Pinus sylvestris) a snatepilého (Picea abies).

Navrh opafeni

Ponechat bez zasahu.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb

IPO604 K Oblanovu

Charakter

Velikost Katastralni Gzemi

Interak &ni prvek

Diwice

1,69 ha

Charakteristika

Navrzeny IP podél polni cesty, v sasné dob prakticky bez #evinného doprovodu.

Navrh opafeni

Vysadba jednostrannéalinné linie — odrostky dubu, lipy, javor

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb IP0605 Ceska Lhota
Charakter Velikost Katastralni tzemi
Interak &ni prvek 1,35 ha Diwice
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Charakteristika | Stromové a kiové vysadby a narosty podél polni cesty a finita ladu i J okraji obce.

Navrh opafeni |Bez zasahu.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb IP0624 Na Piskach
Charakter Velikost Katastralni tzemi
Interak éni prvek 0,90 ha Mydlovary u DiWic, Div€ice

Charakteristika | Interakéni prvek tvdi regulovanad drobna voddte)Z od obce v bloku ornéigy. Koryto je
opevrEné, bez tevinného doprovodu. Vegetace je amaruderalizovana.

Navrh opafeni | Revitalizace toku, liniova vysadbddhového porostu. Vhodné&aliny: jasan ztepily, javor kle
olSe lepkava, s#¢mcha obecnd, vrba jiva, vrba popelava

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb IPO631 Ke Zborovu
Charakter Velikost Katastralni tzemi
Interak &ni prvek 1,70 ha Plastovice, Ditice

Charakteristika | PreruSovana liniovaigvinna vysadba podél komunikace.

Navrh opafeni | Doplnit odrostky dubu, lipy stité, javor.

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejmén&alovych, které navazuji na hlavni cestni wilzemi je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nupuadporovat zachovani doprovodné zé&len
pop. doplreni a respektovani moznosti jejich Uprav (hamzsteni) a dalSiho vyuziti v
souladu s rozvojem obce.

Je nutno zachovavat stavajicéSmy a cesty zejména uvhitzasta¥ného nebo
nezasta¥ného Uzemi a respektovat tato propojeni v zastayike plochach. Dlezité je také
zachovani zahumenich cestigspupi na zenddélské a lesni pozemky.

VSechny cesty, §iny, (Eelové a mistni komunikace je nutno udrZzovat a pe@Ss
ohledem na jejich vyznam.

Do spravniho Uzemi zasahuje koridor v oblasti tedn infrastruktury - zasobovani
plynem Epl0. Tento koridor jefgvzat ze zasad Uzemniho rozvoje ddského kraje a
vzhledem k tomu, Ze samotné propojeni tranzitnighgvodi povede v zemi, nebude branit
prostupnosti krajiny. Koridory¢ast&né omezujicimi prostupnost krajiny by mohly byt
dopravni koridor republikového vyznamu D7 — homagaee a Upravy silnice 1/20 (dle
ZUR), zasazujici jihozdpadni okraj spravniho Uzenkiomunikace (DI-1 dle UP Ddice),
ktera by n¢la prevést dopravu z pmyslové zény. Udchto zansra bude nezbytné wgsit
prostupnost zejména biokoridodotenych &€mito zangry.

Protierozni opdéni a ochranaipd povodami

JelikoZz se jednd o Uzemi relatévetabilni z hlediska erozi a povodni, nejsou v havr
Uzemniho planu vymezovany monofdnk plochy pro protierozni op@ni a ochranuipd
povodrémi. Pouze v sidl€eska Lhota byla navrZzena trasa protipaimd/ch opateni. Tato
problematika v Uzemi jeifhS detailniho charakteru, a proto je ponecharka jaoznost v
podminkach pro vyuziti jednotlivych ploch. Tim j@jiZna moZnost jejich umisti a
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realizace v Uzemi napv podolkt mezi, remizku, vodnich ploch apod., které lyynpodpdit
zdrzeni vody v krajitt a omezit rychly odtok dédvych vod. Proto ochranugd povodimi
je moznoreSit v ramci ploch s jinym Zigobem vyuziti.

Z hlediska ochrany obceiqd givalovymi desti erozniinnosti vody doportujeme
upravit zmisob hospoda&ni na zorénych a svazitych pozemcich v blizkosti zastedho
Uzemi ve smyslu ust. § 27 vodniho zakonaigazem na spravné umnié@vani vhodnych
kultur, vhodny zfsob obdlavani a sniZzeni podilu erazmachylnych plodin v rizikovych
lokalitach. Zdiraziujeme také dleZitost zatravéni biehovych pas vodnich tok.

Rekreace

Krajina v feSeném Uzemi neni vyuzivana k dlouhag&imu pobytu formou rekreace
(chaty, rekre&ni louky, stanové tabory apod.) a proto byla vymez@gnom jedna mala
navrhova plocha rekreace v Novosedlech, kter& jdrjes k této funkci vyuzivana. Podminky
pro vyuziti ploch a o@ivodreni jasré ukazuji, Ze dalSi roz&ivani vyuZziti pro rekreaci mimo
tuto plochu je nefipustné. Celé uzemi je vSak atraktivni pro aktapiisoby rekreace, jako je
pesi turistika a cykloturistika. DalSi rekrgd vyuzivani krajiny je proto vhodné orientovat na
turistické stezky, cyklostezky a dalSi zejména niigti&elové komunikace.

Dobyvani nerost

Uzemni plan nevymezuje zadnou plockibly nerosi ani jinych surovin. S dobyvanim
nerosti ani jinych surovin Uzemni plan nefita.

DalSi opatteni pro obnovu a zvySovani ekologické stabilityjiksa

DalSi opateni pro obnovu a zvySovani ekologické stabilityjiksa jsou jiz sowdasti
piedchozich kapitol. Glezité pro krajinu bude zachovani a podpora vSefibh stabilnich
Casti Wetrg téch, které jsou mimo Uzemni systém ekologické stgpile pro jeji funknost
jsou nezbytné.

g) 4. odivodnéni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

silni¢ni doprava

Koncepce dopravni infrastruktury - siini neni z hlediska intenzity dopravy zcela
vyhovujici, a proto dochazi k navrhu odalan dopravy plynouci 2Zinnosti @ sanaci
odkali§” Mydlovary navrhované v zasadach uzemniho rozvibmEdského kraje mimeeSené
Uzemi a dale je uvazovano s komunikaci vedouci rachyslové lokality umisiné podél
Zeleznéni vietky. DalSim zanrem v oblasti dopravy je Uprava a rdesii silnice 1/20, ktera
zasahuje jihozapadni okraj spravniho Uzemi obaetoTeadmistni za#én byl prevzat ze zasad
tuzemniho rozvoje Jikkeského kraje, avSak s ohledem na zpracovanou @zetanovaci
dokumentaci sousedni obce Malovice (zejména zdkadizaji&ni navaznosti) a po
upozorrgni krajského fadu byl koridor ze zasad uzemniho rozvoj&eggn.

Souwasnou kostru sildni dopravy tvei silnice 11/122 doplgna silnicemi lll. tidy
(17222231, 11/12227, 111/12236, 111/12235). Tytcsilnice Zistavaji z hlediska koncepce
nezneénény (mimo silnici 111/12236 viz nize) s tim, Ze jeaino je dle pdkeby roz&ovat a
upravovat. Na & pak navazuji ostatni pozemni komunikace. Tyto kuikace mohou slouzit
také jako cyklostezkyi stezky pro pSi. Jejich pokréovani je nutndesit také v sousednich
spravnich Uzemich.
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V navaznosti na vymezeni vyznamné rozvojove ploghgby a skladovani mezi slutd
elektrarnou a arealem MAPE, a v souvislostiedpoklddanym néstem dopravniho zatizeni
komunikaci v celé lokakt (sanace odkali$ novy devozpracujici zavod, dalSitipadna
vyuZziti ploch), je vymezen koridor dopravni infragdtury pro umisini komunikace, které by
meéla zajistit grevedeni zejménaké nakladni dopravy z celé lokalitycetre uvazovaného
direvozpracujiciho zavodu) na silnice vyssiidt.tVe své podstatse jedna oielozku silnice
[11/12236. Koridor je veden v nové trase kolem Hgvaihelny, po obvodu znované
zastavitelné plochy vyroby a skladovani, §zd Zbudova a Novosedel s napojenim na silnici
[1/122 v Useku Novosedly — Nova Hospoda.. V podigginh dokumentacich je nutno
zohlednit pfichod komunikace skrz pta oblast Ceskobudjovické rybniky, kizeni s
nadregionalnim biokoridorem,igchod Zelezini trag& a v neposledniad také kvalitu
podlozi.

Zastavitelné plochy je mozndipojit ze stavajicich komunikaci. Uzemni plan utngz v
nekterych plochach realizaci novych komunikaci #k&vych parametrech v souladu
s pislusnymi normami dle wodu vzniku komunikace, a takéeSeni odstavnych a
parkovacich stani, garazi apod. Doprava v klidyr{gea garaze, odstavna a parkovaci stani)
pro pozadovany #fsob vyuZiti a s nim bezprostre souvisejici doporujeme ieSit jako
soutast stavby, pap umistit na pozemku stavby.

Reseni dopravni infrastruktury vychazi z pozadavka echranu stavajicich cest
umoziujicich bezpény prichod krajinou wetre propojeni jednotlivych sidel. Dopravni
infrastruktura vyuZiva vigvazné nie stavajici komunikace a umaje jejich zkvalitiovani.
Navrzena koncepce umiifje také napojeni ploch vyroby a skladovani. Avdakovolovani
jednotlivychéinnosti zejména v plochach vyroby a skladovaniyma zohlednit omeze&jsi
moznosti dopravniho napojeni ploch vyroby a sklamdvV gipad, Ze by do d&chto ploch
bylo umistno takové vyuZiti, které by zvySovalo intenzitu tiogy a z ni plynouci negativni
vlivy nad gipustnou miru, je nutno toto vyuZziti podminitt@genim dopravniho napojeni
zejména mimo plochy, kde hlavnim vyuzitim je bydleKoncepce respektuje koridor
dopravy republikového vyznamu D7- homogenizace eawyp silnice 1/20 (dle ZUR) i
komunikaci DI-1(dle UP Disice), ktera by réla prevést dopravu z pmyslové zony.

Zeleznéni doprava

Stavajici zelez@ni trag (tra ¢. 190 Ceské Budjovice — Plza, tra’ ¢. 193 Diice —
Netolice) jsou Uzemnstabilizovany. V Divicich se odpojuje z hlavni teateleznéni vietka,
ktera prochazi zastavitelnou plochou vyroby a siladi (pro umishi dievozpracujiciho
zavodu) az do byvalého arealu MAPE. Vzhledem kawlst a potebam devozpracujiciho
zavodu je mozno v rdmci této plochy vedeni Zetgrniletky upravovat.

Technickd infrastruktura

Stejre jako u dopravni infrastruktury je nutno u techmicknfrastruktury ochranit
dostatény prostor pro umishi staveb a z&zeni v Uzemi a v fpadt liniovych staveb
umoznit paichod timto zemimiemuz také odpovidaji zejména vymezené plochy al&oyi
pro umiséni liniovych staveb technické infrastruktury.

zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou respektujecasny stav. Zasobovani vodou ze
skupinoveho vodovodnihi@du je vyhovujici i proippadny nafist spoteby, nap. v disledku
vystavby v zastavitelnych plochach, ktery je moZmSit napojenim na stavaji¢ady.
Podruznéfady je mozno umi®vat v navazujicichtizenich v plochach jiného #gobu

139



VyuZziti.
o Diwveice, Dikice - nadrazi:Zdrojem pozarni vody pro sidla jeilphla soustava
rybnika.
o DubenecZdrojem poZzarni vody pro sidlo jeilehla soustava rybnik

0 Zbudov:Zdrojem poZzarni vody pro sidlo jsou navesni rybniky

o Ceskéa LhotaZdrojem pozarni vody pro sidlo jsatimavesni rybniky, v blizkosti obce
je soustava rybnik

(@)

Novosedly:Zdrojem pozarni vody pro obec jélphla soustava rybnik

kanalizace
Souwasny stav likvidace odpadnich vod je nevyhovujici.

o Diwv¢ice: Koncepce odkanalizovani sidla je zaloZzena na napog centralngistirnu
odpadnich vod u Dubence, pro kterou je vymezenehplgihovychodd od Dubence.
K ni vede navrZzena trasa hlavni vytia stoky vedouci od vymezené plochy technické
infrastruktury pro umighi cerpaci stanice na severu sidla d&de. Jednotlivé
kanaliz&ni fady je nutndesit v podrob#Si dokumentaci. Do doby realizace centralni

Cistirny odpadnich vod budou odpadni vaiteny po splgni zakonnych podminek
nag. formou jimek na vyvazeni nebo domovnifistirnami.

o Diwv¢ice - nadrazi:Koncepce odkanalizovani sidla je zaloZzena na vylamio
odpovidajici kanalizamichiadi a na vybudovani centraldistirny odpadnich vod, pro
kterou je vymezena plocha ji&rod sidla za budovou obecnih#adu. Jednotlivé
piipojky a dalSitady je nutnofeSit v podrob&sSi dokumentaci. V severnjasti
vyznamné zastavitelné plochy na vyckaidla (tj. cca 6 rodinnych daijpje do doby
realizace centralndistirny odpadnich vod moznost odpadni vody likviatoformou
jimek na vyvazeni nebo domovnitistirnami. Ve zbytku této plochy plati podminka,
Ze veskera vystavba bude zahajena az po vybudogatralnicistirny odpadnich vod
a kompletni kanalizai sit.

o Dubenec:Koncepce odkanalizovani sidla je zaloZzena na vyamioodpovidajici
kanaliz&nich fadi a na vybudovani centraldistirny odpadnich vod, pro kterou je
vymezena plocha jihovychedd sidla. Jednotlivéifpojky a dalSiady je nutnaresit
v podrobrjSi dokumentaci. Do doby realizace centré&isfirny odpadnich vod budou
odpadni vodyistény po splgni zakonnych podminek nagormou jimek na vyvazeni
nebo domovniméistirnami.

0 Zbudov: Koncepce odkanalizovani sidla je zaloZzena na vyamio odpovidajici
kanaliz&nich fAdi a na vybudovani centraldistirny odpadnich vod, pro kterou je
vymezena plocha na vychodidla. Jednotlivé fijpojky a dalSirady je nutnoresit v
podrobrjSi dokumentaci. Do doby realizace centralistirny odpadnich vod budou
odpadni vodyisteny po splgni zakonnych podminek nagormou jimek na vyvazeni
nebo domovniméistirnami.

o Ceska Lhota, Novosedlyoncepce odkanalizovani sidla je zaloZena na vyismio
odpovidajici kanalizmichtadi a na vybudovéani centraldistirny odpadnich vod, pro
kterou je vymezena plocha na vyckaddla. Jednotlivéijpojky a dalSiady je nutno
ieSit v podrob§Si dokumentaci. Do doby realizace centrdlistirny odpadnich vod
budou odpadni vodyisteny po splgni zakonnych podminek nagormou jimek na
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vyvazeni nebo domovnindistirnami.
U lokalit mimo hlavni sidla je zachovan sasny stav.

Jednotlivé pipojky a dalSitady je nutnoieSit v podrobgSi dokumentaci. Do doby
realizace centralnictistiren odpadnich vod a kanakndcerpaci stanice budou odpadni vody
¢isteny formou jimek na vyvazeni nebo domovniistirnami.

Pro plochy pro umishi ¢istiren odpadnich vod byly stanoveny hranice negath vlivi,
které zamezuji ifppadnym negativnim vlism z vyuziti €chto ploch srrem ke stavajici a
navrhované zastawlpro bydleni, protoze se échto ploch neda vylaiit takova intenzita
negativnich vlivi, ktera by mohla tuto zastavbu ovlivnit.

De&ové vody je nutno v maximalni ei zasakovat.

zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respeldnjgasny stav a népdpoklada zadné
zasadni zrny. Je vyhovujici i pro ippadny naist spoteby, nap. v disledku vystavby a
konkrétni spatby v zastavitelnych plochach. Vipad: potreby je mozno umistit novou
trafostanici v pislusnych plochach, napv plochach bydleni, bydleni venkovské, smisené
obytné, obanské vybaveni, vyroby a skladovani, technickesifuktury.

zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem vychazi ze¢asneho stavu, kdy jsou plynem zasobena
sidla Dikice, Diwice - nadrazi, Dubenec a Zbudov. Vzhledem ke dévsifuaci v oblasti
plynofikace a poptavce po tomto produktu séeské Lhot a v Novosedlech négdpokladé
piipojeni na plyn, zarowese ani nevyltuje. Na zapatispravniho Uzemi je vymezen koridor
pro vedeni velmi vysokotlakého plynovodu, ktery peprotina na zapadeSené Gzemi.

nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady vychazi zecasmeho stavu a nieglpoklada zadné
zasadni zrmny.

Svoz pevného domovniho odpadu je zZai&n svozem miméeSené Gzemi. Nebezimgy
a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimativakrat rén¢ formou svozu.

Umisgni sk&rného dvora je uvazovano za budovou ¢&a zbrojnice naproti obecnimu
Uradu véasti Diwice nadrazi.

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro naklad@uwlpady jako nap skladky,
spalovny, kompostarnyyitirny odpad, ¢i jinA obdobna zneSkadvaci z@izeni ani neni
mozné umisini chto staveldi zatizeni.

V podrobrgjSich dokumentacictesicich detailgi jednotlivé plochy (nap tzemni studie,
regul&ni plan) je nutno se zabyvat mimo jinytdgsenim umighim shroma&ovaciho mista
pro separovany komunalni odpad (hapasty, papir, sklo).

Ve vSech sidlech jsou rozmisy shroma#'ovaci mista pro separovany komunalni odpad
(nap. plasty, papir, sklo).

Vetejnou infrastrukturu je mozntesit v ramci jednotlivych ploch jakofipustné pop
podmirgné pipustné vyuziti.
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Obédanské vybaveni (viéejna infrastruktura)

Koncepce zohletlje stavajici umighi jednotlivych drufi obtanského vybaveniCisté
ob¢anské vybaveni je zastoupeno pouze \WRieh - nadrazi. Pro Zdazréni ploch pro
aktivni odp@inek byly vymezeny plochy @lanské vybaveni — sport. Jedna je vdiiich -
nadrazi na miststavajiciho &tského histé, kde je navrhovano jeho ro¥Sii, vybudovani
viceltelového histe a zkvalitréni celého prostoru, dalsi je v Dubenci na sitvajiciho
fotbalého arealu detne tréninkoveho Kste, dalsi @i silnici do Mydlovar na mist stavajici
sportovni gtelnice. VSechny dalSi moznosti tohotouagpbu vyuZiti jsou umozmy v
plochach jiného zpsobu vyuziti jako Hpustné anebo podnéime piipustné vyuziti (viz
kapitola f)).

Koncepce respektuje a ponechava stavajici anmifyto pozemky otanského vybaveni
jsou vSak sotasti ploch jiného zisobu vyuziti):

o Vv Diwicich — klubovny pi vyjezdu k nadrazi, kaglky na navsi,

o Vv Diwicich - nadrazi — obecnihdadu, prodejny smiSeného zbozi, pozarni zbrojnice,

posty,

o Vv Dubenci - byvald kovarna na navsi dnes misto gmitxavani obyvatel, pozarni
zbrojnice,

0 ve Zbudo¥ — byvala kovarna na navsi dnes misto pro setkawbpvatel, pozarni
zbrojnice, sportovni plocha, hospoda,

o v Ceské Lhot — budova kulturniho centra na navsi, k&, pozarni zbrojnice,

o Vv Novosedlech — budova byvalé prodejny smiSenéhaZizprongnéna v kulturni
centrum sidla, kapika.

Verejna prostranstvi

Koncepce vychazi a zachovava stavajicfep@ prostranstvi a orientuje se na dalSi

zkvalitiovani. Nepedpokladaji se Zadné zasadniémgnmimo sidlo Di¥ice - nadrazi. Zde je
navrzeno ozdrawni stavajiciho nevyhovujiciho stavu rekonstrukoiy#voieni centralniho
verejného prostoru mezi budovou poSty, hostince a a#drPoteba no¥ navrZzenych
verejnych prostranstvi vzniklatdledkem navrhované vystavy a to na severozagatia

Diveice - nddraZi a ve Zbud®wa severu sidla.

Nova véejna prostranstvi je umoamo umigovat v ostatnich plochach v jinémigobu
vyuZziti zejména plochach bydleni, bydleni - venlk@vs vyznam bude odpovidat velikosti a
potrebam konkrétni plochy.

g) 5. vwvhodnoceni pg‘edpokladanych disledka feSeni Uzemniho planu,
zeiména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uemi

Ur éeni problémi k ¥eSeni v izemi planovacich dokumentacich

Urbanistické, dopravni, hygienické a environmeritabvady

1) Zasta¥né Uzemi zasahuje do zaplavového uzemi Q100 -vZaétazemi je zasazeno
minimalré a to pouze jiznim cipem sidla Zbudov.

2) Silnice Il. tidy kfizuje arowiove Zeleznéni tra’ — vzhledem k intenzitdopravy, jak

silni¢ni, tak Zelezrini, a k sotiasnému bezgaostnimu opdeni v podob swtelné
signalizace a zavor se nenavrhuji Zzadnérgnv této otazce.
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3) Silnice Il. tidy zatZuje exhalacemi zastave Uzemi - vzhledem k intenzidopravy a
vyznamu komunikace se nenavrhujelpZeni této silnice ani jiné zdsadniésave
apravy.

4) Silnice I. ¥idy kiizuje lokalni biokoridor — silnice Ifitdy zasahuje do spravniho uzemi
minimalné, a to pouze v jihozapadnim okraji. Zde je zasadédm@mniho rozvoje
navrZzena homogenizace silnice 1/20tisfuSném koridoru. Tentoist je nezbytné
feSit v podrobgSich dokumentacich.

5) Silnice Il. tidy kiizuje nadregionalni biokoridor — vzhledem k inte&iziopravy a
vyznamu komunikace se nenavrhujelpZeni této silnice a ani jiné zasadni¢csmeé
Gpravy v tomto useku.iPrekonstrukci silnicei dil¢ich Upravach je nezbytné dbat na
prostupnost Uzemi, resp. jejimu zlepSeni zejméala vPodrobajSich dokumentacich
a navazujicichiizenich.

Vyvoj uzemi
Vzajemné gety zandri na provedeni zeém v Gzemi

6) V zapadnicasti prowiit koridor silniini dopravy D7/5 ve stavajici UPD. P
koridor zasobovani plynem Ep10 ve stavajici UPRe-<zasad tzemniho rozvoje byl
pievzat koridor pro zasobovani plynem Epl0 i koridtopravni infrastruktury
(homogenizace silnice 1/20), ktery byl upraven z&jia v navaznosti na Uze#n
planovaci dokumentaci sousednich obci. Dochazked&etu €chto dvou zamra a
v podrobrjSich dokumentacich se jim budeijetta zabyvat.

Stety zardri na provedeni zém v Uzemi s limity vyuZziti GzemiA3y urbanistickych

zanvru)

7) Navrh zastavitelného Uzemi v sidle Novosedly zgsakio lokalniho biocentra —
Zadny névrh zastavitelné plochy v sidle Novoseéasahuje do lokalniho biocentra

8) Navrh zastavitelného Uzemi zasahuje do zaplavov&emi Q100 — Navrhovana
plocha na jihu sidla Zbudov navazuje na zastawizemi a fedstavuje menSi plochu

vypliujici proluku mezi stavajici plochou bydleni a si&si slunéni elektrarnou.
Tento vstupni limit je H vyuZiti Gzemi maximakzohledrgn.

h) vyhodnoceni vlivi_na udrzitelny rozvoj Uzemi_a
informace o vysledcich vyhodnoceni vliw na
udrzitelny rozvoj Uzemi

JelikoZz doteny organ z hlediska zéakona o oclrarirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil, Zze tzemni plan nebudesyaitamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo pt&i oblast, dateny organ z hlediska zédkona o posuzovaniivtiepoZadoval
zpracovani vyhodnoceni viivha zZivotni prosedi, pdizovatel ani samospravny organ ani
ostatni dastnici procesu gizovani o vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj nepozéadali,
nebyl tento pozadavek uveden ve schvaleném zad@mniho planu a tudiz vyhodnoceni
vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo poZzadovano.
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1) vyhodnoceni &elného vyuziti zasta¥ného Uzemi
a vyhodnoceni poteby vymezeni zastavitelnych

ploch

Lze konstatovat, Ze zastaé Uzemi je &elré vyuzivano. Podminky pro vyuzitékterych
ploch umo#uji intenzifikaci vyuziti zastatného Gzemi. Navvymezené zastavitelné plochy
v mnoha pipadech navazuji na stavajici zastevy Uzemi nebo jsou vymezeny uvnit
zasta¥ného Uzemi na volnych plochach. Snahou navrhu Uirenplanu je maximalizovat
vyuziti zastagného Uzemi, ale bez dalSich navrhovanych plochozeoj sidla neobejde.
Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikostégpokladanému vyvoji obyvatel a petham
obce. Zastavitelné plochy Ize demapoijit na dopravni a technickou infrastrukturu.

]) vyhodnoceni gredpokladanych disledkua
navrhovanéhoresSeni na zemdélsky pudni fond a
pozemky uréené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni ipdpokladanych wsledki navrhovanéhaeSeni na zesadclsky
pudni fond a pozemky gené pro plani funkci lesa (vSechny vy jsou uvedeny v ha).
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zasazeni staveb

zabor vyhodnocené | za¥izeni
oznageni |vmaéra druh pozemku dle katastru celkovy ZPF ) v, tfida ochrany / kéd BPEJ tfida ochrany / vym éra ”a)’”]""‘?‘”e uskuteénénych A
plochy plochy zabor ZPF z,astaven 'reservu,v uéelem Zlepsen
ém predeslych p
Gzemi UPD padni Urodnosti
omna p. TP bahrada | PUPFL 1. 1. V. V. 1. 1. V. V. (ANO/NE)
Bl 4,4923 4,4923 4,4923 0,0000 5.53.01 4,4923 2,9190 ANO - 4,005
B2 0,2450 0,2450 0,2450 0,0000 5.53.01 0,2450 0,2450 NE
Bv-1 0,6177 0,4485 | 0,1692 0,6177 0,1692 5.53.01 0,6177 NE
Bv-3 0,7663 0,7663 0,7663 0,0000 5.53.01 0,7663 0,1160 NE
Bv-4 0,2579 0,2306 0,2306 0,0000 5.53.01 0,2306 NE
Bv-5 0,4013 0,3637 | 0,0376 0,4013 0,0000 5.53.01 0,4013 0,2458 NE
Bv-6 0,5248 0,5248 0,5248 0,0000 5.53.01 0,5248 0,1750 ANO - 0,0082
Bv-7 1,4493 0,1855 | 0,2126 | 0,9746 1,3727 0,8958 5.53.01 1,3727 1,0087 NE
Bv-8 0,7838 0,3596 | 0,0767 | 0,3475 0,7838 0,4242 5.53.01 0,7838 0,7838 NE
Bv-9 1,8789 1,7631 | 0,0942 1,8573 0,0000 5.53.01 1,8573 NE
5.53.01 1,1191
Bv-10 1,2997 1,0681 0,1142 1,1823 0,2317 =110 0.0632 1,2997 NE
Bv-11 0,2720 0,0438 | 0,1612 0,2050 0,2050 5.21.10 0,2050 0,1983 NE
Bv-12 2,4865 2,4689 2,4689 0,0000 5.53.01| 5.54.11 0,8426 | 1,6263 1,2824 NE
Bv-13 1,1351 0,6701 | 0,4479 1,1180 0,4638 5.54.11 1,1180 0,9113 NE
Bv-14 0,1898 0,1673 0,1673 0,1673 5.54.11 0,1673 NE
Bv-15 0,2617 0,2617 0,2617 0,0000 5.66.01 0,2617 0,2617 ANO - 0,2587
Bvp-2 0,5912 0,5912 0,5912 0,0000 5.53.01 0,5912 0,4976 NE
OVs-1 0,2382 0,2382 0,2382 0,0799 5.53.01 0,2382 NE
VS-1 45,3328 | 43,9537 43,9537 0,0000 5.53.01 43,9537 ANO - 43,7337
VSs-1 2,0742 1,1910 | 0,3402 1,5312 0,0000 5.53.01 1,5312 NE
VP-1 1,4954 0,7479 | 0,7399 1,4878 0,0000 5.53.01 1,4878 ANO - 0,7282
VP-2 0,2106 0,2106 0,2106 0,0000 5.53.01| 5.54.11 0,0930 | 0,1176 NE
Zoi 0,1342 0,0936 0,0936 0,0000 5.53.01 0,0936 NE
TI-1 0,1477 0,1212 0,1212 0,0000 5.53.01 0,1212 NE
Tl-¢ovl 1,0535 0,9945 0,9945 0,0000 5.53.01 0,9945 1,0535 NE
TI-¢ov2 0,3385 0,2012 | 0,1374 0,3386 0,0000 5.53.01 0,3386 ANO - 0,0269
TI-¢ov3 0,6174 0,5324 0,5324 0,0000 5.54.11| 5.66.01 0,0328 | 0,4996 ANO - 0,4047
5.50.01 | 5.54.11 | 5.66.01 8,9487 | 4,1376
DI-1/1 40,1443 | 20,4828 | 17,3698 37,8526 0,0000 £53.01 1553 11 9.7706 12732 13,7225 ANO - 13,2118
5.52.01 5.32.14 0,1415 4,5286
DI-D7/5a 16,2274 7,4486 | 1,5871 4,3836 9,0357 0,0000 5.53.01 5.54.11 1,0867 0,2829 ANO - 1,0068
5.50.11 5.67.01 0,7163 1,66
5.50.01 0,6197 '
5.32.01 3,6792
DI-D7/5b 11,3655 9,9031 9,9031 0,0000 T 50.01 6.2239 NE
celkem 137,0330 | 90,0708 | 31,0248 2,4838 | 4,3836 123,5794 2,6369 0 | 94,1513 | 8,7557 | 20,6724 10,9978
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Celkem zébory dle druhu pozemku:

- orna mda 90,0708 ha

- trvaly travni porost 31,0248 ha
- zahrada 2,4838 ha
- lesni pozemek 4,3836 ha

Celkem zabory dlgid ochrany:

- I 94,1513 ha
- V. 8,7557 ha
- V. 20,6724 ha

Celkovy zabor pdniho fondu je 137,0330 ha.
Celkovy zabor zegtélského mdniho fondu je 123,5794 ha.

Vyuziti plochy Vymeéra plochy Celkowy zébor ZPF z tohcv) iz yy,hodn'oceno v nov&vé na\v/rz,eno'oprotl
predeSlych UPD predeSlych UPD
plochy bydleni 17,6533 17,2862 9,9443 7,3419
plochy ob&anského wbaveni - sport 0,2382 0,2382 0 0,2382
plochy verejnych prostranstvi 1,7060 1,6984 0 1,6984
plochy zeleri ochrannd a izola¢ni 0,1342 0,0936 0 0,0936
plochy wroby a skladovani 45,3328 43,9537 0 43,9537
plochy wroby a skladovani - skladovani 2,0742 1,5312 0 1,5312
plochy technické infrastruktury 2,1571 1,9867 1,0535 0,9332
plochy doprawi infrastruktury 67,7372 56,7914 0 56,7914
Celkem 137,0330 123,5794 10,9978 112,5816

Je nutno fipomenout, Ze se jedna o &isleni celého koridorgi plochy, ale fakticky
dojde k zaboru pouze tésti, ve které bude stavba uniig, tj. minimalnimu zaboru (plochy
pro umiséni ¢istiren odpadnich vod, pozemnich komunikaci).

V pripad koridomi dopravni infrastruktury se jedna o &isleni celého koridoru.
Vzhledem k tomu, Ze doposud neni zpracovana detaikoneéna dokumentace, ktera bude
konkretizovat zarry komunikaci, byl ponechan koridor, ktery ochrdostatény prostor pro
umiseni staveb a Z&eni v Uzemi a umozni jwhod timto Gzemim. Dle néwydaného
spole&éného metodického dopateni Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstuaatniho
prostedi ,Vyhodnoceni fedpokladanych isledki navrhovanéhoieSeni na zed#ulsky
pudni fond v izemnim planu® se sice zobrazuje v gk&ficasti cely koridor, ale v textove
Ca4sti se zdrazni, Ze vyptet zdboru je nutno provést s ohledem nadpokladanou
pramérnou Stku komunikace (¥etre zéezi a nasp) a délkou osy komunikace.

koridor DI-D7/5a

Jelikoz je pedpoklada, Ze se bude jednat o silnicitidyt s gedpokladanou mérnou
Sitkou cca 30 m (vzhledem kimxmim a naspm) a délkou osy 1200 m, jerquipokladany
zabor zeradélské pady pro tuto silnici kolem cc8,6 ha Zdaraziujeme, Ze v tabulce zalior
je vSak zap#itana hodnota celého koridoru, tjiagni fond 40,14 ha z toho zedglské pidy
37,85 ha.

koridor DI-D7/5b

Jelikoz je pedpoklada, Ze se bude jednat o silniciffidy s gedpokladanou @meérnou
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Sitkou cca 25 m (vzhledem kizim a nadspm) a délkou osy 970 m, jeéqdpokladany zabor
zenedelské pdy pro tuto silnici kolem cca,4 ha Zdaraziujeme, Ze v tabulce zakioje vSak
zapaitana hodnota celého koridoru, tiigni fond 40,14 ha z toho zé&dglské pidy 37,85 ha.

koridor DI-1

Jelikoz je pedpokladd, Ze se bude jednat o silnici Hidy s gredpokladanou imérnou
Sitkou cca 25 m (vzhledem kimim a naspm) a délkou osy 4 800 m, jequpokladany
zabor zermxdélské pidy pro tuto silnici kolem cca2 ha Zdaraziujeme, Ze v tabulce zakior
je vSak zapséitana hodnota celého koridoru, tjiagmi fond 40,14 ha z toho zedglské pidy
37,85 ha.

Po €chto propdtech by zabor ze#dilské pidy v disledku dopravnich staveb ve
spravnim Uzemi obce Diice nendl prekraiit ccal8 ha coz je pouha jedndetina vynéry,
ktera je uvadna v tabulkach vyse.

j) 1. udaje o uskutenénych investicich do pidy za elem zlepSeni
pudni urodnosti (melioraéni a zavlahova z&izeni apod.) a o
jejich predpokladaném poruSeni

V feSeném Uzemi jsou uskéweny investice do fidy za @elem zlepSenigani Grodnosti
v podolé meliora&nich zdizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresedpokladanych
zabofi padniho fondu. Melioréni zd&izeni jsou zasazena vymezenymi zastavitelnymi
plochami (B-1, Bv-6, Bv-15, OVs-1, VS-1, VP-1, d®v2, Tl<ov3, DI-1, DI-D7/5a)viz
tabulka, ve které je v poslednim odstavci konstaoy zda jsodi nejsou v ploSe zasazeny
investice do fidy za @elem zlepSenijmni Urodnosti vetre vymeéry zasazené jednotlivymi
plochami. V navazujicichtizenich a podroksich dokumentacich je nutno zasazeni
(preruseni) meliornich zdizeni zohlednit. Zejména v ploSe VS-1 se ouivinstavajicich
melioratnich za&izeni neni mozZno vyhnout. V podragich dokumentacich s konkrétni
znalosti zareru bude nutno na tuto skdteost brat obzvlastniretel a to i s ohledem celkové
ovlivnéni hydrologickych a odtokovych paimi v Gzemi.

j) 2. udaje o arealech a objektech staveb ze#délské prvovyroby a
zemédélskych usedlostech a o jejich pedpokladaném poruSeni

V feSeném Uzemi se nachazkalik zemedélskych aredl, které jsou zmzeny do ploch
vyroby a skladovani — zemkIska vyroba s dostate¢ Sirokymi moznostmi vyuZziti. Rozvoj
ploch vyroby a skladovani — zédglsk& vyroba neni v ndvaznosti na stavajici adiigké
arealy navrhovan.

Zapadr od sidla Novosedly se nachazi budova slouzictpoy dfibeZze. Tato budova je
navrzena krekultivaci na plochy smiSené nez&stw Uzemi se souhlasem majitele
budovy.

j) 3. zdavodnéni, pro¢ je navrhované feSeni_ve srovnani_s jinym
moznym reSenim nejvyhodrjSi Z hlediska ochrany
zemédélského piudniho fondu a ostatnich zakonem chra#énych
obecnych zajmi

V pievazné ¥tSirg zabon se jednd oreti tidu ochrany zeguélské pidy.
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Bydleni

Plochy pro rozvoj obytné funkce jsou vymezeny jédja&o plochy bydleni a jednak jako
plochy bydleni venkovské,iipadré bydleni venkovské podminé. Tato vyuziti dopiluji
stavajici sidla a umaaiji jejich rozvoj. Ve vSechifpadech se jedna o navazani na stavajici
zastavbu a vymezeni takové velikosti ploch, ktedgowida potencialu jednotlivych sidel.
Tomu také odpovida grafické znazémna popsana urbanisticka koncepce jednotlivychl sid
V mnoha pipadech je také rozvoj sidel omezemjakym limitem ¢i dalSi limitujici
skute&nosti. S rozvojem ploch pro bydleni souvisi takévap ploch véejnych prostranstvi.
Tyto plochy jsou navrhovany dvVyznamrjSi a rozlehlejSi plocha yejnych prostranstvi v
navaznosti na rozvoj bydleni v @@gich - nadrazi, druhd mensi na severu Zbudova.

Obéanské vybaveni - sport

OVs-1 olganska vybavenost — sport — jednd se o plochu, kt€&t&dumoznit umighi
viceltelového histe anebo dtského st v navaznosti na nejtsi rozvojovou lokalitu
obytné zastavby teSeném Uzemi, tj. Diice - nadrazi. Ma by umoznit vyZiti obyvatel.

Rekreace

Na severozapa&dsidla Novosedly je navrZzena zastavitelnd plochaza®éfenim na
rekre&ni vyuziti. Jedna se o jiz zaploceny a vyuzivangemoek v navaznosti na zastae
Gzemi.

Verejna prostranstvi

Dveé vefejna prostranstvi Uzce souviseji s @oavrhovanou zastavbou, pro které bylym
vytvorit potiebné klidové zazemi. Vyznawjai a rozlehlejSi plocha yejnych prostranstvi v
navaznosti na rozvoj bydleni v @igich - nadrazi, druhd menSi na severu Zbudova.

Zelen - ochranna a izol&ni

Jednd se o plochu v ¥eich — ves mezi stdvajici plochou vyroby a skladva
navrhovanou plochou pro bydleni. Jeji funkce, j@gknapovida nazev plochy, je odclonit
piipadné negativni vlivy z plochy vyroby a skladové@nizajistit pechodové Uzemi mezi
negativnimi vlivy ze zegtdélskych provoz a jinym vyuzitim Gzemi — bydlenim.

Vyroba a skladovani

NejvyznamijSim zamérem na rozvoj ve spravnim uUzemi obce je vychod vspn®
Gzemi, tj. lokalita podél Zelezmii vietky véetre aredlu MAPE a filéhajicich pozemk, kterd
je takéreSena v navaznosti na zasady Uzemniho rozvoje€edkého kraje, které stanovuji
poZzadavky nadmistniho vyznamu mfeSeni a koordinaci v Uzernplanovaci ¢innosti
konkrétnich obci. Zasady Uzemniho rozvoje pozagupieiit umiseni plochy velkého
rozsahu tevozpracujiciho zavodu ve spravnim Gzemi obceliEdy ¢asté&né jako vyuziti
asananiho uzemi Mydlovary. Navrh izemniho planu navatal@ na stavajici Uzemni plan
obce, ktery lokalitu podél Zelezmii viecky vymezil pro rozvoj vyroby a skladovani a stejn
tak areal MAPE. JelikoZ jsou navrhované plochy &igim Uzemnim planem obce jiz t&m
bezezbytku vyuzity, vymezuje navrh tzemniho planpdkratovani sméru podél zelezini
vlecky) nové plochy pro rozvoj vyroby a skladovani. dabzlehla plocha se rozprostira
z obou stran Zelezii vletky. Severs od ni vyphuje prostor mezi slurei elektrarnou,
byvalou cihelnou a arealem MAPE. XZmavazuje na aredl MAPE a poéuge az
k navrhované feloZzce komunikace, ktera ma odvest n&achou dopravu z celé této lokality
véetre jiz stavajiciho nadsiného provozu plynouciho ze sanace arealu MAPEV&e).

Toto umiséni je z rekolika divoda velmi prihodné a mo se nabizi k takovémuto
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zpasobu vyuziti. Oproti jinym lokalitam v kraji i replice je jiz dnes lokalita velmi daé
napojena na dopravni infrastrukturdetn® Zeleznéni dopravy, ktera by #ta mit dle
informaci investora zasadni podil na dopravnichzizh. Zbyl&ast dopravni zéke by n¢la
byt v giipad nutnosti pevedena na planovanotefzku komunikace a nasletina silnice
vySSich tid. Tim by se ra tato doprava zcela vyhnout zastaym Gzemim da@enych sidel.

DalSi vyznamnou vyhodou lokality je maximalni vytiAtavajiciho areadlu MAPE, ktery
je vtuto chvili ,dostupny“. Tento rozsahly areéa sozkladd na pomezi obci Diee,
Mydlovary, OleSnik. Sklada se jednak ze samotnyakali&t’, kterd jsou postugnsanovana,
ale pro devozpracujici zavod jsou vzhledem Kk jinym souvigos nepouZitelna, nebo
odkalis& jsou vedena jako vodohospaske dilo. Zisob sanace je proveden tak, aby
vyhovoval cilovému stavu vyuziti Uzemi a &asrg, aby byl celospotaensky ekonomicky
piijatelny. Cilovy stav je stanoven, vzhledem k tackym, technologickym a ekonomickym
podminkam, pro omezené extenzivni #Zdéské vyuZziti (louky, pastviny). Stavebni
konstrukcedsnicich vrstev nesmi byt v Zadnénpad porusena, a proto na nich niete byt
realizovdna Zadna stavba ani vysazeny hlubokierkoi deviny. Rirozend konsolidace
uloZzenych kal pod g&snici vrstvou bude probihat fadu desitek let, coz seuwe plosg
projevovat mirnym pohybem povrchu terénu. Po dékohsanace odkati®oude na celém
Uzemi vyhlaSena stavebni uzea; kterd bude chranit sanované Uzemi proti neZaaou
stavebnim zasam.

Mimo téchto odkali$ (nevyuZzitelnych pro plochy vyroby a skladovanisabuje lokalita
vlastni aredl zavodu, ze kterého nelze vyuzit plaa@mované s vyuzitim Evropskych fand
které budou po odstrani budov a dekontaminaci osazerg\dnami a po dobudh let od
skorteni sanace, dle smluvnich podminek s EU, kémenevyuZzitelné._Ostatni plochy
arealu jsou po odstrani budov a dekontaminaci v maximalniieizdazeny k vyuziti v
ramci ploch vyroby a skladovéani. Jelikoz vSak tafonéra vyuzitelnych neze#alskych
ploch neni dostateda, gistoupil zpracovatel ve spolupraci s obci a investok vymezeni
ploch pro devozpracujici zavod také na z&d@sky vyuzZivanych pozemcich. Tyto pozemky
logicky navazuji na byvaly areal MAPE, vyuZivajpptor mezi liniovymi stavbami dopravni
infrastruktury (silnice 111/12236, 111/12227 a Zeleicni vietky) se snahou co nejmé&n
narusovat organizaci zealského mdniho fondu a snahou napomoci vyuZiti vySe
uvedenych nezegdélskych pozemi. Prostor mezi Zelezini vietkou a stavajici silnici
[11/12227 je dlouhodob vymezovan v uzentplanovacich dokumentacich obce &éde jako
prostor pro rozvoj vyroby a skladovani, jehoz hiavihodou by nilo byt dobré dopravni
napojeni na zelezimi drahu. Na tuto skuwtaost navazuje také navrh Uzemniho planu
Dive¢ice, ktery v tomto siru rozvoje pokréuje a to az k aredlu MAPE.

Navrhovanym vymezenim ploch se megpoklada zasadni narusSeng sientdelskych
Gcelovych komunikaci. Pokud by vSak k takovému naruSgeci jenom doslo, je
bezpodminen¢ nutno tyto problémy odstranit a zajistit dostugrmenedelskych pozemi a
moznost jejich obhospotiavani, tj. v pipad jejich doteni musi dokumentace obsahovat
navrh nahradni sit kterd datené Uzemi zfistupni.

Jiné mozZnosti, které by v sbbskloubily vyuZiti stavajicich nevyuzivanych
nezemddélskych ploch a dobré dopravni napojeni lokalityjsog vieSeném Gzemi tzemniho
planu Dikice mozné. Nepopirame, Ze se jedna o rozsahlgrzdemoz dopady bude nutno
jese zvazit v podrob#Sich dokumentacich.

Dle informaci by mil zavod nabidnout zaretnani ®kolika stovkdm lidi. Ostatni @v
plochy vyroby a skladovani se nachazeji v byvaléeala MAPE mimo zewuglsky padni
fond.

Po spoléném jednani (stanoviscich denych orgaf) bylo po dohod s obci pistoupeno
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ke zmenSeni vymezené plochy vyroby a skladovatd, avyntry piesahujici cca 61 ha na
vyméru cca 45 ha ztoho 44 ha z&ldské mdy. Byla vypusna zapadniast plochy
zasahujici za felozku navrhované komunikace, takze vésmmé dob je cela plocha
uzavena mezi navrhovanouglozku, silnici 111/12227, areal MAPE a silnici {112236.

Dopravni infrastruktura

K nejwétSim zaboim bude dochéazet v koridorech dopravni infrastryktarVymezené
koridory pro umisini staveb viejné dopravni infrastruktury budou miti své realizaci
mnohem mensi naroky nez je zde€igleny zabor. To je Zigobeno pedevSim skutamosti, Ze
v Uzemnim planu je nutno vymezit koridote}i, aby do & mohla byt stavba nasledmez
problémi umistna. Pozemky, které po vymezeni trasy nebudoddsbukomunikace, budou
z kategorie koridoru dopravni infrastruktury ¢lgnény a nadale vedeny jako plochy
zentdélsky obhospodavatelné. Jedné se o koridory pro ugrishomogenizace silnice 1/20,
ktery je gevzat ze Zasad Uzemniho rozvoje ddskeho kraje. DalSi dva koridory reaguji na
situaci a navrhy ve vychodrasti spravniho Uzemi a to’ §Z vzhledem na stavajici zat
plynouci ze sanaci odkali®yvaleho MAPE Mydlovary, tak z navrhovanych ploghoby a
skladovani a to zejména z plochy VS-1, kde je &&m umistit rozlehly tkvozpracujici
podnik. Prvni koridor DI-1 by # pievést ¢Zkou nakladni dopravu na silnice vysSitill &
nasledny koridor DI-D7/5b by &hslouZit pro Upravu silnice 11/122 v Useku napojpozemni
komunikace od gimysloveho arealu az po napojeni silnice 11/122 ihaics 1/20 u Nové
hospody. BliZe viz také text vySe pod tabulkami.

Koridor dopravni infrastruktury DI-1 je vymezen m&na v souvislosti se stavajici
neutSenou situaci z hlediska siiniho provozu po stavajicich komunikacich zejména po
silnici 11/122 a [11/12227 a to hlawnv souvislosti s probihajici rozsahlou sanaci aékal
kterd zatZzuje nejen samotnd sidla Novosedly, dde nadrazi a Dilice ves, ale také
samotné komunikace, které neodpovidaji svymi patrgnmiemuto provozu. Druhym, avSak
nikoli rozhodujicim dvodem, je vymezeni vyznamné rozvojové plochy vyratskladovani
mezi slunéni elektrarnou a aredlem MAPE, kdy by planovarrélgika ngla slouzit
bezstetovému napojeni této vyznamné plochy na silnic&ioh tid (konkrétr na silnici
1/20). Dalezitost této komunikace podtrhuje i letity zajebte o pevedeni nadsié dopravy
mimo stavajici komunikace. Ve své podstsd jednd oilozku silnice 111/12236. Koridor je
veden v nové trase kolem byvalé cihelny a zastadtplochy vyroby a skladovani, jiZrod
Zbudova a Novosedel s napojenim na silnici 11/12&gku Novosedly — Nova Hospoda.

Technicka infrastruktura

TI-¢ov umiseni Cistiren odpadnich vod — vzhledem k reliéfu teréanirani jiné umisni
¢istiren odpadnich vod mozné. Plochy jsou vymezeostadeéne velké, aby umoznily v
podrobrjsich dokumentacich umésii viastnichCOV. Proto se needpoklada vyuziti celych
ploch a tudiz i zabor zefélského mdy bude mensi. Plocha €bvl je vymezena na zakkad
vydané zminy ¢. 2 stavajiciho Uzemniho planu obce. Tlikdstavujecerpaci stanici na
severu sidla Disice, ktera bude vyttmou stokou napojena néstirnu odpadnich vod
v Dubenci.

SmiSené nezastawnéeho uzemi

Na vycho@ spravniho Gzemi obce, sevem jizné od aredlu DIAMO-MAPE, v mistech
Ulozis€ odpadu p zpracovani uranove rudy DIAMO-MAPE (kalojemy) —yMovary byly
navrzeny, nejen Uzemnim planem &de, ale jiz Zasadami Uzemniho rozvoje dgrkého

kraje, k rekultivaci s novym vyuziti smiSené neaestého Uzemi. Pro sanace byvalych
odkali¥’ bylo stanoveno konkrétni vyuziti (smiSené nezasilvo Uzemi) &chto ploch
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s ohledem na pigby ochrany Zivotniho prasdi (zejména odstrani starych ekologickych
zagzi), s ohledem na krajinny raz, vyskyt ohroZzenyatwhél a spoléenstev, kulturé
historické hodnoty v Uzemi a socialni soudrZznostvatelstva. Celkové sdéty zabof jsou
znane zkresleny zabory v &kolika koridorech a plochach, kde vysledné zabood p
samotnou stavbou budotikolikanasobi mensi.

V Uzemnim planu se nenaléza Uzemi, 8mAn se nachazitiive stanoveny dobyvaci
prostor¢i chrarené loziskové Gzemi. Proto nejsou navrhovany pldehly nerosi a steji
tak se ani negdpoklada stanoveni dobyvaciho prostoru a tim gpagné zabory jmniho
fondu.

V Uzemnim planu Disice nedojde k Zzadnému zaboru zekského mdniho fondu I. ani
Il. t¥éidy. VSechny navrhované plochy se nachazeji nasrkealitnich zensdélskych pidach
se tidami ochrany Ill., IV. a V.

Komplexni odivodréni navrhovanéheeSeni je popsano v kapitole g) této textdasti.

j) 4. predpokladany zabor PUPFL

Tabulka s vyislenymi zabory obsahuje také hodnoty pro vyhodnopsedpokladanych
dusledka navrhovanéheeSeni na pozemky égné pro plani funkci lesa.

K zaboru pozemk urcenych pro plani funkci lesa by mohlo dojit jednim navrhovanym
zanerem. Jedna se o koridor dopravni infrastrukturyO¥5a pro umishi homogenizace
silnice 1/20. Koridor je vymezen mnohenieji, nez bude fakticky zabor.

Vzdalenost 50 m od okraje lesa je zasaZzena pougeadzangry na rozvoj bydleni a to na
severu sidla Dubenec plochami Bv-1 a Bv-@p&dné stavby je nutno urie/at minimalg
25 m od okraje lesa — viz také textas&st Uzemniho planu limity vyuZziti Gzemi vyplyvajici
feSeni Uzemniho planu.
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k) rozhodnuti o namitkach wetné jejich odavodnéni

podatel
namitky

namitka

rozhodnuti o namitkach v €etné jejich od avodn éni

Ing. Tomas Kob

Z&da o moznost vystavby vod
plochy zapadé® od Novosede
zejména na . 1671/1 (PK) &
652 k. 0. Divice

uplné zrni namitky je sotasti
dokladi o paizovani

miamitce se vyhovuj — Stavajici plocha vyroby a skladovani — Zd#iska vyroba z4padnod

1S vyuzitim smiSena nezasta¢ho Uzemi. Plochy smiSené nezastého umoiuji ve svych
podminkach vyuziti zémy druhu pozemkna vodni plochy. Stavajici plochy vyroby a sklaaioy
— zemédelska vyroba byla obklopena plochami smiSenymi nex&sého GUzemi, proto vys3
uvedena zmna bude v souladu s vyuzitim sousednich ploch aswé podsta&t prispiva
k zachovani a rozvoji hodnot v Uzemi. 8asti nadmitky byl také souhlas vlastnika budovy na
652 k. U. Divice se zarrem vystavby vodni plochy.

INovosedel byla vypudhba a nahrazena plochou rekonstnikh a rekultivanich zasat do uzemj

1S

Mgr.
Dvorak

Peti

S ohledem na nesouhlas
piipominky k obchvatu side
trva na z#azeni obchvatn
komunikace, ktera odve(
nakladni dopravu mimo sidla.

mamitce se vyhovuj — Obchvatna komunikace, ktera ma odveést rdou dopravu mimo sid
lie v uzemnim planu navrzena, resp. je vymezen &oro umisini této komunikace. Ten
oridor je vymezen na podkladdopravni studie “Rimyslova zona Digice”, ktera bylg
lepracovana v prvni polowinroku 2010 spoknosti ARTECH, spol. s r. 0. ve spolupréci
spole&nosti Mott MacDonald Praha, spol. s r. 0. Tato istud/hodnotila dopady uvazova
investice na dopravni vztahy a p&mwyv Uzemi. Sotasreé také navrhla &kolik variant, z nichz
byla vybrana varianta 3, kterou prezentuje vymezamdor dopravni infrastruktury pro umdsi
komunikace, ktera umozZnirgvedeni zejménatiké nakladni dopravy z celé lokality (tj. ne
plynouci ze sanace, ale také z dalSich vyuZziti tplegroby a skladovanicetre uvazovanéh
dievozpracujiciho zavodu) na silnice vysSidfd.t Koridor dopravni infrastruktury DI-1

vymezen zejména v souvislosti se stavajici ¢umou situaci z hlediska siiniho provozu p
stavajicich komunikacich zejména po silnici 11/122 111/12227 a to hlavh v souvislost
s probihajici rozsahlou sanaci odkaliktera zatZzuje nejen samotna sidla Novosedly, dde

a
[0

nadraZi a Di¥ice ves, ale také samotné komunikace, které neddgdsvymi parametry tomu

o




Uplné zrni namitky je sotasti
dokladi o paizovani

provozu. Druhym, avSak nikoli rozhodujicinivbdem, je vymezeni vyznamné rozvojové plo
vyroby a skladovani mezi slutrd elektrarnou a aredlem MAPE, kdy by planovaréigika nila
slouzit bezsetovému napojeni této vyznamné plochy na silnic&Sioh tid (konkrét na silnici

Dulezitost této komunikace podtrhuje i letity zajettnce o pevedeni nadné dopravy mimg

vyroby a skladovani, jizhod Zbudova a Novosedel s napojenim na silnici2B/V Useky
Novosedly — Nova Hospoda.

Petr Ciglbauer
starosta obc
Mydlovary

-Nesouhlasi S umigtim
goromyslové zony do ésnéha
sousedstvi k. 0. Mydlovary
Diwcic. Jihaeskd  krajing
v oblasti  Mydlovar, NaK,
OleSnika a Disic potebuje
oddech po primyslovém vyuzit
ve 20. stoleti. Ve Volarech stq
direvozpracujici tovarna, kte
by mohla byt vyuZita.

namitce se nevyhovuj — Jednim z nejvyznamy$ich zandri na rozvoj ve spravnim Gzemi ol
je vychod spravniho Gzemi, tj. lokalita podél Zaléai vietky veetrg arealu MAPE afiléhajicich
pozemki, kterd je tak&eSena v navaznosti na zasady Uzemniho rozvojéedikého kraje, ktef
istanovuji pozadavky nadmistniho vyznamure®eni a koordinaci v Uzemmplanovaci¢innosti
dievozpracujiciho zdvodu ve spravnim Uzemi obcetib8dy ¢asténe jako vyuZiti asanmiho
GUzemi Mydlovary. Navrh Uzemniho planu navazuje takéstavajici uzemni plan obce, kt

rdelikoZ jsou navrhované plochy stavajicim Uzemniamgm obce jiZz tést bezezbytku vyuzity
vymezuje navrh uzemniho planu (v pala@ani sméru podél Zelezini vietky) nové plochy prq
rozvoj vyroby a skladovani. Tato rozlehla plochareeprostira z obou stran Zeleamii viecky.
Sever® od ni vyphuje prostor mezi slugai elektrarnou, byvalou cihelnou a arealem MA

nadn&érnou dopravu z celé této lokalitgetre jiz stvajiciho nadsrného provozu plynouciho :
sanace arealu MAPE.

Toto umistni je z rkolika divoda velmi giihodné a fimo se nabizi k takovémuto tgmbu
vyuziti. Oproti jinym lokalitam v kraji i republicge jiz dnes lokalita velmi ddk napojena n
dopravni infrastrukturu detré Zeleznéni dopravy, ktera by #ta mit dle informaci investot
zasadni podil na dopravnich vztazich. Zklydat dopravni zéfe by n¢la byt v gipadt nutnosti

—

1/20). Kolaudace této komunikace je také podminkktera umozni vyuziti plochy VS-L.

A4

stavajici komunikace. Koridor je veden v nové trkskem byvalé cihelny a zastavitelné plo¢
I

pJokalitu podél Zelezrini vlectky vymezil pro rozvoj vyroby a skladovani a stefak areadl MAPE,

hy
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Jizre navazuje na areal MAPE a pokuge az k navrhované&@ozce komunikace, kterd ma odviést

re

a

pievedena na planovanoiefzku komunikace a naslefina silnice vysSichid. Tim by se réda




tato doprava zcela vyhnout zastaym Uzemim daenych sidel.

Dalsi vyznamnou vyhodou lokality je maximalni vyiiBtavajiciho aredlu MAPE, ktery |j

v tuto chvili ,dostupny”. Tento rozsahly areal sekladad na pomezi obci iee, Mydlovary,
Olednik. Sklada se jednak ze samotnych odkalidera jsou postugnsanovana, ale p
dievozpracujici zavod jsou vzhledem k jinym souvios nepouzitelna, neboodkalist jsou
vedena jako vodohospa@&é dilo. Zfisob sanace je proveden tak, aby vyhovoval cilovstanu

vyuziti Uzemi a satasreé, aby byl celospolensky ekonomicky ifjatelny. Cilovy stav je

stanoven, vzhledem k technickym, technologickymkanemickym podminkdm, pro omezg
extenzivni zerddélské vyuziti (louky, pastviny). Stavebni konstruk&enicich vrstev nesmi byt
Zadném ppadt poruSena, a proto na nich nime byt realizovana Zadna stavba ani vysa
hluboko kdenici deviny. Rirozena konsolidace uloZzenych &glod €snici vrstvou bude probih
v fadu desitek let, coz seide ploSg projevovat mirnym pohybem povrchu terénu. Po dokoi]
sanace odkaliSbude na celém Uzemi vyhlaSena stavebnianaaktera bude chranit sanovg
Uzemi proti nezadoucim stavebnim za&sah

Mimo téchto odkali§ (nevyuzitelnych pro plochy vyroby a skladovani)sabuje lokalitd
vlastni areal zavodu, ze kterého nelze vyuzit plaanované s vyuZzitim Evropskych fdndteré
budou po odstrami budov a dekontaminaci osazengwnami a po dobudg let od skogeni
sanace, dle smluvnich podminek s EU, kamemevyuzitelné. Ostatni plochy arealu jsou
odstrarni budov a dekontaminaci v maximalnifenzaazeny k vyuziti v ramci ploch vyroby
skladovani. Jelikoz vSak tato vym vyuzitelnych nezeddélskych ploch neni dostatea,
pristoupil zpracovatel ve spolupraci s obci a investok vymezeni ploch proievozpracujic
zavod také na zetdélsky vyuzivanych pozemcich. Tyto pozemky logickywamuji na byvaly
aredl MAPE, vyuZivaji prostor mezi liniovymi stavbiadopravni infrastruktury (silnice 111/1223
[11/12227 a Zelezrini vietky) se snahou co nejm&naruSovat organizaci zeéa€lského mdniho
fondu a snahou napomoci vyuziti vySe uvedenych meddskych pozemk. Prostor mez
Zeleznéni vletkou a stavajici silnici 111/12227 je dlouhodollymezovan v Gzeminplanovacich
dokumentacich obce Diikce jako prostor pro rozvoj vyroby a skladovanhge hlavni vyhodo
by melo byt dobré dopravni napojeni na Zelénnidrahu. Na tuto skutaost navazuje také nav
tuzemniho planu Dilrce, ktery v tomto siru rozvoje pokréuje a to az k arealu MAPE.

Jiné moznosti, které by v sblskloubily vyuZiti stavajicich nevyuzivanych nezeliskych
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ploch a dobré dopravni napojeni lokality, nejsad@3eném Uzemi tzemniho planu &de mozné




Uplné zrni namitky je sotasti
dokladi o paizovani

Nepopirame, Ze se jedna o rozsahly @ampehoz dopady bude nutno je&vazit v podrobgsich
dokumentacichdetnt dokumentace a procesu posuzovanitvianeéru na zivotni prosedi.

Pavel Svoboda

Zasadmesouhlasi s umisti

namitce se nevyhovuje Koridor dopravni infrastruktury DI-1 je vymezen @&jna v souvislosti

obchvatu, kterd by prochazeke stavajici ne&$enou situaci z hlediska siiniho provozu po stavajicich komunikacich zejména

v blizkosti
majetku. Givodem

negimérené negativni
Z4da jeho odsunuti smem
k Zeleznéni zastavce. Déle Zza

realizaci opatni, kter&d zmirninapojeni této vyznamné plochy na silnice vyssfih (konkrétg na silnici 1/20). Kolaudace této

negativni vlivy z provozu n
této komunikaci.

nemovitosti v jeho silnici 11/122 a 111/12227 a to hla¥rv souvislosti s probihajici rozsahlou sanaci adikaktera
jsou
vlivy.komunikace, které neodpovidaji svymi parametry twmprovozu. Druhym, avSak nikaoli

zatzuje nejen samotna sidla Novosedly, dide nadrazi a Diice ves, ale také samothé

rozhodujicim dvodem, je vymezeni vyznamné rozvojové plochy vyra@bykladovani mezi
dsluneéni elektrarnou a arealem MAPE, kdy by planovar@gika ngla slouzit bezsetovémy

&komunikace je také podminkou, ktera umozni vyydlibichy VS-1. Oilezitost této komunikage
podtrhuje i letity zajem obce agvedeni nad#mé dopravy mimo stavajici komunikace. Kori
je veden v nové trase kolem byvalé cihelny a z@siae plochy vyroby a skladovani, ji&rod
Zbudova a Novosedel s napojenim na silnici 11/1221seku Novosedly — Nova Hospo
Obchvatna komunikace, ktera ma odvést nadou dopravu mimo sidla je v izemnim planu
navrzena, resp. je vymezen koridor pro u#mistéto komunikace. Tento koridor je vymezen
podklad dopravni studie “Rimyslova zona Disice”, ktera byla zpracovana v prvni polo¥
roku 2010 spoknosti ARTECH, spol. s r. 0. ve spolupraci se sprasti Mott MacDonald Prah
spol. s r. 0. Tato studie vyhodnotila dopady uvab@vinvestice na dopravni vztahy a goynv
Uzemi. Sotiasre také navrhla &kolik variant, z nichZz byla vybrana varianta 3,rkie prezentu;
vymezeny koridor dopravni infrastruktury pro urangt komunikace, kterd umoZnirgveden
zejména &zké nakladni dopravy z celé lokality (tj. nejenmyci ze sanace, ale také z dalsich
vyuziti ploch vyroby a skladovanicetre uvazovaného igvozpracujiciho zavodu) na silnice

vySSich tid. Koridor je vymezen v progné S&fi a ma umoznit umishi této komunikac
v navazujicich fizenich a dokumentacich. Vzhledem Kk podrobnostiminzieo planu byl
pristoupeno k SirSimu vymezeni koridoru. Stejtak zhodnoceni konkrétnich domadud
zalezitosti podrohiSich dokumentaci, které budou muset na &jstskuténosti reagovat ta
opatenimi na zmiréni negativnich vlit na okoli vyplyvajicich z provozu na pozemni
komunikaci. Stejd tak je ponechano na podr@gich dokumentacich fpsné umisni

D




Nesouhlasi s umistim COV
ve Zbudo¥, zejména z dvoda
negativnich vliv.

aplné zrini namitky je so&asti
dokladi o paizovani

p—

komunikace. Projektafin dokumentace pro Uzemni rozhodnuti je ponechast@rpro veden
komunikace v dostateé vzdalenosti od obytné zastavbyippdre pro umistni opateni pro
zmirréni negativnich vlivi.

namitce se nevyhovuje— plochacistirny odpadnich vod je vymezena v dostaée Sfi, aby
zpracovatel podrol#Bi dokumentace mohl umistit konkrétni tyjstirny do této plochy.
Souwasrt bylo pistoupeno k menSimu ro#éhi této plochy, aby sefipadné negativni vliv
mohly v maximalni nie oddalit od stavajici zastavby. Zakladnim argueranpro tuto plochu j
v8ak navrzeni maximalni hranice negativnich yliktera jass stanovuje hranici, kterou nesmi
v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo a tudiz egativni vlivy nad zakonné hodnaty

piekratit. Tim je zajiS&na ochrana stavajici zastavby.

(OIS

obec Divice

Zada o zrnu plochy OVs-1namitce se vyhovuji — Zménou vymezeni plochy dojde pouze kidfh zmsnam v moZnostec
nadrazi dlevyuziti jednotlivych pozemk které jsou ve vlastnictvi podatele namitky bepatiu mimo tyto

v Diwcicich
piiloZzené situace

aplné zrini namitky je so&asti

pozemky. Ve své podstase jedna o ugsréni umistni sportovist.

dokladi o paizovani




l) vyporadani pripominek

podatel pFipominka vypo Fadani p Fipominky
pFipominky
Petr Ciglbauer Vv navrhovaném Uuzemnim planu Diee nenifeSeno vyporadani — V navrhu Uzemniho planu je vymezen koridor
starosta obcevylsg€ni obchvatu v jiznéasti napojeni na komunikaci| umisgni obchvatu. Samotné technick&Seni napojeni obchvatu
Mydlovary Mydlovary DiWice. ostatni komunikace v Uzemi je nutngeSit v podrobgSich
dokumentacich. Uzemni plan vymezuje prostor, veéktese totq
feSeni bude néasledondehravat.
Otazkou zstava souéh pozemkovych Uprav a vykup |vyporadani — Tato problematika neni v moZnostedieSen
pozemki pro obchvat. tuzemniho planu.
uplné zrni pripominky je sodasti doklad o paizovani
obec Divice Zada o rozgéni plochy Tléov2 v Dikicich nadraZzi diepiipomince se vyhovuj — Rozafenim navrhované plochy pfo

piilozené situace a zahrnuti trasy protipov@eEho
opateni podél pozemni komunikac€eska Lhota -
Novosedly dle filoZzené situace.

umisgni ¢istirny odpadnich vod dojde k vygimi proluky mez
-stavajici zastavbou a navrhovanou plochou. JedimansyyuZivany
pozemek. V fipadt doplreni trasy protipovotioveho opaeni
nemeni vyuZziti pozem# ani jejich zéazeni do ploch dle #gobu
vyuziti. Jedna se ve své podstab informativni jev”.
Protipovodiova opaiteni byla jiz zahrnuta a stale jsou v podminK
vyuziti ploch zemdélskych jako podmieéné pripustné vyuziti.

uplné zrni pripominky je sodasti doklad o pdizovani

pro
na

ach




m) udaje o pattu lista odavodnéni Uzemniho planu a
poétu vykresu k nému pripojené grafické ¢asti

Pcet listi (stranek) odvodnsni Uzemniho planu 40 (79)
Patet vykresi k €mu pipojené grafick&asti 13
koordin&ni vykres v ndtitku 1 : 5 000,
vykres SirSich vztahv metitku 1 : 25 000,

vykres gedpokladanych zabdpidniho fondu v raitku 1 : 5 000,
vyiez z koordinaniho vykresu jednotlivych sidel vaiitku 1 : 2 000.

Pouweni :
Proti izemnimu planu Déice vydanému formou opani obecné povahwyelze podat
opravny prosedek (8 173 odst. 2 zako®a500/2004 Sb., spraviiad, ve z#ni pozajSich

predpig).

Prilohy:
1. grafickacast uzemniho planu
2. grafickacast odivodreni tzemniho planu

Zdenék Jusko Milada Pokorna
mistostarosta obce arcsitka obce
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