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a) vymezeni zastavéného iizemi

Zastavéné Uizemi je aktualizovano ke dni 1. ¢ervna 2024. VSechna zastavéna tizemi jsou
vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni uzemi a hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

b) 1. zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

- dosahnout takového vyvoje, ktery by pfinesl ,,rozumny“ rozvoj v mezich moznosti
uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni a orientovany na
zachovani hodnot uzemi zejména klidného venkovského prostredi, pohody bydleni a kulturni,
ale presto z hlediska ptirodniho prostiedi dobte fungujici krajiny,

- nepripustit nekoordinovany rozvoj a vymezovat zastavitelné plochy pfili§ velkého
rozsahu, jejichz zastavéni by narusilo pfednosti a hodnoty uzemi,

- vSechny stavby, zafizeni a terénni Upravy musi respektovat zivot a styl zivota na
venkove, nesmi zejména zhorSovat kvalitu prostfedi, hodnotu izemi a naruSovat pohodu
bydleni.

Zasady rozvoje jsou:
- vychazet z postaveni jednotlivych sidel ve struktute osidleni:

o Divcice nadrazi — spravni centrum, rozvoj sluzeb, klidné zivotni prosttedi,
hlavni rozvoj obce zejména bydleni s ohledem na dobré dopravni napojeni,
rozvoj bydleni doprovazet umérné vefejnou infrastrukturou,

o DivCice — historické¢ sidlo, které mé& mnoho limitd a limitujicich
skute¢nosti, které omezuji ptipadny vétsi rozvoj,

o Dubenec — sidlo s dobrymi moZzZnostmi rozvoje, ale mimo hlavnich
dopravnich tras,

o Zbudov — klenot s minimem zasahtl v centru sidla s moZnostmi rozvoje
bydleni,

o Novosedly — mensi sidlo, kde by mélo dojit k tmérnému rozvoji obytné
funkce,

o Ceskd Lhota — mensi sidlo, které ma ale prostorové nejvétsi rozvojoveé
moznosti,

- zachovat venkovsky charakter izemi,

- umoznit rozvoj Umérny velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni zejména s
ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto
oblast,

- novou zastavbu uvnitt zastavéného Uzemi povolovat velmi citlivé s ohledem na
hodnoty uzemi, respektovat nezastavitelné plochy,

- novou zastavbu uvnitt zastavéného uzemi ve Zbudové povolovat velmi citliveé
s ohledem na hodnoty Gzemi a z&jmy statni pamatkové péce s individualnim piistupem
ke kazdému zaméru,
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vytvofit podminky pro stabilizaci poctu trvale bydlicich obyvatel a zejména zastaveni
odlivu mladych,

vytvotit pfedpoklady k rozvoji zaméstnanosti v sidlech,

zlep§it prostupnost uzemi,
o zlepsit bezpecnost pesiho a cyklistického napojenti,
o podporovat propojeni na okolni sidla,

zachovéavat a dale rozvijet hodnoty izemi zejména piivétivé a klidné zivotni prostiedi -
spojit klidné bydleni v zachovalé krajin¢ s dobrou (alesponl zékladni) nabidkou sluzeb
a dalsim zazemim v obci samé a dobrou dostupnosti sluzeb ve vétsich centrech
osidlenti,

zachovat a respektovat stavajici hodnoty uzemi zejména vyrazné hodnoty pfirodni
(vCetné¢ ptaci oblasti Ceskobudéjovické rybniky), architektonické a urbanistické,
vcetné struktury a hmotového feSeni staveb, klidné venkovské prostiedi a pohodu
bydleni,

pokracovat v celkovém rozvoji venkovského prostfedi zejména navézat na kvalitni
stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalni snahu o zachovani vSech prednosti
a prilezitosti Zivota na venkové¢, nadéle je rozvijet a pecovat o né,

neumistovat skladky, spalovny, tfidirny odpadt apod. ani jina zneSkodnovani zatizeni
zejména odpadll a nebezpecnych latek,

pro zachovéni zejména urbanistickych hodnot (zejména charakteristického razu sidla)
umoznit dostatecné Siroké moznosti vyuziti rozsdhlych budov zemédélskych usedlosti
zejména hospodarskych ¢asti, které umozni jejich uzivatelim redlné vyuziti (pfi
respektovani bydleni jako prevazujiciho Gcelu vyuziti) a tim jejich udrzbu a zachovani,
lokalitu podél Zelezni¢ni vleCky vymezit pro rozvoj vyroby a skladovani v navaznosti

na to feSit dopravni obsluznost uzemi s ohledem ochrany obyvatel pied vlivy
nadmérného dopravniho zatiZeni.

Hlavni cile rozvoje

nenarusit hodnoty Gzemi,

zachovavat stabilni ¢asti pfirody a dopliiovat zejména chybé&jici Casti dilezité pro
funkénost celku,

zachovat stavajici zpisob vyuZiti vefejnych prostranstvi a hlavné ptistupnost
vefejnosti, kterd je zakladni podminkou pro ucel centralnich prostort sidel. VSechny
dal$i zmény téchto vefejnych prostorti by se mély orientovat na zlepSovani kvality,
uchovavani a rozvoj hodnot, zejména sidelni zelené¢ s upiednostnénim plvodnich
druht a zejména zachovadnim vodnich ploch, které dotvafi jejich raz. Zakladnim
ucelem téchto prostorti je umoznit setkavani lidi, cilem pak navrat zivota do nich,

nabidnout dostatek pftileZitosti k nové vystavbé pro trvalé bydleni,

podporovat oblast cestovniho ruchu odpovidajici velikosti sidel a respektujici hodnoty
uzemi a souvisejici ¢innosti napi. komunikace pro pési a cyklisty, pfestavbu zejména
rozséahlych hospodaiskych budov na ubytovaci kapacity (penzion),

odklonit nadmérnou dopravu mimo zastavéna uzemi.



b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

Resené tizemi je protkano fadou hodnot. Nize uvedené hodnoty tGizemi poZzadujeme
v maximalni mife respektovat a utvofit podminky pro jejich ochranu a respektovani
v podrobnéjsich dokumentacich a navazujicich fizenich. Je nutno zajistit ochranu zejména
urbanistické struktury jako celku, ale t€Z jednotlivych budov zejména zemedélskych usedlosti
(statkt selského baroka) a jejich piedzahrad a dalSich prostort a pruhledi. To zajist'uji napf.
stanovené regulativy.

Hodnoty zastavéného izemi

HI1 architektonické hodnoty - vSechny statky a chalupy (v€etné nemovitych kulturnich
pamatek), které svou hmotou a tvarem zapadaji do obrazu sidel napf-.:

@)
®)
@)

(@]

@)
®)

Div¢ice — napt. ¢p. 5, 6 véetné pekného plotu, 4, 11, 12, 10, 32, 2

Div¢ice nadrazi — budova nadrazi

Dubenec — napt. ¢p. 13, 33, 12 véetné vystavni stodoly, 32, 34, 16, 11, 10, 17,

26,21,7,30,8,2

Zbudov — napt. ¢p. 1, 3, 27, 24, 23, 25, 26, 27, 51, 32,43, 12, 19, 20, 42,21, 1 a
novy rodinny dim ¢p. 65

Ceska Lhota — napt. &p. 6, 13, 12, 17, 23, 30

Novosedly — napt. ¢p. 20, 12, 13, 23,2, 1, 15,6, 5,4

Dale lze do architektonickych hodnot zaradit:

®)
@)

Dubenec — slune¢ni hodiny na zemédélské usedlosti ¢p. 32
Zbudov — budova byvalé Skoly, vstupni brany u ¢p. 30, 17, silniéni most —
nadjezd nad trati — dnes je jiZ zboren, neexistuje

ochrana hodnot

- hlavni architektonické hodnoty (vySe uvedené statky a chalupy) musi byt zohlednény
jak pfi nové vystavbé v zastavéném uzemi, tak pii stavebnich upravach a pfistavbach
stavajicich budov, tj. neporusit hlavni zasady a rysy, prostorové uspotfadani a dispozice
staveb, orientaci jednotlivych objektt, tvaroslovi atd.

- upravy doprovodné zelené smefovat k ptivodnim druhlim vegetace,

- nastavby se nedoporucuji, ptipadné podkrovi se snazit zbudovat pouze s vyuzitim
stavajicich pldnich prostor a velmi citlivé zvazovat budovani vikyii (nedoporucuji se
sdruzené vikyte), to nevyluCuje specifické pozadavky (zejména v oblasti pamatkové
péce) na zmeny v tizemi véetné staveb.

H2 urbanistické hodnoty - urbanisticky hodnotné prostory:
o Div¢ice - pfti hlavni silnici [I/122 prvni s okapovou orientaci do ulice ¢p. 44,

o

46, 47, 51, druha ptes ulici se Stitovou orientaci ¢p. 52, 26, 27, 25

- zapadni Cast navsi zemédélské usedlosti ¢p. 5, 4, 3, vychodni ¢ast
navsi pak stfida okapovou orientaci a Stitovou se zachovanim
stavebni Cary

Dubenec - reprezentativni naves s dominantnimi zemédélskymi usedlostmi pfi
silnici III. t¥idy piestavénymi na pocatku minulého stoleti, za ni
pokracujici urbanisticky hodnotnd fronta az na konec sidla (po
severni strang silnice)

- jizni Cast navsi ¢p. 16, 34, 2,
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H3

H4

¢p. 17, 26, 21 a jizni strana této navsi ¢p. 7, 30,
- fada domt naproti rybniku Hlinavka ¢p. 38, 37, 35,
o Zbudov — znac¢na Cast sidla (zejména vesnicka pamatkova zoéna Zbudov)

- fada domu na jihu sidla pfi mistni komunikaci ¢p. 49, 48, 47, 45,

o Ceska Lhota - navesni prostor zejména pak hodnotna vychodni &ast a &p. 13,
12, 23, zachovalé praceli ¢p. 6

o Novosedly - zachovala ulicni a stavebni ¢ara na severozapadé sidla pti vyjezdu u
¢p. 34, 29, 27, 28,

- zachovald stavebni cara a hmota jednotlivych budov vyjezdu
ze sidla na vychod ¢p. 30, 31, 33

- prithled na naves pii pfijezdu od jihu, kterému vévodi kaplicka
z pocatku 19. stoleti

ochrana hodnot

- Upravy celého vefejného prostranstvi a stavebni Upravy a pristavby navesnich budov
(zejména viditelnych z vetejnych prostoril) musi plné respektovat hlavni zasady a rysy,
prostorové uspotradani a dispozice staveb, stavajici stavebni ¢aru, orientaci jednotlivych
objektd, tvaroslovi atd. (viz také podminky vyse H1),

- upravy zelen¢ smefovat k pivodnim druhtim vegetace,

mensi sakralni stavby popi. pomniky v zastavéném tuzemi
o Div¢ice - pomnik padlym v . svétové valce vcetné nejblizsiho okoli

o Zbudov - pomnik padlim v 1. svétové valce na navsi
o Ceska Lhota — ki1 na zapad od sidla, kapli¢ka a pomnik padlym v 1. svétové vélce
o Novosedly - mala kaplic¢ka pti vychodnim vyjezdu ze sidla

ochrana hodnot

- podpoftit jejich udrzbu vcetné ptiléhajici zeleng,

- zachovat dostatecny odstup ptipadnych rusivych prvki,
- vhodné upravovat jejich okoli,

prvky zelené, které se nachdzeji také uvnitt zastavéného Uzemi, naptf. doprovodnd a
biehova zelen, dale
o Ceska Lhota - bfezova alej lemujici komunikaci ptichdzejici na naves od zapadu

ochrana hodnot
- zohlednit pfi stavajicim vyuziti 1 pfi Gpravach a ptipadnych zménach vyuziti.
Hodnoty nezastavéného uizemi

Témet kazda zelen v krajing, remizek, ¢i pfedél mezi poli, které maji svilj vyznam a hraji

nezastupitelnou roli v krajing, jejim Zivot€ a fungovani. Mimo les a vodni plochy se jedna o
liniové prvky nebo bodové prvky zelen¢ a prechody mezi volnou krajinou a zastavénym
uzemim (uvedenych také vyse).



HS5 liniové prvky zelené¢ — mezi nejvyznamnéjsi patii napt. zelené pasy lemujici spousty
drobnych vodnich tokt, pottickd, struh a stok, zelené doprovazejici komunikace a cesty,
dale

o Dubenec — dubova alej na severu sidla
plosné prvky zelené¢ — mezi nejvyznamnéjsi je mozno zafadit napf. mnozstvi rybnikt
s pribfezni vegetaci a zejména vyraznymi dubovymi alejemi na hréazich, lesni porost na
zapadé¢ sidla Dubenec

ochrana hodnot
- zachovat tyto prvky a posilit jejich funkénost v uzemnim systému ekologické stability,
- doplnovat dalsi liniové prvky zelené zejména podé¢l struh a polnich cest.

H6  drobné sakralni stavby a pomniky véetné doprovodné zelené — jedna se zejména o kiize
u poli a historickych cest, Kubatiiv pomnik véetn¢ doprovodné zelené

ochrana hodnot

- podporit jejich udrzbu véetné zeleng,

- zachovat dostatecny odstup ptipadnych rusivych prvki,
- vhodné upravovat jejich okoli.

Civiliza¢ni hodnoty

e Divcice nadrazi — vedeni Zeleznice se Zelezni¢ni stanici
e Dubenec - sportovni aredl v¢etné velmi dobrého zdzemi
e Novosedly — volny prichod po biehu rybnika na severovychod¢ sidla

e vybaveni vefejnou infrastrukturou (dopravni a technickd infrastruktura, obéanské
vybaveni),

e vlastnosti ¢i riznorodosti obytného prostiedsi,

e moznosti vyuZivani krajiny k zeméd¢€lskym uéeltim apod.

ochrana hodnot
- podpofit udrzbu a rozvoj vetejné infrastruktury
- podpofit zmirnéni moZnych negativnich vlivli pfevazné z dopravni a technické
infrastruktury formou zelen¢ a liniovych prvkl zelené
- podpofit prolinani jednotlivych druhli vyuZiti zejména vzijemné se dopliujici,
podmiiiujici nebo nekolidujici Cinnosti
- podporovat opatieni pro zlepSeni plidni urodnosti v¢etné protieroznich opatieni
- zachovani prostupnosti izemi

¢) urbanisticka koncepce

c¢) 1. urbanistickd koncepce

Divcice
- zachovat pfevazujici obytnou funkci sidla,

- zohlednit moznost doplnéni vystavby pro bydleni uvniti zastavéného tizemi zejména ve
stavajicich plochéach bydleni venkovské,

- zachovat historickou urbanistickou strukturu sidla do tvaru podkovy vcetné histrorické
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navsi s kaplickou v zépadni ¢asti sidla,

diky mnoha limitim a limitujicim skutecnostem budouci vyvoj sidla sméfovat zejména
ke stabilizaci stavajici zastavby,

rozvoj sidla orientovat na sever od centra a na vychod,
pii vyuziti ostatnich ploch zohlednit zemédélsky areal severné od sidla,

respektovat stavajici zemedélské aredly zivociSné vyroby a minimalizovat negativni
vlivy z téchto ploch na plochy, kde hlavnim vyuzitim je bydleni,

respektovat vetejna prostranstvi,

Divdice nadrazi

zachovat pfevazujici obytnou funkci sidla,

vytvotit chybéjici centralni prostor sidla pomoci plochy ob¢anského vybaveni (posta,
pohostinstvi), nadrazi Div¢ice a souvisejicich vetejnych prostranstvi s vyuziti potencidlu
stavajicich budov véetn¢ nadrazi,

v ndvaznosti na stavajici plochy bydleni rozvijet bydleni (rozsédhla rozvojova plocha) na
zapad¢ sidla a vytvofit odpocinkovou zoénu formou vefejnych prostranstvi vcetné

vetejné zelené na sever od zastavitelné plochy bydleni, na jih od rozvojové plochy bylo
zrealizovano détské a vicetucelové hfiste,

zkoordinovat stavajici zdzemi zemédélského podniku na jihu sidla se sousedicim
bydlenim,

rozvoj vyroby a skladovani sméfovat za zelezni¢ni drdhu na vychod sidla,
stabilizovat stavajici plochy smisené obytné na jihu sidla,

pod hrazi rybnika Cerna stabilizovat stavajici bydleni, pfi p¥ipadném rozsifeni cca 1-2
rodinné domy pln¢ respektovat nadregionalni biokoridor,

respektovat €istirnu odpadnich vod na jihu sidla,

uzemi podél Zeleznicni vlecky vetné byvalého aredlu MAPE vyuzit pro rozvoj vyroby a
skladovani s respektovanim stavajicich ploch bydleni venkovské a sportovni stielnice a
s feSenim dopravni obsluznosti s ohledem na ochranu zastavénych uzemi,

na vychod¢ spravniho izemi obce vytvofit pfedpoklady pro sanaci byvalych kalojemt -
plochy rekultivacnich zasahi do tzemi a plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného tizemi

Dubenec

zachovat pfevazujici obytnou funkci sidla,
zachovat urbanistickou strukturu centra sidla:

o centralni vefejné prostranstvi obdélnikovd naves s kaplickou, kovarnou a
doprovodnou zeleni jako plocha vetejnych prostrantvi, kterou protind po jeji
severni stran€ hlavni dopravni komunikace,

o kolem navsi rozsahlé zemédélské usedlosti — podpora jejich zachovani SirSimi
moznostmi vyuziti ,
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o za nimi citlivé vyuzivat (napt. pii zahustovani ¢i doplnéni zastavby) zahrady a
rozlehld volnd humna, jimiz postupné piechazelo sidlo do volné krajiny, avSak na
nichz probihal nasledny rozvoj sidla ovliviiovany limity a limitujicimi
skuteCnostmi zejména v podob& zelezni¢ni drahy, lesa, vodnich ploch,
podmacenych tizemi a tyto limity dale zohlediiovat,

o zachovat druhou mensi jiznéji polozenou naves,

- zohlednit moznost doplnéni vystavby pro bydleni uvniti zastavéného tizemi zejména ve

stavajicich plochach bydleni venkovskeé,

- rozvoj bydleni sméfovat v navaznosti na stavajici sidlo, neptekroCit Zeleznicni trat,

respektovat limity a limitujici skute¢nosti,

- sportovni aredl na severovychod¢ sidla zachovat ve stavajici podob¢, stejné jako

zemé&délsky aredl za Zzelezni¢ni trati na zapad od sidla.

Zbudov

zachovat pfevazujici obytnou funkci sidla
zachovat urbanistickou strukturu centra sidla:

o centralni vefejné prostranstvi Ctvetcova naves s kaplickou, kovarnou a
doprovodnou zeleni,

o kolem ni rozsédhlé zemédélské usedlosti — podpora jejich zachovani SirSimi
moznostmi vyuziti,

zohlednit moZnost doplnéni vystavby pro bydleni uvniti zastavéného tizemi zejména
ve stavajicich plochéach bydleni venkovské,

zohlenit historicky dany ostrlivkovity rozvoj — pod hrazi Zbudovského rybnika,
jihovychodné od centra podél silnice na Plastovice, vychodné od centra, umoZznéno
doplnéni stavajici zastavby,

rozvoj bydleni sméfovat na sever a severovychod sidla — zohlednit opakujici se limity
a limitujici skute¢nosti zejména v podobé vodnich a podmacenych ploch, silnice,
Zelezni¢ni dréhy,

zem&délsky aredl na jihovychod od centra zachovat v jeho dnesSni ploSné podob¢ a
smétfovat k zemédélskému vyuziti,

jihozapadné od sidla v blizkosti Soudného potoka zohlednit umisténi slunecni
elektrarny,

zaméry je nutno zohlednit individudlné zejména s ohledem na jejich soulad
s hodnotami tzemi v¢etné souladu se zajmy statni pamatkové péce — tuto podminku je
nutno vztahovat na veSkerou zéstavbu v sidle a to i mimo vesnickou pamatkovou zonu.

Ceské Lhota

zachovat pfevazujici obytnou funkei sidla,
zachovat urbanistickou strukturu centra sidla:

o centralni vefejné prostranstvi ptilkruhové naves s kaplickou a doprovodnou
zeleni,
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o kolem ni rozsahlé zeméd¢€lské usedlosti (prvni fada kolem névsi hodnotné
predevs§im vychodné¢ a severné) — podpora jejich zachovani SirSimi
moznostmi vyuziti,

zohlednit moznost doplnéni vystavby pro bydleni uvniti zastavéného tizemi zejména
ve stavajicich plochach bydleni venkovske,

navazujici druhou tadu (sever a vychod od navsi) zemédélskych usedlosti doplnit v
prolukach umoznénou zastavbou - pii usporadani staveb v této Casti sidla zachovat
tradiéni charakter staveb a navazat na stdvajici zemédélské usedlosti, zejména
dispozici a usporadnim jednotlivych staveb na pozemku,

pfipadné dals$i moznosti rozvoje v téchto smérech nejsou vylouceny, ale teprve po
prokdzani dostatecného vyuziti zde navrhovanych ploch, je mozno vymezit v
navaznosti dal$i zastavitelné plochy, s podminkou uspotddani do pulkruhu (tfeti
ptipadné ctvrta fada) a navazéani na stavajici hodnotnou zéstavbu,

jihovychod sidla jako dal§i moznost rozvoje sidla s respektovanim (tj. po) terénni
vyvyseniny a navaznosti na stavajici zadstavbu podél komunikace I111/12235.

Novosedly

zachovat prevazujici obytnou funkeci sidla,

zachovat centrdlni vetfejné prostranstvi nepravidelnd naves s kaplickou a doprovodnou
zeleni,

zohlednit moZnost doplnéni vystavby pro bydleni uvniti zastavéného tizemi zejména
ve stavajicich plochéach bydleni venkovské,

respektrovat Ctyfi sméry stavajici zastavby podél stavajicich komunikaci (dvé mistni
komunikace a silnice 11/122),

zachovat stavajici zemédé€lsky aredl na jihovychod¢ sidla,

rozvoj sidla sméfovat (vzhledem k hodnotdm tzemi, limithm a limitujicim
skute¢nostem) na jihozépad sidla mezi stavajici zastavbu a silnici 1I/122 a ¢aste¢né na
jih sidla mezi stavajici zastavbu a ucelovou komunikaci smétujici k zemédélskému
arealu.
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¢) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

oznaceni umisténi zpusobu upresnujici podminky pro vyuzZiti konkrétni plochy rozhodovani
zastavitelné plochy vyuziti (vSeobecné podminky vyuziti ploch — viz kapitola f)) v uzemi
(plochy dle vyu7iti) plochy podminéno PS,
US, RP, AUS *)
¢i etapizace
Z.1 Divc¢ice bydleni, - vystavba vice nez 6 rodinnych domt je podminéna zajisténim ANO
(BL1, PU.1, ZS.6) na,idraii na vefejné , centrélni’ho éié.tén’i vocipadnic’h V,Od, . Gzemni studie
zéapad od sidla | prostranstvi, |- dopravni napojeni fesit z mistni komunikace,
vetejna zelen | - viz limity vyuZiti 1zemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu,
- zohlednit limity vyuziti izemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast,
- zohlednit dalsi limitujici skute¢nosti zejména negativni vlivy z blizké
zelezni¢ni drahy a nadrazi
72 Divc¢ice bydleni, - dopravni napojeni fesit z mistni komunikace, NE
(BL.2, BV.20 7S.2) nadrazi na vefejna - viz limity vyuziti uzemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu,
’ severu sidla | zelen, - zohlednit limity vyuZziti Gzemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast,
smiSena - zohlednit dalsi limitujici skute¢nosti zejména negativni vlivy z blizké
funkce Zelezni¢ni drahy a nadrazi
bydleni a - na severovychodnim okraji zachovat minimalné¢ 5 m pruh zelen¢
podnikani
7.3 Div¢ice bydleni - dopravni napojeni fesit ze silnice 11/122, NE
(BV.6) nadrazi na venkovské |- nutno respektovat negativni vlivy z provozu na komunikaci,
Jihozéapad od - viz limity vyuZziti izemi vyplyvajici z feSeni tzemniho planu,
sidla - zohlednit limity vyuZziti Gzemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast,
- zohlednit dalsi limitujici skute¢nosti zejména negativni vlivy ze sousedni
plochy vyroby a skladovani a z blizké Zelezni¢ni drahy a nadrazi
74 Dubenec na bydleni - respektovat hodnoty izemi a navazat na stavajici hodnotnou zéstavbu, NE
(BV.1) severozapad |venkovské |- dopravni napojeni feSit ze silnice I11/12231,
od sidla - viz limity vyuziti tzemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu,

- zohlednit limity vyuziti izemi tykajici se plochy viz graficka Cast,
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oznaceni umisténi zpusobu upresnujici podminky pro vyuziti konkrétni plochy rozhodovani
zastavitelné plochy vyuZiti (vieobecné podminky vyuziti ploch — viz kapitola f)) v izemi
(plochy dle vyuZiti) plochy Podmmeno PS,
US, RP, AUS *)
¢i etapizace
zohlednit dalsi limitujici skute¢nosti zejména negativni vlivy z blizkého
zemedelského arealu a zelezni¢ni drahy
Z.5 Dubenec na | bydleni zohlednit podminky ochrany hodnot H1, H2 a HS NE
(BV.2) severovychod |venkovské dgpr:avpi napoj §ni fesit z mistni komunikace,
od sidla viz limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu,
zohlednit limity vyuziti izemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast,
zohlednit sousedni plochu ob¢anského vybaveni zahrnujici pozemky pro
sport
7.6 Dubenec na | bydleni respektovat hodnoty uzemi a navazat na stavajici hodnotnou zastavbu, NE
(BV.3) jih od sidla venkovské zohlednit intergkéni p.rvek IP.059, .
dopravni napojeni fesit z mistni komunikace,
viz limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu,
zohlednit limity vyuziti izemi tykajici se plochy viz graficka Cast,
zohlednit dalsi limitujici skute€nosti zejména negativni vlivy z blizké
Zelezni¢ni drahy a navrzené plochy technické infrastruktury pro umisténi
cov
7.7 Div¢ice na bydleni dopravni napojeni fesit z pozemni komunikace, NE
(BV.pl, BV.4) sever od sidla | venkovské viz limit'y quiiti ﬁzemi Vypl}'lvajic% z feSeni ﬁzempiho planu,
’ podminéné, zohlednit limity vyuZziti izemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast
bydleni pro plochu BV.pl je podminkou je zajisténi odvodnéni podmaceného
venkovské pozemku
7.8 Div¢ice ve bydleni respektovat hodnoty Gizemi a navézat na stavajici hodnotnou zastavbu, NE
(BV.5) sttedni ¢asti | venkovskeé dopravni napojeni fesit ze silni.ce /122, o
vyplnéni nutno respektovat negativni vlivy z provozu na komunikaci II. t¥idy,
stavebni viz limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu,

zohlednit limity vyuziti izemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast
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oznaceni umisténi zpusobu upresnujici podminky pro vyuziti konkrétni plochy rozhodovani
zastavitelné plochy vyuZiti (vieobecné podminky vyuziti ploch — viz kapitola f)) v uzemi
(plochy dle vyuZiti) plochy podminéno PS,
US, RP, AUS *)
¢i etapizace
proluky
7.9 Div¢ice na bydleni - Vyuzito
(BV.p2) jihovychod od | venkovské
sidla podminéné
Z.10 Ceska Lhota | bydleni - respektovat hodnoty izemi a navazat na stavajici hodnotnou zastavbu, NE
(BV.7) severni humna | venkovské |- dpprgvpi napoj §ni fesit z mistni komunikace,
- viz limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni tzemniho planu,
- zohlednit limity vyuziti izemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast,
Z.11 Ceska Lhota | bydleni - respektovat hodnoty izemi a navazat na stavajici hodnotnou zastavbu, NE
(BV.8, ZS.10) proluka na Venkovské, - dgprgvpi napoj ;ni fesit z mistni komunikace,
’ vychodé€ sidla |vefejna zelen | - viz limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu,
- zohlednit limity vyuziti izemi tykajici se plochy viz graficka Cast,
Z.12 Ceska Lhota | bydleni - vystavba vice nez 6 rodinnych domi je podminéna zajisténim ANO
(BV.9) na jih od sidla | venkovské centralniho ¢isténi od’padn%ch VOd,, o lzemni studie
- respektovat hodnoty Izemi a navazat na stavajici zastavbu,
- dopravni napojeni fesit ze silnice 11I/12235,
- viz limity vyuZiti tzemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu,
- zohlednit limity vyuziti izemi tykajici se plochy viz graficka Cast,
- zohlednit dalsi limitujici skute¢nosti zejména negativni vlivy z blizkych
staveb pro hospodarska zvirata (driibeZarny),
Z.13 Novosedly na |bydleni - vystavba vice nez 6 rodinnych domt je podminéna zajisténim ANO
(BV.10) ] i’hozépad od |venkovské centralniho Cisténi od})adm:ch VOd,, o , lzemni studie
sidla - respektovat hodnoty izemi a navazat na stavajici hodnotnou zéstavbu,

dopravni napojeni fesit ze silnice 11/122,
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oznaceni umisténi zpusobu upresnujici podminky pro vyuziti konkrétni plochy rozhodovani
zastavitelné plochy vyuZiti (vieobecné podminky vyuziti ploch — viz kapitola f)) v uzemi
(plochy dle vyuZiti) plochy podminéno PS,
US, RP, AUS *)
¢i etapizace
nutno respektovat negativni vlivy z provozu na komunikaci,
viz limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni izemniho plénu,
zohlednit limity vyuziti izemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast,
zohlednit blizkost lokality s vyskytem zvlasté chranénych druhti rostlin a
zivocichu,
Z.14 Novosedly na |bydleni respektovat hodnoty Gizemi a navazat na stavajici hodnotnou zastavbu, ANO
(BV.11,70.2) jihu sidla Venkvovské, dopravni napojeni fesit z pozemni komunikace vedouci k zemedélskému izemni studie
zelen arealu,
ochrannd a nutno respektovat negativni vlivy z provozu na komunikaci II. t¥idy,
izola¢ni viz limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu,
zohlednit limity vyuziti izemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast,
zohlednit blizkost lokality s vyskytem zvlasté chranénych druht rostlin a
zivodéichu,
Z.15 Zbudov na bydleni vystavba vice nez 6 rodinnych domt je podminéna zajist€énim ANO
(BV.12, PU.2) sever od sidla Veflk.ox’fské, centralniho ¢isténi od’padn%ch vod, . ’ , lzemni studie
vefejna respektovat hodnoty Gizemi, vymezenou vesnickou pamatkovou zénu a
prostranstvi navazat na stavajici hodnotnou zéstavbu,
dopravni napojeni fesit ze silnice 11I/12236 a z mistnich komunikaci,
viz limity vyuZiti izemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu,
zohlednit limity vyuziti izemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast,
zohlednit dalsi limitujici skutecnosti zejména negativni vlivy z blizké
Zelezni¢ni drahy,
Z.16 Zbudov na bydleni vystavba vice nez 6 rodinnych domt je podminéna zajisténim ANO
(BV.13, ZS.5) seve,rovychod VeflkoYské, ) centralniho ¢iSténi od,padn%ch vod, ‘ , , lzemni studic
od sidla vefejna zelen | - respektovat hodnoty izemi, vymezenou vesnickou pamatkovou zonu a

navazat na stavajici hodnotnou zastavbu,
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oznaceni umisténi zpusobu upresnujici podminky pro vyuziti konkrétni plochy rozhodovani
zastavitelné plochy vyuZiti (vieobecné podminky vyuziti ploch — viz kapitola f)) v uzemi
(plochy dle vyuZiti) plochy podminéno PS,
US, RP, AUS *)
¢i etapizace
- dopravni napojeni fesit z mistnich komunikact,
- viz limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu,
- zohlednit limity vyuziti izemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast,
- zohlednit dalsi limitujici skute¢nosti zejména negativni vlivy z blizké
zeleznicni drahy,
Z.17 Zbudov na bydleni - respektovat hodnoty Gizemi, NE
(BV.15) jihu, vlevo pii | venkovské |- dpprgvpi napoj §ni fesit z mistni komunikace,
vjezdu do - viz limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni tzemniho planu,
sidla - zohlednit limity vyuziti izemi tykajici se plochy zejména zaplavové
uzemi viz graficka cast
Z.18 Divc¢ice obcanské - zohlednit negativni vlivy ze sousedni plochy vyroby a skladovani — NE
(0S.1) nadrazi na vybaveni pro | zeméd¢lska vyroba
jihozapadnim |sport a volny
okraji sidla cas
Z.19 Divcice vyroba a - respektovat hodnoty Gizemi, NE
(VS.1,7S.1) nadrazi na skladovani, |- zohlednit limity vyuziti izemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast,
’ vychod od vefejna zeleni | - v podrobnégjsich dokumentacich hodnotit zatizeni Izemi negativnimi
sidla podél vlivy zejména hluku,
zelezni¢ni
drahy
Z7.20 mezi sluneéni | vyroba a - zajistit pfevedeni t€Zké nakladni silni¢ni dopravy na silnice vysSich tfid ANO etapizace
(VL.1) elektrarnou a | skladovani — | mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy, 1. etapa
stavajicim pouze - dofesit vedeni preloZky (nové pozemni komunikace) po okraji plochy
aredlem moznost s ohledem na potieby vedeni ptelozky a uspofadani uvnitt plochy, vystavba a
MAPE vystavby zkolaudovani
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oznaceni
zastavitelné plochy

(plochy dle vyuziti)

umisténi

zpusobu
vyuziti
plochy

upresnujici podminky pro vyuziti konkrétni plochy

(vSeobecné podminky vyuziti ploch — viz kapitola f))

rozhodovani
v uzemi
podminéno PS,
US, RP, AUS *)

¢i etapizace

drevozpracuj
iciho zavodu

pozemni
komunikace,
ktera odvede
dopravu z plochy
VL.1 mimo
zastavéna Uzemi
na silnici 1/20

2. vystavba
teprve po
zkolaudovani
vyse uvedené
pozemni
komunikace,
ktera pievede
dopravu mimo
zastavéna Uizemi
na silnici 1/20,
vystavba
dfevozpracujicih
0 zavodu

Z21
(RL1)

Novosedly na
sever od sidla

rekreace

- vypusténo zménou €. 4

722

Div¢ice na
sever od sidla

technicka
infrastruktur

- klast diiraz na zapojeni do krajiny a minimalizovat vnimani jako
negativni pohledové dominanty véetné odclonéni zeleni

NE
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oznaceni umisténi zpusobu upresnujici podminky pro vyuziti konkrétni plochy rozhodovani
zastavitelné plochy vyuZiti (vieobecné podminky vyuziti ploch — viz kapitola f)) v izemi
(plochy dle vyuZiti) plochy Podmmeno PS,
US, RP, AUS *)
¢i etapizace
(TU.4) a — Cerpaci
stanice
7.23 Dubenec technicka zohlednit interakéni prvek IP.0597, NE
(TU.1, ZS.7) vlevo pii infrastruktur |- respektovat hranici plochy TU jako maximalni hranici budouciho
’ vijezdu do a — Cistirna ochranného pasma vzhledem ke stavajici zastavbé,
sidla odpadnich klast diraz na zapojeni do krajiny a minimalizovat vnimani jako
vod, vefejnd | negativni pohledové dominanty véetné odclonéni zeleni
zelen
7.24 Divc¢ice technicka respektovat hranici plochy TI jako maximalni hranici budouciho NE
(TU.2) nadrazi na jih |infrastruktur | ochranného pasma vzhledem ke stavajici zastavbe,
od sidla a — Cistirna klast diraz na zapojeni do krajiny a minimalizovat vnimani jako
odpadnich negativni pohledové dominanty véetné odclonéni zeleni
vod
7.25 Zbudov na technicka respektovat hranici plochy TU jako maximalni hranici budouciho NE
(TU.3) vychod od infrastruktur | ochranného pasma vzhledem ke stavajici zastavbe,
sidla a — Cistirna klast dliraz na zapojeni do krajiny a minimalizovat vnimani jako
odpadnich negativni pohledové dominanty véetné odclonéni zeleni
vod
7.26 Novosedly na |bydleni dopravni napojeni fesit z mistni komunikace, NE
(BV.16) sever od sidla | venkovské viz limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu,
zohlednit limity vyuziti izemi tykajici se plochy viz graficka Cast
7.27 Ceska Lhota | bydleni zohlednit lokélni biocentrum NE
(BV.17) n% 1sever od venkovskeé dopravni napojeni fesit z mistni komunikace
sidla
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oznaceni umisténi zpusobu upresnujici podminky pro vyuziti konkrétni plochy rozhodovani
zastavitelné plochy vyuZiti (vieobecné podminky vyuziti ploch — viz kapitola f)) v izemi
(plochy dle vyuZiti) plochy Podmmeno PS,
US, RP, AUS *)
¢i etapizace
7.28 Ceska Lhota | vefejna zelefi | - nejsou stanoveny NE
7811 severovychod
( ) n¢ od sidla
7.29 Dubenec bydleni - navazat na charakter zastavby navesniho prostoru ANO
(BV.19) Jl}lovychod - zajvls‘tlt,ochranu E:hranenych prostort zejména z hlediska ochrany izemni studie
sidla vetejného zdravi
7.30 Divc¢ice vefejna zelen | - nejsou stanoveny NE
ddrazi
783 o
( ) jihovychodné
od sidla
731 Div¢ice vefejna zelein | - nejsou stanoveny NE
ddrazi
784 o
( ) jihovychodné
od sidla
7.32 Dubenec bydleni - v ploSe Ize umistit maximaln¢ jednu stavbu hlavni formou rodinné¢ho NE
(BV.18) jihozapad domu
' sidla - zajistit ochranu chranénych prostorti zejména z hlediska ochrany
vefejného zdravi
7.33 Div¢ice obCanské - nejsou stanoveny NE
adrazi jih vybaveni
OU.1 hadtazl ] y
( ) sidla
7.34 Novosedly vefejna zelei | - nejsou stanoveny NE
(ZS.8) jihozapadné
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oznaceni umisténi zpusobu upresnujici podminky pro vyuziti konkrétni plochy rozhodovani
zastavitelné plochy vyuZiti (vieobecné podminky vyuziti ploch — viz kapitola f)) v uzemi
(plochy dle vyuZiti) plochy podminéno PS,
US, RP, AUS *)
¢i etapizace
od sidla
7.35 Novosedly vefejna zelei | - nejsou stanoveny NE
jihovychodné
78.9 Jrhovy
( ) od sidla
7.36 Zbudov obcanské - nejsou stanoveny NE
jihozdpadné¢ | vybaveni
0X.1 I P y
( ) od sidla
7.37 Divc¢ice bydleni - v ploSe Ize umistit maximalné jednu stavbu hlavni formou rodinného NE
(BL3) nadrazi domu
' severozapad
sidla

*) PS-planovaci smlouva, US-uzemni studie, RP-regula¢ni plan, AUS-architektonicka nebo urbanisticka soutéz
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¢) 3. vvmezeni transformacnich ploch

oznaceni umisténi zpusobu upresiujici podminky pro vyuziti konkrétni plochy rozhodovani
transformacni vyuziti plochy Scobecnd , eor . . v uzemi
ecné podmink ti ploch — viz kapitol
plochy (plochy (vSeobecné podminky vyuziti ploch — viz kapitola f)) podminéno PS,
dle vyuziti) US, RP, AUS *)
T.1 Zbudov ve bydleni respektovat hodnoty uzemi a navazat na stavajici hodnotnou zéstavbu, NE
(BV.14) vychodni ¢asti venkovskeé dopravni napojeni fesit z mistni komunikace,
sidla, byvala viz limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu,
driibezarna zohlednit limity vyuziti izemi tykajici se plochy viz graficka cast,
zohlednit dalsi limitujici skute¢nosti zejména negativni vlivy z blizké
zelezni¢ni dréhy a zemédélského arealu
severni ¢ast aredlu | vyroba a navazat na vyuziti stdvajici plochy vyroby a skladovani, NE
T.2 MAPE skladovéni cast plochy prekryvajici stavajici silnici [11/12236 je mozno vyuzit az
(VL.2) po zajisténi a zprovoznéni prislusné ¢asti prelozky této silnice, tak aby
byla plné funkéni,
T.3 Jizni ¢ast arealu vyroba a navazat na vyuziti stavajici plochy vyroby a skladovani, NE
(VL.3) MAPE skladovéni
Div¢ice ves na bydleni v plose Ize umistit maximaln¢ pét staveb hlavnich formou rodinného NE
T.4 jihovychodé sidla domu
(SU.1) zajistit ochranu chranénych prostort zejména z hlediska ochrany
vetejné¢ho zdravi
T.5 (MU.1) |kalojemy severné¢ |smiSené - plochy budou sanovany, do doby ukon¢eni sanaci je nebude mozno NE
od areéalu nezastavéného | vyuzivat k intenzivni hospodaiské ¢innosti ani dlouhodobému pobytu
DIAMO-MAPE | Gzemi
T.6 MU.2) |kalojemy jizné od |smiSené - plochy budou sanovany, do doby ukonceni sanaci je nebude mozno NE
arealu DIAMO- nezastavéného | vyuzivat k intenzivni hospodaiské Cinnosti ani dlouhodobému pobytu
MAPE uzemi

*) PS-planovaci smlouva, US-tizemni studie, RP-regulaéni plan, AUS-architektonicka nebo urbanisticka sout&z
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¢) 4. vvmezeni systému sidelni zelené

Kostru systému sidelni zelen¢ tvoii centralni prostory navsi (zejména plochy veiejnych
prostranstvi), které¢ doplnuji zelené kliny v podobé doprovodné zelené podél Castych vodnich
tokd, struh a cest. Neopomenutelnou soucasti systému sidelni zelené jsou rozsahlé zahrady a
humna tvofici postupny piechod do volné krajiny. Je nutno peclivé zvazovat jejich dalsi
mozné vyuziti zejména jejich zastavovani. Upfednostiiovany by mély byt predevsim pltvodni
domaéci druhy rostlin. Vzhledem k velikosti a stejnorodosti jednotlivych sidel jsou tyto znaky
spole¢né pro vSechna sidla. Systém sidelni zelené doplituji dvé navrhované vyznamné plochy
vetejné piistupné sidelni zelené veetné veifejné zelené:

- Divcice nadrazi — na severozapad¢ sidla plocha vetejnych prostranstvi, ktera by se
méla stat hlavni plochou plnici funkci klidové zony v sidle a nabidnout moznost
relaxace obyvatelim sidla,

- Zbudov — sever sidla plocha vefejnych prostranstvi reagujici na relativné velky
navrh zastavitelnych ploch a nabizejici moznost rozvoje sidelni zelené s dalSimi
doplilyjicimi rekrea¢nimi funkcemi (napt. détské hriste),

Pojeti zelené¢ je zéavislé na zplsobu vyuziti plochy, avSak zdkladnim rysem je
uptednostnéni ptivodnich druhti odpovidajicim pfirodnim podminkam. Je nutno podporovat
propojeni sidelni zelen¢ se zeleni nezastavéného tzemi a tyto prvky vzajemné provazat. Zeleii
s izola¢ni funkci se bude uplatiovat predevsim v plochach vyroby a skladovani, technické
infrastruktury (zejména COV) a dopravni infrastruktury. Doprovodna zelei pak zejména
kolem pozemnich komunikaci a drobnych vodnich toki.

Div¢ice

Navesni prostor s kaplickou a doprovodnou zeleni je centradlnim prostorem z hlediska
sidelni zelené v Div¢icich, ktery je doplnény na jihu sidla zelenym trojihelnikem v kiiZovatce
silnic s pomnikem padlym a zejména po obvodu sidla zahradami. Sidlo je tésné pfimknuto k
vyznamnym a velkym vodnim plochdm vcetné jejich ptibfeznich porostu.

Divdéice nadrazi

Sidelni zelenl reprezentuji témét vyhradn€ soukromé zahrady. Vyjimku tvoii prostor mezi
budovami posty a nadrazi. Vyznamnym vefejné pfistupnym prostorem zelené by se méla stat
navrhovana plocha vefejnych prostranstvi na severozapad¢ sidla.

Dubenec

Zakladem sidelni zelené je prostor obou navsi, doprovodna zelen kolem rybnicku pii
vjezdu do sidla od Div¢ic a samoziejmé vSechny zahrady a humna.

Zeleni doporuCujeme doplnit zejména budovy slouzici zemédélskému vyuziti,
prochazejici zelezni¢ni trat’ a navrhovanou €istirnu odpadnich vod.

Zbudov

Mimo vystavni néaves je zékladnim prvkem sidelni zelené¢ vypust ze Zbudovského
rybnika, resp. zeleii podél celého nésledného vodniho toku, hraz Zbudovského rybnika, zeleit
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podél komunikace k byvalé Skole a pokracujici smérem ke Kubatovu pamatniku, prostory
kolem rybnikli a prostory obepinajici sidlo na jihu. Znovu nelze zapomenout na rozsahle
zahrady a humna.

Ceské Lhota

Osu tvoii zelen podél vodniho toku, ktery protind sidlo. Na néj navazuje pulkruhova
naves. To vSe doprovazi zeleni v podob¢ zahrad a humen. Dulezitym prvkem by se mohla stat
lokalita kolem dvou mensSich rybnickii severozapadné od sidla.

Novosedly

Sidlo je uzavieno z jihu a severu rybniky, jejichZz pifibfezni porosty tvofi mimo navesni
zelené, zahrad a humen hlavni ¢ast zelené v sidle. Bohaté jsou lemovany zejména komunikace
a to ve sméru od Ceské Lhoty, Zbudova, Nové hospody, k Hornimu rybniku a k
zemédéElskému aredlu.

L r .

d) koncepce verejné infrastruktury

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

silni¢ni doprava

Koncepce dopravni infrastruktury vychdzi ze soucasného stavu, ktery vSak z hlediska
dopravni intenzity neni vyhovujici. ZlepSeni tohoto stavu by meélo napomoci odklonéni
dopravy plynouci z ¢innosti pfi sanaci odkalist Mydlovary a zejména také navrhovana
komunikace vedouci od prumyslové lokality umisténé podél zelezni¢ni vlecky.

Kostru dopravni infrastruktury tvoii silnice /20 a 1I/122 doplnéné silnicemi III. tfidy
(11/122231, 111/12227, 111/12236, 111/12235). Silnice 1/20 bude upravena v ramci vymezeného
koridoru vcetné napojeni silnice 1I/122. Do zakladniho skeletu komunikaci by méla byt
doplnéna navrhovana komunikace zajist'ujici odvedeni ndkladni dopravy ze sanace odkalist’ a
pramyslové zoény na vychodé spravniho uzemi obce. Ostatni komunikace zistavaji z hlediska
koncepce nezménény s tim, Ze je mozno je dle potieby rozsifovat a upravovat s cilem splnéni
normovych parametrti dle pfisluSného druhu komunikace. Na né¢ pak navazuji ostatni pozemni
komunikace. Tyto komunikace mohou slouzit také jako komunikace pro pesi a cyklisty. Jejich
pokracovani je nutno fesit také v sousednich spravnich tzemich.

Na jithozapad¢ zasahuje do spravniho uzemi silnice /20, pro jejiz upravy a rozsifeni je
vymezen koridor proménné $ite zahrnujici také prostor pro umisténi ktiZzovatky silnic 1/20 a
II/122. Tento koridor dopravni infrastruktury je oznafeny CPZ.D89-3. Déle tizemni plan
obsahuje koridor dopravni infrastruktury pro homogenizaci silnice I11/122 oznaceny CPU.2.

V navaznosti na vymezeni vyznamné rozvojoveé plochy vyroby a skladovani mezi stavajici
slune¢ni elektrarnou a aredlem MAPE, a v souvislosti s piedpokladanym ndarGstem
dopravniho zatiZeni komunikaci v celé lokalité (sanace odkalist, novy dfevozpracujici zavod,
dalsi pfipadna vyuZiti ploch), je vymezen koridor dopravni infrastruktury CPU.1 pro umisténi
komunikace, ktera by méla zajistit prevedeni zejména tézké ndkladni dopravy z celé lokality
(v€etné uvazovaného dievozpracujiciho zavodu) na silnice vysSich tfid. Ve své podstaté se
jednd o novou komunikaci, kterd doplni zdkladni skelet stavajicich komunikaci. Koridor je
veden v nové trase kolem byvalé cihelny, po obvodu zmiiované zastavitelné plochy vyroby a
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skladovéni, jizn€¢ od Zbudova a Novosedel s napojenim na silnici II/122 v tseku Novosedly —
Nova Hospoda. V podrobnéjSich dokumentacich a navazujicich fizenich je nutno zohlednit
priichod komunikace skrz pta¢i oblast Ceskobudgjovické rybniky, kiizeni s nadregiondlnim
biokoridorem - zajistit dostateCnou prostupnost izemi zejména s ohledem na tento prvek
uzemniho systému ekologické stability, pifechod Zelezni¢ni trat€¢ a v neposledni fad¢ také
kvalitu podlozi.

Zastavitelné plochy je mozno piipojit ze stavajicich komunikaci. Uzemni plan umozituje v
nekterych plochach (viz nize kapitola stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti) realizaci novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
s pfisluSnymi normami dle druhu divodu vzniku komunikace, feSeni odstavnych a
parkovacich stani, garazi apod. Doprava v klidu (zejména garaze, odstavna a parkovaci stani)
pro pozadovany zptisob vyuziti a s nim bezprostiedné souvisejici musi byt vzdy feSeno jako
soucdst stavby, popt. umisténych na pozemku stavby.

Respektovat ucel vymezeni jednotlivych koridori, kde umisténi konkrétni silni¢ni
dopravni stavby je hlavnim vyuzitim koridoru, ostatni podminky vyuziti jsou shodné
s plochami dopravni infrastruktury.

Zelezni¢ni doprava

Pro Zelezni¢ni trat’ &. 190 Ceské Bud&jovice — Plzefi je navrzena zasadami tizemniho
rozvoje modernizace — usek D14/5 Zliv — Cigenice — v grafické &asti vymezen koridor
CNZ.D14-5. Stavajici Zeleznicni trat’ €. 193 Div¢ice — Netolice je stabilizovana. V Div¢icich
se odpojuje z hlavni traté Zelezni¢ni vlecka, ktera prochdzi zastavitelnou plochou vyroby a
skladovéni (pro umisténi dfevozpracujiciho zdvodu) az do byvalého aredlu MAPE. Vzhledem
k vystavbé a potfebam dfevozpracujiciho zavodu je mozno v ramci této plochy vedeni
zelezni¢ni vlecky upravovat.

Respektovat ticel vymezeni koridoru, kde umisténi konkrétni Zelezni¢ni dopravni stavby
je hlavnim vyuzitim koridoru, ostatni podminky vyuZiti jsou shodné s plochami dopravni
infrastruktury. Nepfipustné je umisténi zameéri, které by znemoznily nebo podstatné ztizily
realizaci zamé&ru, pro ktery je koridor vymezen, a to bez ohledu na podminky vyuziti
definované pro plochy, s nimiz je koridor v piekryvu.

letecka a vodni doprava

Leteckd a vodni doprava se feSen¢ho tzemi nedotykaji.

d) 2. koncepce technické infrastruktury

Technickou infrastrukturu v podrobnéjSich dokumentacich v maximalni mife feSit
v pozemcich dopravni infrastruktury (popf. v soub&hu s nimi) a vefejnych prostranstvi.

zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou zlstava zachovana. Neptedpokladaji se Zadné zasadni
zmény. Zasobovani vodou z vefejného vodovodu je zajisténo ve vSech sidelnich jednotkach.
Dalsi podruzné fady je mozno umistovat v navazujicich fizenich v plochéach jiného zptisobu
vyuziti.

likvidace odpadnich vod

Soucasny stav likvidace odpadnich vod v feSeném tzemi je nevyhovujici.
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Divcice

Koncepce odkanalizovani sidla je zalozena na napojeni na centralni Cistirnu odpadnich
vod u Dubence, pro kterou je vymezena plocha jihovychodné od Dubence. K ni vede
navrzena trasa hlavni vytlacné stoky vedouci od vymezené plochy technické infrastruktury
pro umisténi Cerpaci stanice na severu sidla Div¢ice. Jednotlivé kanaliza¢ni fady je nutno fesit
v podrobnéjsi dokumentaci. Do doby realizace centralni cistirny odpadnich vod budou
odpadni vody cistény po splnéni zakonnych podminek napt. formou jimek na vyvazeni nebo
domovnimi Cistirnami.

Divéice nadrazi

Jizné€ od sidla za budovou obecniho Gfadu je vybudovana centralni Cistirna odpadnich vod
odpovidajici stavajicim potifebam sidla v¢etné jeho budouciho rozvoje.

Dubenec

Koncepce odkanalizovani sidla je zaloZzena na vybudovani odpovidajici kanaliza¢nich
fadli a na vybudovani centralni Cistirny odpadnich vod, pro kterou je vymezena plocha
jihovychodé od sidla. Jednotlivé ptipojky a dalsi fady je nutno feSit v podrobné&jsi
dokumentaci. Do doby realizace centralni ¢istirny odpadnich vod budou odpadni vody ¢istény
po splnéni zakonnych podminek napt. formou jimek na vyvazeni nebo domovnimi ¢istirnami.

Zbudov

Koncepce odkanalizovani sidla je zaloZzena na vybudovani odpovidajici kanaliza¢nich
fadl a na vybudovani centralni Cistirny odpadnich vod, pro kterou je vymezena plocha na
vychodé¢ sidla. Jednotlivé piipojky a dalsi fady je nutno fesit v podrobné&jsi dokumentaci. Do
doby realizace centrdlni Cistirny odpadnich vod budou odpadni vody c¢iStény po splnéni
zakonnych podminek napt. formou jimek na vyvazeni nebo domovnimi Cistirnami.

Ceské Lhota a Novosedly

Koncepce odkanalizovani sidla je zaloZena na zachovani, resp. rekonstrukci stadvajiciho
stavu pfipadné vystavbé novych staveb a zafizeni pro likvidaci odpadnich vod spliujicich
zdkonné podminky napf. formou jimek na vyvaZeni nebo domovnimi cEistirnami, popf.
s naslednym docisténim odpadnich vod v rybniku Oblanov.

Stejné tak u lokalit mimo hlavni sidla (vyjmenované vyse) je zachovan soucasny stav.

Destové vody je nutno v maximalni mife zasakovat.

zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respektuje soucasny stav a nepfedpoklada Zadné
zasadni zmény. Je vyhovujici 1 pro pfipadny nartst spotieby, napt. v dasledku vystavby a
konkrétni spotieby v zastavitelnych plochach. V pifipadé potfeby je moZzno umistit novou
trafostanici v pfisluSnych plochach, napt. v plochach bydleni individudlni, bydleni venkovske,
smiSenych obytnych, vyroby a skladovani.

zasobovani plynem

Koncepce zdsobovani plynem respektuje souCasny stav (napojeny jsou sidla Divcice,
Div¢ice nadrazi, Dubenec, Zbudov) a nepfedpokladéa zadné zasadni zmeny.

nakladani s odpady

Koncepce naklddani s odpady vychazi ze soucCasného stavu a neptedpokladd zadné
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zéasadni zmény.

Svoz pevného domovniho odpadu je zajistovan svozem mimo feSené tizemi. Nebezpecny
a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimaln¢ dvakrat ro¢né formou svozu.

Umisténi sbérného dvora je uvazovano za budovou hasicské zbrojnice naproti obecnimu
ufadu v ¢asti Div€ice nadrazi.

Shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. sklo, papir, pet lahve) pro
mistni Gcely (tj. pro ucely plochy) a pouze mistniho vyznamu jsou piipustné, popt. podminéné
piipustné v plochach vyroby a skladovani — vyroba lehka a v plochach vyroby a skladovani —
vyroba zemé&d¢lska a lesnicka.

V feseném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro naklddani s odpady jako napi. skladky,
spalovny, kompostarny, tfidirny odpadu, ¢i jind obdobna zneskodiiovaci zafizeni ani neni
mozné umisténi téchto staveb ¢i zafizeni.

V podrobnéjsim dokumentacich fesicich detailnéji jednotlivé plochy (napt. uzemni studie,

regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténi plochy (shromazd’ovaciho
mista) pro separovany komunalni odpad (napt. plasty, papir, sklo).

d) 3. koncepce obanského vybaveni (verejna infrastruktura)

V Gizemnim planu jsou vymezeny plochy obcanského vybaveni v Div¢icich nadrazi na
misté stavajictho détského htisté, kde je navrhovdno jeho rozSifeni, vybudovani
viceucelového hiisté a zkvalitnéni celého prostoru, v Dubenci na misté stavajiciho fotbalého
arealu vcetné tréninkového hiisté, a pfi silnici do Mydlovar na misté stavajici sportovni
stielnice. VSechny dal§i moznosti tohoto zplsobu vyuziti jsou umoznény v plochéach jiného
zpusobu vyuziti jako pfipustné anebo podminéné ptipustné vyuziti (viz kapitola f)).

Koncepce respektuje a ponechava stavajici umisténi (tyto pozemky obcanského vybaveni
jsou vSak soucasti ploch jiného zptsobu vyuZiti):

- v Div¢icich — klubovny pfi vyjezdu k nadrazi, kaplicky na navsi,

- v Div¢icich nadrazi — obecniho Ufadu, prodejny smiseného zbozi, pozarni zbrojnice,
posty, pohostinstvi u nadrazi, sportovni plocha — hfi§té, navrhovana plocha pro
rozvoj obCanského vybaveni patiiciho do vefejné infrastruktury na jihu sidla,

- v Dubenci — byvald kovarna na navsi dnes misto pro setkdvani obyvatel, poZarni
zbrojnice,

- ve Zbudové — byvala kovarna na navsi dnes misto pro setkdvani obyvatel, pozarni
zbrojnice, sportovni plocha, hospoda,

- v Ceské Lhot& — budova kulturniho centra na navsi, kapli¢ka, pozarni zbrojnice,

- v Novosedlech — budova byvalé prodejny smisené¢ho zbozi proménéna v kulturni
centrum sidla, hospoda, kaplicka.

koncepce ochrany obyvatelstva

Koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici. Nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro
ochranu obyvatelstva, nebot je mozné z4jmy ochrany obyvatelstva realizovat v rdmci
podminek vyuZiti ploch.

d) 4. koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce vetejnych prostranstvi respektuje soucasny stav s dirazem na zachovéni
stavajicich navesnich prostort a pocita s jejich dalSim zkvalitiovanim a nepfedpoklada zadné
zasadni zmény mimo sidlo Div¢ice nadrazi. Zde je navrZeno ozdravéni stdvajiciho
nevyhovujiciho stavu rekonstrukci a vytvofenim centrdlniho vefejného prostrou mezi
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budouvou posty, hostince a nadrazim. Vyznamné vetejné prostranstvi na severozapadé sidla
pak navazuje na rozvoj vystavby pro bydleni. V sidle Zbudov dochézi na severu sidla k
doplnéni verejnych prostranstvi v diisledku navrhované vystavby.

Nova vefejna prostrantvi mohou byt vymezena napt. v plochach bydleni individuélni ¢i
bydleni venkovské. Jejich vyznam vSak bude odpovidat velikosti konkrétni plochy. V ramci
jednotlivych sidel je doplnéna vefejna zelen.

e) koncepce usporadani krajiny

e) 1. koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny je orientovana na udrZzeni a zlepSeni piirodni kvality
feSeného uzemi zejména ochranu ekologicky stabilnich ¢asti a obnovu téch casti, které svou
kvalitu a stabilitu ztratili (napf. intenzivni zemédé€lskou cinnosti), ale jsou dilezité pro
zlepSeni ekologické stability celku. Tomu odpovidaji také stanovené¢ podminky pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti.

Krajinu v feSeném uzemi je mozno z hlediska ekologické stability rozdélit na nekolik
casti. Krajina je typickd extrémné nizkym podilem lesnich ploch a naopak velmi vysokym
podilem ploch vodnich, kolem nichz se soustfedi nejstabilnéjsi ¢asti krajiny, ale také vSechna
sidla. Soustava rybnikd vcetné doprovodnych porostli nachéazejici se zejména ve stfedni,
severni a jihozapadni ¢asti spravniho uzemi vytvaii zeleny pas ekologicky stabilni krajiny.
Naproti tomu zbylé Casti krajiny se vyznacuji extrémné nizkou ekologickou stabilitou. Jedna
se o intenzivné zeméde€lsky vyuzivané pozemky, které jsou soustfedény do velmi velkych
jednolitych ploch (zejména zipadni Cast sprdvniho Uzemi). Jizni cast je zemédélsky
intenzivné vyuzivana, ale vzhledem k blizkosti blat a castym vodnim tokim, stokdm a
doprovodné zeleni je ji moZno hodnotit kladnéji z hlediska ekologické stability nez ty
nasledujici. Ve vychodni ¢éasti jsou pak zastoupeny intenzivné zeméd¢€lsky vyuzivané
pozemky a plochy vyroby a skladovéni, které jsou historicky preduréeny byvalym aredlem
MAPE Mydlovary a hlavné Zzeleznicni vleckou, kolem které postupné vznikd velka
pramyslova zoéna.

Ani v téch mén¢ ekologicky stabilngjSich ¢astech krajiny nelze zapomenout na dulezité
prvky, které rozd€luji krajinu na mensi zemédélské celky a zajiStuji alespoit minimalni
ekologickou stabilitu (Casto vymezené jako plochy smiSené nezastavéného uzemi - aleje,
vétrolamy, porosty na hrazich, doprovodna a biehova zelent vodoteci). O to vice je nutno tyto
prvky chranit a dale rozSitovat, popt. dalsi zakladat.

Tomuto rozdéleni také odpovida vymezeni ploch ve volné krajing, kdy ve stabilnéjSich
¢astech krajiny ptrevazuji plochy lesni a ptirodni, popt. smiSené nezastavéného tizemi, naproti
tomu v ostatnich plochy zemédélské.

Ve volné krajin€ jsou umoznény zmény druhli pozemkl napt. zalesiiovani, vytvareni
vodnich ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek. Rovnéz je umoznéno za
dodrzeni zdkonnych podminek umisténi polnich hnojist’ a komunitni kompostovani.

V podrobnéjsich dokumentacich a navazujicich fizenich feSit stfet navrhované
komunikace s nadregiondlnim biokoridorem a zajistit dostate¢nou prostupnost izemi zejména
s ohledem na tento prvek tizemniho systému ekologické stability

V feSeném Uzemi nelze umistovat vétrné elektrarny, solarni elektrarny (mimo vymezené
plochy) apod.
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Neméné¢ dulezité bude v budoucnu zachovat a dodrzovat tradi¢ni plynuly piechod a vazbu
sidla na krajinu (zejména tradi¢nimi humny), znovu vysazovat liniovou zelenn a obnovovat
dalsi ptirodni prvky jako jsou potoky, strouhy, rybniky, louky, solitérni stromy, které casto
doprovazeli urcité stavebni prvky nejen v zastavéném tzemi, ale také ve volné krajing€, apod.

e) 2. vymezeni ploch zmén v krajiné

oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZiti plochy rozhodovani
plochy zmény vyuZziti plochy v tizemi
v krajiné Z—na podminéno PS,
(plochy dle US, RP, AUS %)
zpusobu
vyuziti)
K.1 (MU.3) |Novosedly - stavba pro |- klast diiraz na zapojeni do krajiny NE
zapadné od zemedelstvi —
sidla smisené
nezastavéné
uzemi

*)PS-planovaci smlouva, US-uzemni studie, RP-regula¢ni plan, AUS-architektonicka
nebo urbanistické soutéz

e) 3. uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability se sklada v fe§eném tizemi z jednoho nadregionalniho
biokoridoru, jednoho regionalniho biocentra, deviti lokalnich biocenter, desiti lokdlnich

biokoridorti, ¢tyfech

interak¢nich prvki. Kostru ekologické stability tvoii ekologicky

vyznamné segmenty, které maji stabiliza¢ni funkci na krajinu. Do nich patii vSechny prvky
uzemniho systému ekologické stability a dalSi plochy mimo tyto prvky, zeyména které jsou
zafazeny do ploch smiSenych nezastavéného uzemi (napf. pfedély v polich, rybniky,
vodotece) zejména objevujici, resp. predélujici plochy zemédelské.

Prvky Gzemniho systému ekologické stability v feSeném tzemi izemniho planu Div¢ice:

oznadeni | nazev prvku | vyznam charakteristika
NBK.119C | Rezabinec — nadregional | biokoridor je veden stfedni ¢asti Blat ve sméru
K118 ni toku Soudného potoka.
biokoridor
NBK.119D | Rezabinec — nadregional | RBC.164 — LBC.1406. Osa biokoridoru je vedena
K118 ni po toku potoka Olesnik. Na svém dolnim toku
biokoridor | protéka kolem ACHP Mydlovary prostorem, ktery
je znacné zruderalizovany. Kratce za silnici se staci
k rybniku Nova a obtéka cely jeho jizni bieh. Osou
biokoridoru je vychodni bieh rybnika Biezovec.
LBC,1406 — LBC,1405. Osa biokoridoru je vedena
po zépadnim biehu rybnika Zbudovsky.
RBC.762 | Divéické regionalni | Biocentrum zahrnuje ekotopy, které vykazuji
rybniky biocentrum | vysoKky stupen stability, cely prostor je rozdroben
siti cest, menSich luk a lesnich porosti do pestré
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oznadeni | nazev prvku | vyznam charakteristika
mozaiky, coz podmifiuje i pfitomnost Siroké Skaly
rostlinnych a  Zivoc¢iSnych spolecenstev. V
biocentru vymezen mokiad regiondlniho vyznamu
R.CB.02 Div¢ické rybniky.
LBC.0218 | Oblanov lokdlni  |Biocentrum - dfevinné porosty, které rostou v
biocentrum | souvislém pasu kolem vychodniho cipu rybnika.
LBC.1403 | Zbudovska lokalni | Biocentrum je navrzené v mist¢ byvalych blat
blata I biocentrum | slatinného typu na soutoku Soudného a Mlynského
(vlozené do | hotoka. V plode biocentra je Kubativ pomnik
NBK.119) obklopeny vysadbami dubu.
LBC.1404 | Rybnik Blata lokalni | Biocentrum zahrnuje dva mensi rybniky, které jsou
biocentrum | yyuzivany piedevsim pro sportovni rybolov.
(vlozené do
NBK.119)
LBC.1405 | Zbudovsky lokalni | Biocentrum zaujima Z-cip Zbudovského rybnika,
rybnik biocentrum |ktery je diky liniovym vysadbam na hrazich a
(vlozené do | havazujicich biehovych porostii a naletovym
NBK.119) porostl okolo severniho cipu a na severnim bichu
dokonale izolovan od intenzivné obhospodafované
zemédélske krajiny.
LBC.1406 | Zbudovska lokalni  |Biocentrum  je  charakteristické  souborem
mokiina biocentrum | bylinnych a dievinnych mokiadnich spole¢enstev s
(vlozené do | gradientem od spoledenstev volné hladiny, pies
NBK.119) 1 1itor4lni spolecenstva, moktadni vrbiny, zamokiené
louky aZ po louky mezotrofniho charakteru. Je to
lokalita, kde se vyskytuji chranéné a regionalné
vyznamné druhy rostlin.
LBC.1407 | Rybnik Blatec lokalni | Biocentrum je umisténo v misté, kde z rybnika
biocentrum | yybiha dlouhy a zky lalok, ktery je husté zarostly
(Vlozené do | Jitoralnimi spole¢enstvy.
NBK.119)
LBC.1795 | Zbudovska lokdlni | Biocentrum je navrzené v misté¢ byvalych blat
blata 111 biocentrum | slatinného typu v nivé Soudného potoka.
(vlozené do
NBK.119)
LBC.1796 | Novy rybnik lokalni | Biocentrum je vymezeno pii JV biehu Nového
biocentrum |rybnika, na ¢asti vodni plochy a v pfilehlych
(Vlozené do | Jjtoralnich porostech.
NBK.119)
LBC.1797 | Na Biezovci lokalni | Biocentrum je vymezeno pii JV bfehu rybnika
biocentrum | Biezovec, v prilehlych litoralnich porostech.
(vlozené do
NBK.119)
LBC.0345 | Bily potok II lokalni | Biokoridor je vymezen v nivé Bilého
(Radomilicky | biocentrum | (Radomilického) potoka.
potok)
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oznaceni | nazev prvku | vyznam charakteristika
LBC.0350 | Mlacky remiz lokalni | Biokoridor propojuje povodni Malovického a
biocentrum | Radomilického potoka kontrastnim vedenim pfes
vyrazn¢ jiné trofické a hydrické stanoviste.
LBC.0351 | Malovicky lokalni | Biokoridor vyuzivad nivy Malovického potoka a
potok biocentrum | severniho bfehu Horniho rybnika. Potoéni koryto
je napiimené a technicky upravené, je vedeno
uprostfed louky kulturniho az polopfirozeného
charakteru.
LBC.0352 | Oblanov lokalni | Zapadni ¢éast biokoridoru je tvofena dfevinnymi
biocentrum | porosty, které rostou v souvislém pasu na biehu
rybnika.
LBC.0353 | Obecni rybnik lokalni | Biokoridor vyuziva nivy drobné vodotece, ktera se
— Ceskd Lhota | biocentrum |vléva do Oblanského rybnika. V lokalité Na
Ptimérkach je biokoridor veden kulturni loukou,
ktera zacind mit diky zméné pristupu v
obhospodatovani polokulturni charakter. Pak je
biokoridor veden otevienym a technicky
upravenym kandlem.
LBC.0372 | Bezdrevsky/So | lokalni |Biokoridor sleduje tok Bezdrevského/Soudného
udny potok — | biocentrum | potoka. Ten méa v tomto prostoru zcela pfirozeny
Mlynsky u charakter.
Sedlce

- interakéni prvky

oznaceni nazev charakteristika

IP.0595 Cihelna Listnaty remiz v bloku orné pidy.

IP.0596 V jitrech IP navrZeny podél polni cesty, ktera je v soucasnosti bez dfevinného
doprovodu, pouze ve stfedni ¢asti maly listnaty remiz.

1P.0597 Dubenec Linie stromi je stavéna piedevSim z jasanu ztepilého a dubu letniho
ve vékové kategorii 60-80let.

IP.0598 U trati Jednostranny porost podél nezpevnéné komunikace, do které byla
puvodné vysazena linie dubu letniho, nyni je cely pruh zarostly
nalety.

1P.0599 f/});cﬁg\\//ary " | Navrzeny IP podél komunikace, v soucasnosti prakticky bez dfevinného
doprovodu, ojedin€le solitéry.

IP. Z , 1z < , . , .

0600 U Zbudova Byvalé¢ odleh¢ovaci koryto ze Zbudovského rybnika je po obou
stranach jesté patrného koryta porostlé linii dubu letniho ve vékové
kategorii 40-60let.

IP.0601 U Oblanova V aleji dominuje trnovnik akéit cca 60-80let V mezerdch rostou
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oznaceni nazev charakteristika

dosadby javoru klenu a lipy srd¢ité.

1P.0602 Za
Chobotem

keru.

1P.0603 Div¢ice
nadrazi , , ) N S
letni cca 60-80let. Vysadby jsou doplnény kefovym patrem

IP.0604 K Oblanovu

dfevinného doprovodu.

IP.0605 Ceska Lhota
ladu pfti J okraji obce.

1P.0624 Na Piskach

orné pudy. Koryto je opevnéné, bez dievinného doprovodu.

1P.0631 Ke Z o Qe g oay e, , .
063 ¢ Zbudovu Pterusovana liniova dfevinné vysadba podél komunikace.

e) 4. prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit’ v izemi je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nutno zachovat zejména historicka spojeni se
sousednimi obcemi, kterd mohou byt vyuzivana hlavné pro pési a cyklisty. Nelze ani
pominout ostatni ucelové komunikace zpfistupiiujici dalsi ¢asti krajiny. VSechny tyto
komunikace je vhodné doplnit zeleni.

Je nutno zachovavat stavajici péSiny a cesty zejména uvnitf zastavéného Uzemi a
respektovat tato propojeni v zastavitelnych plochach. Dilezité je také zachovani zdhumenich
cest a pfistupli na zeméd¢lské a lesni pozemky.

Vsechny cesty, péSiny, ucelové a mistni komunikace je nutno udrZovat a zlepSovat s
ohledem na jejich vyznam.

e) 5. protierozni opatieni a ochrana pired povodnémi

Protierozni opatfeni nejsou navrzena. V mistech, kde dochazi ke zorani luk, popf.
nevhodnému hospodaieni z hlediska odnosu pudy je nutno alespoit v §ifi nékolika desitek
metrQl znovu zalucnit a navazat realizaci vhodnych opatieni.

Protipovodiiova opatfeni jsou navrzena u sidla Ceskd Lhota, kterd by méla odvést
ptfivalové dest¢ mimo zastavéné uzemi. Drobné protipovodiovan opatifeni v podobé mezi,
remizku, vodnich ploch apod. je mozno realizovat v jednotlivych plochach vymezenych dle
zpisobu vyuziti v souladu s ptipustnym, popf. podminéné piipustnym vyuzitim.

Respektovat zaplavové uzemi Bezdrevského potoka.

e) 6. rekreace

Krajina neni uzptisobena k dlouhodob¢jSimu pobytu zejména jsou v nezastavéném tzemi
nepiipustné napi. vefejné taboftiste, rekreacni louky, plochy jinych rekreac¢nich aktivit.
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Pod¢l komunikace jablong, staii asi 40-60let, vysokokmeny, jedna se
o staré krajové odridy. Pod nimi neudrzované travnaté pasy s nalety

Podél byvalé stoky na severozapadnim okraji je husté vysazeny dub

Navrzeny IP podél polni cesty, v soucasné¢ dobé prakticky bez

Stromové a ketfové vysadby a néarosty podél polni cesty a na lu¢nim

Interakéni prvek tvoii regulovana drobna vodote¢ JZ od obce v bloku




Rekreacni vyuzivani krajiny je orientovano pouze na turistické stezky, cyklostezky a dalsi
zejména ucelové komunikace.

e) 7. dobyvani lozZisek nerostnych surovin

Plocha t€zby nerostl ani jinych surovin neni v izemnim planu vymezena. S dobyvanim
nerostl ani jinych surovin uzemni plan nepocita.

e) 8. dalSi_opatieni _pro _obnovu a zvySovani_ ekologické stability
krajiny

Odkryt a revitalizovat zatrubnéné tseky vodnich toktl, s vytvorenim dievitych brehovych

porostli odpovidajici druhové skladby. Zachovat vSechny stabilni ¢asti krajiny, které jsou mimo

uzemni systém ekologické stability, ale pro jeji funkEnost jsou nezbytné. Realizovat sanace na
misté byvalych kalojemt. Revitalizovat cely prostor byvalého aredlu MAPE Mydlovary.

r r

f) podminky pro vyuziti_a prostorové usporadani
vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
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Hlavni vyuziti (p¥revazujici ucel vvuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni —zejména formou rodinnych domd, respektujici hodnoty tizemi, s moznosti
odpovidajiciho zdzemi (napfi. sady, uzitkové zahrady) a téz je mozny chov drobného
domaciho zvifectva pouze vsak pro vlastni potfebu — samozasobitelstvi (napi. driibez,
krélici), vystavba vice nez 6 rodinnych domu je podminéna zajisténim centralniho
¢isténi odpadnich vod,

o dale je mozno umistovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi
souvisejici terénni Upravy) bezprostfedné souvisejici s bydlenim,
slouzici vyhradné pro vlastni potiebu a nesnizujici kvalitu prostiedi
pro bydleni (nap¥. dilny, stavby pro hospodarska zvirata pro
samozasobitelsky chov drobného domaciho zviFectva, bazény,
skleniky, pareni$té); toto vyuziti (resp. stavby a zafizeni) vytvari
nezbytné zazemi pro piiméstské bydleni, avsak stile s pfimési
venkovského charakteru;

rekonstrukce stavajicich staveb zejména pro bydleni,

vefejna prostranstvi,

zelen (s upfednostnénim pivodnich druhti) — napt. zahrady, sady, vefejnd, izolacni,
shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely,

obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a je slucitelné
s bydlenim a to nejen patfici do vetejné infrastruktury, ale také komeréniho charakteru
- napf. stavby, zafizeni a pozemky pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o
rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a déale napf.
obcanské vybaveni slouzici hlavn€é obyvatelim obce zejména stavby, zafizeni a
terénni Gpravy pro télovychovu a sport mistniho vyznamu bez vlastniho zazemi (napf.
détska hiiste), stavby a zafizeni pro obchodni prodej mistniho vyznamu (vyznamu
v ramci obce) do velikosti 1 000 m? prodejni plochy, hostinska &innost, ubytovani a
stravovani mistniho vyznamu,

stavby a zaFizeni spravy a Fizeni (napt. kancelare),

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s ptipustnym popf.
podminéné piipustnym vyuZitim, zejména bydlenim (zejména ta, kterd je pro bydleni
potiebnd a nezbytnd — napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickd vedeni, komunikac¢ni a telekomunika¢ni vedeni),

garaze, odstavna a parkovaci stani pro potieby vyvolané ptipustnym nebo
podminéné ptipustnym zptusobem vyuziti, jejichz umisténi musi byt vzdy feSeno jako
soucast stavby, popf. umisténych na pozemku stavby,
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Podminéné pripustné vyuziti

e podnikatelska ¢innost napt. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napt. prodej
potravin a drobného zbozi, krejCovstvi, kadefnictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi),
toto vyuziti (resp. stavby a zafizeni) dopliiuje bydleni, a to pouze za podminek:

o prokédzéani splnéni hygienickych limiti a bez moznosti vyhlaseni
ochranného pasma (jen takové vyuziti, pro které neni nutné vyhlasit
ochranné pasmo, tzn. vyuziti svymi negativnimi vlivy nesmi
ptekracovat limitni hodnoty stanovené zvlaStnimi pravnimi
piedpisy za hranici pozemku urceného k jeho realizaci; pokud by se
tak stalo, stava se toto vyuziti nepfipustnym),

o prokazani souladu s hlavni vyuZzitim plochy tj. bydlenim (tzn.,
nebude sniZzovat kvalitu prostfedi pro bydleni a pohodu bydleni),

e penzién a to pouze pod podminkou prokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy tj.
bydlenim (tzn., nebude sniZzovat kvalitu prostiedi pro bydleni a pohodu bydleni), a
zejména splnénim vyse uvedenych pozadavkil na garaze, odstavna a parkovaci stani.

Nepripustné vvuziti

e kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo
narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napi. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

o stavby pro rodinnou rekreaci,

o stavby pro obchod, které piekro¢i mistni vyznam zejména obsahujici
celkovou prodejni plochu vétsi nez 1000 m” (napiiklad velkoprodejny,
nakupni stfediska, obchodni domy),

o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi, mimo
uvedenych jako piipustné, popt. podminéné ptipustné,

o dale nap¥. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlarny, tesarny,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zamecnictvi,
kovafstvi, diskotéky, gardze pro nakladni automobily, hromadné a fadové
garaze, autobazary, stavby pro shromazd’ovani vét§siho poctu osob.

e chov hospodaiskych zviiat (napt. kravy, koné, kozy, prasata, driibez, kralici) mimo
samozasobitelstvi a s tim souvisejici skladovani produktli Zivocisné vyroby, piiprava a
skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziova upravu produkti
rostlinné vyroby apod.

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby i1 rekonstrukce stdvajicich musi byt v souladu s hodnotami izemi, musi
respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby, umisténi na pozemku a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v izemi.

Stavby mohou mit nejvyse dvé nadzemni podlazi a podkrovi.
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Hlavni vyuziti (p¥revazujici ucel vvuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

e bydleni - zejména formou rodinnych domi respektujici hodnoty tzemi, s ohledem na
z4jmy statni pamatkové péce, s moznosti odpovidajiciho zdzemi (napft. sady, uzitkové
zahrady) a téz je mozny chov drobného domaciho zvifectva pouze vSak pro vlastni
potfebu - samozasobitelstvi (napt. driibez, kralici), pro plochy Z.12, Z.13, Z.15 a Z.16

plati, Ze vystavba vice nez 6 rodinnych domt je podminéna zajiSténim centralniho
¢isténi odpadnich vod,

o dale je mozno umistovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi souvisejici
terénni upravy), bezprostiedné souvisejici s bydlenim, slouzici vyhradné
pro vlastni potebu a nesnizujici kvalitu prosttedi pro bydleni (nap¥. dilny,
stavby pro hospodaiska zvirata pro samozasobitelsky chov, bazény,
skleniky, parenisté);

rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni véetné zemédélskych usedlosti,

vefejna prostranstvi,

obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostiedi a pohodu bydleni a je slucitelné s
bydlenim a to nejen patfici do vefejné infrastruktury, ale také komeréniho charakteru, napf.
stavby, zafizeni a pozemky pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a dale napt. obcanské
vybaveni slouzici hlavné obyvatelim obce zejména stavby, zafizeni a terénni upravy pro
télovychovu a sport mistniho vyznamu bez vlastniho zdzemi (napt. détska htiste), stavby a
zafizeni pro obchodni prodej mistniho (vyznamu v ramci obce) vyznamu do velikosti 1 000
m” prodejni plochy, hostinska ¢innost, ubytovani a stravovani mistniho vyznamu,

stavby a zaFizeni spravy a Fizeni (napt. kancelaie),

zelen (s upfednostnénim pivodnich druhtl) — napt. vetejna, izolacni, zahrady, sady,
shromaZd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely,

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim zejména bydlenim (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace,
vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod (do doby
vybudovani vefejné kanalizace vcetné centralni Cistirny odpadnich vod), trafostanice,
energetickd vedeni, komunika¢ni vedeni),

garaZe, odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané ptipustnym nebo podminéné
pfipustnym zplisobem vyuziti, jejichz umisténi musi byt vzdy feSeno jako soucast stavby,
popf. umisténych na pozemku stavby,

podnikatelska ¢innost napi. neruSici vyroba a sluzby charakteru drobné (napft. prodej
potravin a drobného zbozi, krejCovstvi, kadetnictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi,
ubytovaci sluzby), ktera dopliuje venkovské bydleni,

Podminéné pripustné vyuziti

dalsi podnikatelska ¢innost, u které je nutno zhodnotit ptipad od piipadu jeji pfipustnost
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napf. truhlarny, tesarny, klempifstvi, pneuservis, skladovani stavebniho materialu a dalsi
obdobné Cinnosti a to pouze za podminky, Ze toto vyuziti (zejména svym provozovanim a
technickym zafizenim) a jeho diisledky nenarusi Zivotni prostedi a zdravi a zejména své
okoli a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli nebude nadmérné¢ obtézovat nebo
ohrozovat (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem,
zépachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména
osliovanim, zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi vyznamné kvalitu
prostiedi souvisejiciho izemi,

e chov hospodarskych zvifat (napt. kravy, koné, kozy, prasata, driibez, kralici) a s tim
souvisejici skladovani produkti Zivoc¢isné vyroby, piiprava a skladovani krmiv a steliva,
dale téz skladovani a posklizitova Gpravu produkti rostlinné vyroby apod., a to pouze za
podminky, Ze toto vyuziti (zejména svym provozovanim a technickym zafizenim) a jeho
dasledky nenarusi Zivotni prostfedi a zdravi a zejména své okoli a uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli nebude nadmérné obtézovat nebo ohrozovat (napt. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a ptdy, svételnym znec€iSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo tyto
negativni jevy vyvolavat, a nesnizi vyznamné kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,

e penzién a to pouze pod podminkou prokizani souladu s hlavni vyuzitim plochy tj.
bydlenim (tzn., nebude sniZzovat kvalitu prostiedi pro bydleni a pohodu bydleni), a
zejména splnénim vyse uvedenych pozadavkl na garaze, odstavna a parkovaci stani.

Nepripustné vyuziti

e kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo
narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napt. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym zneCiSténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvolavat, zejména:

o stavby pro rodinnou rekreaci,

o stavby pro obchod, které piekro¢i mistni vyznam zejména obsahujici
celkovou prodejni plochu vétsi nez 1000 m® (napiiklad velkoprodejny,
nakupni stfediska, obchodni domy),

o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi (zejména
pojatych ve velkém objemu, které by pfinesly do izemi nadmérné zatizeni
negativnimi vlivy vcetné souvisejici dopravy), mimo uvedenych jako
ptipustné, popt. podminéné piipustné,

o dale nap¥. autoservisy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, mycky, diskotéky,
garaze pro ndkladni automobily, hromadné a fadové gardze, autobazary,
stavby pro shromazd’ovani vétsiho poctu osob.

Podminky prostorového usporadani

Je nutno zohlednit anebo respektovat hodnoty uzemi zejména H1, H2 (blize viz kapitola
c)) této vyrokové Casti. Nové stavby a zmény stavajicich staveb musi respektovat vyskovou
hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaiet vyraznou pohledovou dominantu v izemi, a nesmi
rusit zakladni ¢lenéni priceli a jeho vyznamné detaily. Dale je nutno respektovat pamatkové
hodnoty tzemi a jednotlivé pamatkové chranéné objekty a feSeni v podrobnéjSich
dokumentacich uzplisobit témto skutecnostem.

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Pro rekonstrukce
stavajicich vicepatrovych budov toto omezeni neplati.
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Jedna se o dvé plochy v Divéicich. U prvni je podminkou vyuziti zajisténi odvodnéni
podméceného pozemku, u druhé plochy je podminkou prokazani splnéni hygienickych limita
vzhledem k provoziim v sousedni plose vyroby a skladovéani — vyroba zeméd¢lska a lesnicka a
dalsSich pravnich ptedpist v oblasti ochrany vetejného zdravi.

Hlavni vyuziti (p¥revazujici ucel vvuziti)

e bydleni

Pripustné vyuziti

e vefejna prostranstvi,

o zelen (s upfednostnénim ptivodnich druhil) — napft. vefejnd, izolacni, zahrady, sady

o shromazd’ovaci mista pro tFidény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely,

e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s piripustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim zejména bydlenim (napf. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich
vod (do doby vybudovani vetejné kanalizace véetné centralni Cistirny odpadnich vod),
trafostanice, energetickd vedeni, komunikacni vedeni), ddle napi. gardze, odstavna a
parkovaci stani pro potfeby vyvolané pfipustnym nebo podminéné piipustnym
zpusobem vyuziti, jejichz umisténi musi byt vzdy feSeno jako soucést stavby, popf.
umisténych na pozemku stavby.

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni pod podminkou vyieSeni vySe uvedenych podminek (tj. podmaceny
pozemek a blizkost zemédélskych staveb) - umistovani staveb rodinnych domi
respektujici hodnoty tizemi, s moZnosti odpovidajicitho zdzemi (napt. sady, uZitkové
zahrady) a téz je mozny chov drobného domaciho zvifectva pouze vSak pro vlastni
potiebu - samozasobitelstvi (napft. dritbez, kralici),

o dale je moZno umist'ovat stavby nebo zafizeni (a provadét s
nimi souvisejici terénni Gpravy), bezprostfedné souvisejici s
bydlenim, slouzici vyhradné¢ pro vlastni potiebu a
nesnizujici kvalitu prostiedi pro bydleni (napf. dilny,
stavby pro hospodarska zviFata pro samozasobitelsky
chov, bazény, skleniky, pareniSté); toto vyuZiti (resp.
stavby a zafizeni) vytvafi nezbytné zazemi pro typické
venkovské bydleni a souvisi s zivotem a stylem Zivota na
venkove;

e obcanské vybaveni pod podminkou vyreSeni vySe uvedenych podminek (tj.
podmaceny pozemek a blizkost zemédélskych staveb), které nesnizuje kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni a je slucitelné s bydlenim napft. stavby, zafizeni a pozemky
pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péc¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a dale napt. obanské vybaveni slouzici hlavné
obyvatelim obce zejména stavby, zafizeni a terénni Upravy pro télovychovu a sport
mistniho vyznamu (napfi. détstka hiiste),

e stavby a zaFizeni spravy a Fizeni (napf. kancelare) pod podminkou vyreSeni vySe
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uvedenych podminek (tj. podmaceny pozemek a blizkost zemédélskych staveb)
podnikatelska ¢innost pod podminkou vyreSeni vySe uvedenych podminek (tj.
podmaceny pozemek a blizkost zemédélskych staveb) napf. nerusici vyroba a
sluzby charakteru drobné (napf. prodej potravin a drobného zbozi, krejCovstvi,
kadefnictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi, ubytovaci sluzby), kterd dopliuje
venkovské bydleni, a dalsi obdobna podnikatelskéa Cinnost, a to pouze za podminek,
ze toto vyuziti (zejména svym provozovanim a technickym zafizenim) a jeho
dasledky nenarusi Zivotni prostiedi a zdravi a zejména své okoli a uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli nebude nadmérné obtézovat nebo ohrozovat (napt. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisSténim zejména oslilovanim, zastinénim) anebo
tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi vyznamné kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi,

dalsi podnikatelska ¢innost pod podminkou vyieSeni vySe uvedenych podminek
(tj. podmaceny pozemek a blizkost zemédélskych staveb), u které je nutno
zhodnotit pfipad od pfipadu jeji pfipustnost napi. truhlarny, tesarny, klempifstvi,
pneuservis a to pouze za podminky, ze toto vyuZziti (zejména svym provozovanim a
technickym zatizenim) a jeho dasledky nenarusi Zivotni prostfedi a zdravi a zejména
své okoli a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli nebude nadmérné obtéZovat nebo
ohrozovat (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem,
zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména
osliiovanim, zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvoldvat, a nesnizi vyznamné
kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi,

chov hospodarskych zvirat (napt. kravy, koné, kozy, prasata, dritbez, kralici) a s tim
souvisejici skladovani produkti zivocisné vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a
steliva, dale téz skladovani a poskliziova upravu produktii rostlinné vyroby apod.,
pod podminkou vyreSeni vySe uvedenych podminek (tj. podmaceny pozemek a
blizkost zemédélskych staveb) a pouze za podminky, Ze toto vyuZiti (zejména svym
provozovanim a technickym zatizenim) a jeho duasledky nenarusi Zivotni prostfedi a
zdravi a zejména své okoli a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli nebude nadmérné
obtézovat nebo ohrozovat (napi. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym
znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a
nesnizi vyznamné kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi,

penzion pod podminkou vyrFeSeni vySe uvedenych podminek (tj. podmaceny
pozemek a blizkost zemédélskych staveb) a to pouze pri prokazani souladu
s hlavni vyuzitim plochy tj. bydlenim (tzn. nebude snizovat kvalitu prostiedi pro
bydleni a pohodu bydleni), a zejména splnéni niZe uvedenych pozadavkl na garaze,
odstavna a parkovaci stani.

Nepripustné vyuziti

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo
narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napf. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo
toto naruseni vyvoléavat, zejména:
o stavby pro rodinnou rekreaci,
o stavby pro obchod, které piekro¢i mistni vyznam zejména obsahujici
celkovou prodejni plochu vétsi nez 1000 m” (napiiklad velkoprodejny,
nakupni stiediska, obchodni domy),
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o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi (zejména
pojatych ve velkém objemu, které by piinesly do izemi nadmérné zatizeni
negatvnimi vlivy vcetné souvisejici dopravy), mimo uvedenych jako
piipustné, popi. podminéné piipustné,

o dale napf. autoservisy, cCerpaci stanice pohonnych hmot, mycky,
diskotéky, gardaze pro nakladni automobily, hromadné a fadové gardze,
autobazary, stavby pro shromazd’ovani vétsiho poctu osob.

Podminky prostorového usporadani

Jedna se o zastavitelné plochy, kde stavby mohou mit nejvySe dvé nadzemni podlazi bez
moznosti podkrovi anebo jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Pocet podzemnich podlazi neni
omezen, avSak zavisi na konkrétnich podminkach urenych zejména podlozim a hladinou
spodni vody.
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Hlavni vyuziti (p¥revazujici ucel vvuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni — umist'ovani staveb pro bydleni respektujici hodnoty Gzemi, a rekonstrukce
stavajicich staveb pro bydleni,

verejna prostranstvi,
stavby a zafizeni spravy a Fizeni (napt. kancelare),
zelen (s upfednostnénim piivodnich druhtl) — napt. zahrady, sady, vefejnd, izolac¢ni,

shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely,

obc¢anské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a je slucitelné
s bydlenim a to nejen pattici do vetejné infrastruktury, ale také komeréniho charakteru
napf. stavby, zafizeni a pozemky pro vzdélavani a vychovu (napi. skolky, skoly),
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu (napf.
obecni ufad, knihovna), ochranu obyvatelstva a dale napt. ob¢anské vybaveni slouzici
hlavné obyvatelim obce zejména stavby, zafizeni a terénni Upravy pro télovychovu a
sport mistniho vyznamu bez vlastniho zazemi (napt. détska hiisté), stavby a zafizeni
pro obchodni prodej mistniho (vyznamu obce) vyznamu do velikosti 1 000 m’ plochy,
hostinska ¢innost, ubytovani a stravovani mistniho vyznamu,

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym popf.
podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména bydlenim (zejména ta, ktera je pro bydleni
potiebnd a nezbytnd — napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodiovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickd vedeni, komunikacni vedeni),

garaZe, odstavna a parkovaci stani pro potifeby vyvolané pfipustnym zplsobem
vyuziti
podnikatelska ¢innost napt. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napft. prode;j

potravin a drobného zbozi, krejcovstvi, kadefnictvi, spravovani obuvi, ubytovaci
sluzby),

penzion.

Nepripustné vyuziti

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo
narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napf. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména oslilovanim, zastinénim) anebo
toto naruseni vyvoléavat, zejména:

o stavby pro obchod, které ptekro¢i mistni vyznam zejména obsahujici
celkovou prodejni plochu vétsi nez 1000 m® (naptiklad velkoprodejny,
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nakupni stiediska, obchodni domy),
o stavby pro rodinnou rekreaci,

o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi, mimo
uvedenych jako piipustné, popi. podminéné ptipustné,

o dale napf. autoservisy, autoopravny, truhlarny, tesarny, cerpaci stanice
pohonnych hmot, mycky, klempiistvi, zdmécnictvi, kovarstvi, diskotéky,
gardze pro nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary,
stavby pro shromazd’ovani vétsiho poctu osob.

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby musi byt umistény v souladu s hodnotami tizemi, musi respektovat vyskovou
hladinu okolni zastavby a nesmi rusit zakladni ¢lenéni praceli a jeho vyznamné detaily.

Architektonické feSeni a umisténi stavby na pozemku (v€etné piipadné ptredzahradky a
stavebni a uli¢ni ¢ary) by mélo najit inspiraci ve stavajicich hodnotnych stavbach na uzemi
sidla.
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Hlavni vyuziti (p¥revazujici ucel vvuziti)

obéanské vybaveni

Pripustné vyuziti

obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostiedi a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuzitim bydleni, jedna se zejména o:

o telovychovu a sport, détska hiiste,

o obcanské vybaveni pro vzdélavani a vychovu vcetné stravovani, socidlni
sluzby, péci o rodinu a déti, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu,
ochranu obyvatelstva,

o pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej (do 1000 m?), ubytovani,
stravovani a sluzby (napf. stavby pro shromazd’ovani véts§iho poctu osob),

stavby a zaFizeni spravy a Fizeni (napi. kancelére),

vefejna prostranstvi,

zelen (s upfednostnénim pivodnich druhtl) — napt. zahrady, sady, vefejna, izola¢ni,
shromaZd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely,

dopravni a technicka infrastruktura bezprostiedné souvisejici s pfipustnym popf.
podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména obCanskym vybavenim (zejména ta, kterd je
pro obcanské vybaveni potiebnd a nezbytnd — napi. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod
(do doby vybudovani vefejné kanalizace vcetné centralni cCistirny odpadnich vod),
trafostanice, energeticka vedeni, komunikac¢ni vedeni),

garaze, odstavna a parkovaci stani pro potieby vyvolané ptipustnym nebo podminéné
pfipustnym zplisobem vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti

je mozno ve vyjimeénych a zvlast odtvodnénych ptipadech v téchto plochach ptipustit
bydleni (napt. byt spravce, Skolnika) bezprostiedné souvisejici s pfipustnym anebo
podminéné piipustnym vyuzitim pod podminkou prokazani ucelnosti a minimalizaci
naruSeni hlavniho vyuziti plochy (tzn. pouze pii prokazani souladu s hlavni vyuzitim
plochy tj. obCanskym vybavenim a splnéni hlukovych limiti v chranéném vnitinim
prostoru staveb).

Nepripustné vyuziti

stavby pro bydleni,

stavby pro rodinnou rekreaci,
stavby pro zemédélstvi,

stavby pro vyrobu a skladovani,
stavby pro rodinnou rekreaci,

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho
disledky:
o naruSit Zivotni prostiredi a vefejné zdravi nebo,
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o své okoli a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat
nebo ohroZovat (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdu$i, vod a pidy,
svételnym znecCisténim zejména osliovanim, zastinénim) nebo,

umist’ovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné popt. podminéné vyuziti, a s nim bezprostiedné souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici).

Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvyse tfi nadzemni podlazi a podkrovi.
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Hlavni vyuziti (p¥revazujici ucel vvuziti)

obcéanské vybaveni sport

Pripustné vyuziti

stavby, zafizeni a terénni Upravy pro télovychovu a sport a souvisejici s timto
vyuzitim — napt. kabiny, umyvarny, toalety, tribuny, tréninkova htisté, stavby a zafizeni
zajistujici obCerstveni, télocvicny,

détska hristé,

dalsi plochy pro sport — napt. viceucelova htisté, tenisové kurty,

stavby a zaFizeni spravy a Fizeni (napi. kanceléte),

vefejna prostranstvi,

zelen (s upfednostnénim pivodnich druhtt) — napt. zahrady, sady, vefejna, izolac¢ni,
shromaZd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napi. papir, sklo, PET lahve)
pouze pro mistni tcely,

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym popf.
podminéné piipustnym vyuzitim, zejména sportem (zejména ta, kterd je pro sport, resp.
jeho provozovani potfebna — napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodiovani odpadnich vod (do doby vybudovéni
vetejné kanalizace vcetné centralni Cistirny odpadnich vod), trafostanice, energeticka
vedeni, komunikac¢ni vedeni),

garaze, odstavna a parkovaci stani pro potieby vyvolané pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym zptisobem vyuziti, jejichz umisténi musi byt vzdy feSeno jako soucast stavby,
popf. umisténych na pozemku stavby.

Podminéné pripustné vyuziti

obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuZitim bydleni pod podminkou prokazani Gcelnosti a minimalizaci naruseni
hlavniho vyuziti plochy (tzn. pouze pfi prokdzani souladu s hlavni vyuZitim plochy tj.
sportem) zejména:
o stavby a zafizeni pro ubytovani, stravovani a sluzby (napf. stavby
ubytovacich zafizeni),
o obcanské vybaveni pro vzd€lavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
je mozno ve vyjime¢nych a zvlast’ odivodnénych ptipadech v téchto plochach ptipustit
bydleni (napf. byt spravce) bezprostiedné souvisejici s piipustnym anebo podminéné
pfipustnym vyuZzitim pod podminkou prokdzani ucelnosti a minimalizaci naruSeni
hlavniho vyuziti plochy (tzn. pouze pfi prokdzani souladu s hlavni vyuZitim plochy tj.
sportem a splnéni hlukovych limitl v chranéném vnitinim prostoru staveb).

Nepripustné vyuziti

bydleni (mimo podminén¢ piipustného vyuziti) - zejména umist'ovani novych staveb pro
bydleni,
stavby pro rodinnou rekreaci,
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e vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho
dasledky:

o narusSit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi nebo,

o své okoli a uzZivani staveb a zarizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat
nebo ohroZovat (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zdpachem, zneCiStovanim ovzdu$i, vod a pudy,
svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) nebo,

o jinak sniZovat kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi (nejen pro bydleni),
napf. naruSit pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, Zzivotni
prostiedi, vyuziti souvisejiciho izemi a hodnoty izemi

napf. hutnictvi, t€¢zké strojirenstvi, chemie a chemickéd vyroba, stavby a zafizeni pro
nakladdani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
piipravky, dale ¢innosti v oblasti nakladani odpadii a skladovani odpadii, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhti odpadi (napt. z chemické
vyroby), vyznamné potencionalni zdroje zneciSténi ovzdusi, ¢innosti pii nichZ by
dochazelo k emitovani nebezpecnych tuhych a plynnych latek, t€¢kavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje znecisténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odpadt (v¢etné nebezpecnych odpadili), nebezpecnych
latek, vyrobki a pfipravkil, nebezpecnych chemickych latek apod.

e umistovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
ptipustné popf. podminéné vyuziti, a s nim bezprostiedné souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici),

J 4

Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvyse dvé nadzemni podlazi anebo jedno nadzemni podlazi a
podkrovi.

Vyuziti plochy nesmi zasdhnout nadlimitnim hlukem plochy vyzadujici ochranu pied
hlukem zejména s charakterem chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb.
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Hlavni vyuziti (p¥revazujici ucel vvuziti)

obcCanské vybaveni stielecky sport

Pripustné vyuziti

stielecky sport,

Podminéné pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s ptfipustnym popf.
podminéné pfipustnym vyuzitim (napf. zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
stavby a zafizeni pro zneSkodiovani odpadnich vod, energeticka vedeni, komunikac¢ni
vedeni) pod podminkou, ze bude slouzit pouze vyuziti této plochy,

Nepripustné vyuziti

e umist’ovani zejména staveb pro bydleni, dile téZ stavby pro obchod, staveb pro
rekreaci, zemédélskych staveb, staveb pro vyrobu a skladovani,

e kazdé vyuziti, které by mohlo naruSit hlavni vyuZiti (napf. napi. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecist'ovanim
ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo
toto naruseni vyvolava, zejména:

o stavby pro obchod,

o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby zemédélskych staveb,

o dale napfF. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, cerpaci stanice
pohonnych hmot, mycky, diskotéky, garaZe pro ndakladni automobily,
hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby pro shromazd’ovani vétsiho
poctu osob.

r__7

Podminky prostorového usporadani

Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.
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Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vyvuziti)

stavby a zarizeni pro myslivost

Pripustné vyuziti

stavby a zarizeni pro myslivost véetné vystavby klubovny a zizemi souvisejiciho s
¢innosti mysliveckého spolku, napi. vystavba garazi, skladovacich prostorti vse pro
potfeby mysliveckého spolku, odchovny bazantl a dalSiho zdzemi pro myslivost a
¢innost spolku,

zelen zejména doprovodnad, liniova, izolacni,

drobna architektura (sochy, lavicky, informacni cedule a tabule apod.),

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu,

Nepripustné vyuziti

bydleni véetné staveb pro bydleni,

stavby pro rekreaci,

ubytovani vetné staveb ubytovacich zarizeni,

vétrné a fotovoltaické elektrarny apod.,

vyroba a skladovani — véetné¢ staveb pro vyrobu a skladovani mimo ptipustné

r__z

Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlaZzi a podkrovi. Pfipustné nebo podminéné

pripustné vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou narusit hodnoty uzemi,
architektonické, pohledové a estetické vnimani sidla, vytvafet dominantu, kterd by rusila
hodnoty tzemi.
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Hlavni vyuziti (p¥revazujici ucel vvuziti)

rekreace

Pripustné vyuziti

stavajici vyuziti
zastavitelné plochy na severu sidla Novosedly je moZno dodateéné umistit
stavajici stavby.

Podminéné pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pripustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZzitim (napi. zpevnéné pozemni komunikace, parkovaci
stani, vodovody, stavby a zafizeni pro zneSkodinovani odpadnich vod, energeticka
vedeni, komunika¢ni vedeni) pod podminkou, Ze bude slouzit pouze vyuziti této
plochy,

zmény dokoncené stavby na vlastnim pozemku pod podminkou, Ze celkovy nartst
plochy nepiekroci 20% prvotné zkolaudované plochy stavby,

Nepripustné vyuziti

umist’ovani zejména novych staveb pro bydleni, pro rodinnou rekreaci, stavby
pro obchod, stavby pro zemédélstvi, stavby pro vyrobu a skladovani,
kazdé vyuziti, které by mohlo narusit hlavni vyuziti (zejména kvalitni prostredi
pro rekreaci) nebo by mohlo narusit pohodu rekreace a kvalitni prostfedi pro
rekreaci (napf. napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zapachem, znecistovanim ovzdus$i, vod a pidy, svételnym znecisténim
zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni vyvolava, zejména:
o autoservisy, autoopravny, cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky,
diskotéky, gardze pro nakladni automobily, hromadné a tfadové gardze,
autobazary, stavby pro shromazd’ovani vét§iho poctu osob.

Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlazi, jedno podzemni podlazi a podkrovi.
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Hlavni vyuziti (p¥revazujici ucel vvuziti)

vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

e drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, lavicky, informacéni zafizeni a
vybaveni apod.),

zastavky a Cekarny pro verejnou hromadnou dopravu,

zelen zejména veiejna a rekreacni,

vodni plochy a toky

vefejné pristupna hristé

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu.

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno.

Nepripustné vyuziti

e takové vyuZiti, které by narusilo, znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy,
zejména umistovani staveb a zatfizeni mimo stavby a zafizeni pfipustné nebo podminéné
pfipustné, napi. stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provozné souvisejici stavby a
zafizeni (jako napft. kolny, gardze), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro obchod,
stavby pro shromazd’ovani vétsiho poctu osob, zeméd¢€lské stavby,

e stavby a zaFizeni, které by naruSily hodnoty wzemi, napt. trafostanice, zpeviiovani
ploch zejména pro parkovani vozidel.

Podminky prostorového usporadani

Ptipustné nebo podminéné piipustné vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou narus$it hodnoty uzemi, architektonickeé, pohledové a estetické vniméni centra obce,
vytvaret dominantu, ktera by rusSila pohledy na sidlo a opacné také do krajiny.
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Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zelen

Pripustné vyuziti

zelen — napft. vetejna, izolacni, ptedzahradky

drobna architektura, méstsky mobilia¥, drobné herni prvky
vodni dtvary

uzemni systém ekologické stability

verejné pristupna hristé

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni
stavby pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni mimo pfipustné

vyroba a skladovani — véetné¢ staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélstvi — vcetné staveb pro zemédélstvi

zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani mimo stavajicich

predzahradek

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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Hlavni vyuziti (p¥revazujici ucel vvuziti)

zahrada

Pripustné vyuziti

zelen — zejm. zahrady a sady

dopliikkové stavby bezprosttedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozdsobitelstvim® (napk. pergoly, bazény, sklad na nafadi, sklenik, senik)

oploceni

veiejna prostranstvi

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

stavby pro bydleni
rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci
obcanské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obCanského vybaveni
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym
zneCisténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména:

o vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako

piipustné

o zemé&dé@lstvi veetné staveb pro zemédelstvi mimo uvedenych jako pfipustné
dale napt. mycky, diskotéky, gardze a odstavnd a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaZe, autobazary, stavby se shromazd’ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vvuziti)

zelen ochranna a izolaéni

Pripustné vyuziti

e drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, lavicky, informacni zafizeni a
vybaveni apod.),

e zelen zejména vefejnd, ochrannd a izolacni,

e vodni plochy,

e opati'eni proti negativnim vliviim z vyuZiti Gzemi (napf. protihlukové stény).

Podminéné pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, chodniky a
technicka infrastruktura (napf. vodovod, kanalizace) za podminky, Ze nenarusi, neztizi
ani neznemozni hlavni vyuziti.

Nepripustné vyuziti

e takové vyuZiti, které by narusilo, znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy,
zejména umistovani staveb a zafizeni mimo stavby a zafizeni pfipustné nebo podminéné
pfipustné, napt. stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provozné souvisejici stavby a
zafizeni (jako napft. kolny, gardze), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro obchod,
stavby pro shromazd’ovani vétsiho poctu osob, zeméd¢€lské stavby,

e zmény staveb, které by narusily hodnoty tizemi, napt. trafostanice, zpeviovani ploch
zejména pro parkovani vozidel.

r

Podminky prostorového usporadani

Ptipustné nebo podminéné piipustné vyziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou nenarusit hodnoty Uzemi, architektonické, pohledové a estetické vnimdni sidla,
vytvaret dominantu, ktera by rusila pohledy na sidlo a opacné také do krajiny.
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Hlavni vyuziti (p¥revazujici ucel vvuziti)

vyroba a skladovani
pro plochu VL.1 umoZnit umisténi pouze dievozpracujiciho zavodu,

Pripustné vyuziti

mimo plochu VL.1 vyroba a skladovani:

o zejména umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani vcetné
souvisejicich ¢innosti, napf. dfevozpracujici zavod, strojni vyroba,
kovovyroba, prodej stavebnin, servisy, opravny, sklady (mimo uvedenych
jako nepfipustné), truhlarny, tesarny, pila, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
mycky, klempifstvi, zdmécnictvi, kovarstvi, autobazary,

mimo plochu VL.1 ob¢anské vybaveni patfici do vefejné infrastruktury a slouZzici pouze
pro potieby spravy obce - stavby a zatfizeni slouzici jako zazemi pro ¢innosti souvisejici
se spravou obce (napi. dilny, gardZe, odstavna a parkovaci stani pro obecni techniku,
sbérny dviir), a ochranu obyvatelstva (napft. hasicska zbrojnice, sklady civilni ochrany),
mimo plochu VL.1 dopravni a technicka infrastruktura bezprostiedné¢ souvisejici s
ptipustnym nebo podminéné piipustnym vyuzitim;

o napft. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace (hlavné ucelové),

o garaze, odstavné a parkovaci stani pro potieby vyvolané piipustnym nebo
podminéné piipustnym zptsobem vyuziti; (umisténi garazi, odstavnych a
parkovacich stani pro pozadovany zpiisob vyuziti musi byt vzdy vymezeno
a feSeno v samotnych plochéach vyroby a skladovani),

o napt. vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodilovani odpadnich
vod, energeticka vedeni, trafostanice, komunika¢ni vedenti,

mimo plochu VL.1 zelen (s upfednostnénim ptivodnich druhtll) zejména izolaéni,

mimo plochu VL.1 shromaZd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napf. sklo,
papir, pet lahve) pro mistni tucely (tj. pro ucely plochy) a pouze mistniho vyznamu,
mimo plochu VL.1 ¢innosti souvisejici se sanacemi kalojemu,

pro plochu VL.3 slune¢ni elektrarna (zejména fotovoltaické panely) vyuZivijici
slune¢ni energii vcetné bezprostiedné provozné souvisejicich staveb a zarizeni
slouzicich pro potteby provozu slunecni elektrarny (zejména dopravni a technickd
infrastruktura napf. trafostanice, ptipojky, energeticka vedeni, ptistupova komunikace pro
moznost obsluhy a servisu, dale také napt. oploceni),

Podminéné pripustné vyuziti

pod podminkou zkolaudovani pozemni komunikace odvadéjici dopravu mimo sidla
(vedené¢ zejména v koridoru DU.1) pro plochu VL.1 umisténi dievozpracujiciho
zavodu vcetné staveb a zafizeni nezbytnych k zajiSténi jeho vystavby a fadného uzivani
pro stanoveny ucel vcetné dopravni a technické infrastruktury, zelen€ apod.,

obsluzna zarizeni a stavby pro né bezprostiedné¢ souvisejici s pfipustnym anebo
podminéné piipustnym vyuZzitim (napf. bufet, kantyna, prodejni stanek, zavodni jidelna)
pod podminkou, ze budou slouzit téméf vyhradné pro vyuziti v ploSe vyroby a
skladovani,

stavby a zafizeni spravy a Fizeni (napf. kancelaie) bezprostfedné souvisejici s
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pfipustnym anebo podminéné piipustnym vyuZzitim pod podminkou prokazani tcelnosti
a minimalizaci negativnich vlivli na tyto objekty, popi. mistnosti,

e po prokazani ucelnosti a minimalizaci negativnich vlivii (nesmi ptekrocit pfipustné
limity) je mozno ve vyjimecnych a zvlast' odivodnénych piipadech v téchto plochach
pripustit bydleni (napf. sluzebni byt) bezprostfedné souvisejici s vyuzitim plochy -
ojedinéle za podminky, Ze bude zajiSt€na ochrana pfed negativnimi vlivy a budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb,

Nepripustné vvuziti

e bydleni (mimo podminéné¢ ptipustného vyuziti) - zejména umistovani novych staveb pro
bydleni,

e stavby pro rodinnou rekreaci,

e stavby pro shromazd’ovani vétSiho poc¢tu osob,

e vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zatizenim a jeho
disledky:

o narusSit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi nebo,

o své okoli a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat
nebo ohroZovat (napt. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovadnim ovzdu$i, vod a pidy,
svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) nebo,

o jinak sniZovat kvalitu prostredi souvisejiciho izemi (nejen pro bydleni),
napf. naru$it pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, zivotni
prosttedi, vyuZiti souvisejiciho izemi a hodnoty tizemi

napf. hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zafizeni pro
nakléddani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
ptipravky, déle Cinnosti v oblasti naklddani odpadt a skladovani odpadt, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhli odpadd (napt. z chemické
vyroby), vyznamné potencionalni zdroje zneciSténi ovzdusi, €innosti, pfi nichz by
dochazelo k emitovani nebezpec¢nych tuhych a plynnych latek, t¢kavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odpadl (v€etné nebezpecnych odpadil), nebezpecnych
latek, vyrobki a pripravki, nebezpecnych chemickych latek apod.

e umistovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
ptipustné popf. podminéné vyuziti, a s nim bezprostfedné souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici).

Podminky prostorového usporadani

Podminky prostorového uspotfadani nejsou stanoveny. Pfipadné ochranné pasmo nesmi
zasahnout do ploch, kde je hlavnim vyuZitim bydleni. Je nutno respektovat limity vyuZziti
uzemi vyplyvajici z feSeni zemniho pldnu zejména s ohledem na splnéni limitd v oblasti
vetejného zdravi.
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Hlavni vyuziti (p¥revazujici ucel vvuziti)

zemédelska vyroba

Pripustné vyuziti

zemédélska vyroba:

o napt. chov hospodaiskych zvifat a s tim souvisejici skladovani produktii
zivoCisné vyroby, piiprava a skladovani krmiv a steliva; skladovani a
poskliziiova tipravu produktl rostlinné vyroby; péstovani rostlin,

o zejména umistovani zemeédélskych staveb a staveb pro zeméd¢€lstvi,

vyroba a skladovani:

o zejména umist'ovani staveb a zatizeni pro vyrobu a skladovani, napt. strojni
vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, servisy, opravny, sklady (mimo
uvedenych jako nepfipustné), truhlarny, tesarny, pila, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zaméEnictvi, kovafstvi, autobazary,

obcanské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popft. ani piipustné) umistovat
zejména v plochach pro bydleni — napt. stavby a zafizeni slouzici jako zazemi pro
¢innosti souvisejici se spravou obce (napi. dilny, garaze, odstavna a parkovaci stani pro
obecni techniku, sbérny dvilr), ochranu obyvatelstva (napi. hasi¢skd zbrojnice, sklady
civilni ochrany),

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym nebo
podminéné piipustnym vyuzitim;

o napft. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace (hlavné ucelové),

o garaze, odstavna a parkovaci stani pro potieby vyvolané pfipustnym nebo
podminéné pripustnym zptsobem vyuziti; (umisténi garazi, odstavnych a
parkovacich stani pro pozadovany zpiisob vyuZiti musi byt vZdy vymezeno
a feSeno v samotnych plochéach vyroby a skladovani),

o napt. vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodiiovani odpadnich
vod, energeticka vedeni, trafostanice, komunika¢ni vedenti,

zelen (s upfednostnénim ptivodnich druhtl) zejména ochrannd a izolacni,
shromaZzd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napft. sklo, papir, pet lahve) pro
mistni ucely (tj. pro tcely plochy) a pouze mistniho vyznamu,

Podminéné pripustné vyuziti

obsluzna zartizeni a stavby pro né bezprostfedné souvisejici s piipustnym anebo
podminéné piipustnym vyuZitim (napf. bufet, kantyna, prodejni stanek, zdvodni jidelna)
pod podminkou, ze budou slouzit téméf vyhradné pro vyuziti v ploSe vyroby a
skladovani,
stavby a zafrizeni spravy a Fizeni (napf. kanceldie) bezprostiedné souvisejici s
ptipustnym anebo podminéné ptipustnym vyuzitim pod podminkou prokazani ucelnosti
a minimalizaci negativnich vlivii na tyto objekty, popf. mistnosti,
po prokdzani ucelnosti a minimalizaci negativnich vlivii (nesmi ptekroc€it pfipustné
limity) je mozno ve vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych ptipadech v téchto plochach
pfipustit

o ubytovani - ojedin¢le za podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pied
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negativnimi vlivy a budou dodrZeny hygienické limity hluku v chranéném
vnitinim prostoru staveb,

o bydleni (napf. sluzebni byt) - ojedinéle za podminky, ze bude zajisténa
ochrana pred negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chranéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb.

Nepripustné vvuziti

e bydleni (mimo podminén¢ ptipustného vyuziti) - zejména umistovani novych staveb pro
bydleni,

e stavby pro rodinnou rekreaci,

e stavby pro shromaZd’ovani vétSiho poctu osob,

e vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho
disledky:

o narusSit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi nebo,

o své okoli a uZivani staveb a zatizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat
nebo ohroZovat (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pidy,
svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) nebo,

o jinak sniZovat kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi (nejen pro bydleni),
napt. naru$it pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, Zivotni
prostiedi, vyuziti souvisejiciho tzemi a hodnoty uzemi

napi. hutnictvi, t€zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zatizeni pro
nakladdani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
ptipravky, déle Cinnosti v oblasti naklddani odpadu a skladovani odpadi, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhti odpadd (napf. z chemické
vyroby), vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi ovzdusi, ¢innosti, pfi nichZ by
dochazelo k emitovani nebezpecnych tuhych a plynnych latek, t€kavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odpadt (v¢etné nebezpecnych odpadili), nebezpecnych
latek, vyrobki a ptipravkil, nebezpecnych chemickych latek apod.

e umistovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
ptipustné popf. podminéné vyuziti, a s nim bezprostfedné souvisejici a pro toto vyuZiti
slouzici).

4

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby nesmi svym umisténim a proporcemi narusit hodnoty uzemi, véetné vyskové
hladiny okolni zastavby, a nemé&ly by vytvaret vyraznou pohledovou dominantu v izemi.

Piipadné ochranné pasmo nesmi zasahnout do ploch, kde je hlavnim vyuZitim bydleni. Je
nutno respektovat limity vyuziti uzemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu zejména s
ohledem na splnéni limith v oblasti vetejného zdravi.
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Hlavni vyuziti (p¥revazujici ucel vvuziti)

skladovani

Pripustné vyuziti

skladovani:
o zejména umistovani staveb a zafizeni pro skladovéani zejména také vyuziti,
které jiz v téchto plochach probiha,

ob¢anské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popf. ani pfipustné) umistovat
zejména v plochach pro bydleni — napt. stavby a zafizeni slouzici jako zazemi pro
¢innosti souvisejici se spravou obce (napi. dilny, garaze, odstavna a parkovaci stani pro
obecni techniku, sbérny dvur), ochranu obyvatelstva (napi. hasi¢skd zbrojnice, sklady
civilni ochrany),

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym nebo
podminéné piipustnym vyuzitim;

o napft. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace (hlavné¢ ucelové),

o garaze, odstavné a parkovaci stani pro potieby vyvolané piipustnym nebo
podminéné piipustnym zptsobem vyuziti; (umisténi garazi, odstavnych a
parkovacich stani pro pozadovany zpisob vyuziti musi byt vzdy vymezeno
a feSeno v samotnych plochach vyroby a skladovani),

o napt. vodovody, kanalizace, stavby a zatizeni pro zneskodiiovani odpadnich
vod, energeticka vedeni, trafostanice, komunikaéni vedeni,

zelen (s upfednostnénim ptivodnich druhtl) zejména izolacni,
shromaZzd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. sklo, papir, pet lahve) pro
mistni ucely (tj. pro tcely plochy) a pouze mistniho vyznamu,

Podminéné pripustné vyuziti

stavby a zarizeni spravy a Fizeni (napf. kancelafe) bezprostiedné souvisejici s
pfipustnym anebo podminéné pfipustnym vyuZitim pod podminkou prokazani ti¢elnosti
a minimalizaci negativnich vlivii na tyto objekty, popf. mistnosti,

Nepripustné vyuziti

bydleni - zejména umistovani novych staveb pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci,

stavby pro shromazd’ovani vétSiho po¢tu osob,

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho
disledky:

o naruSit Zivotni prostiedi a verejné zdravi nebo,

o své okoli a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli nadmérné obtézZovat
nebo ohrozovat (napi. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdu$i, vod a pidy,
svételnym znecCiSténim zejména osliiovanim, zastinénim) nebo,

o jinak sniZzovat kvalitu prostiedi souvisejiciho iizemi (nejen pro bydleni),
napf. naru$it pohodu bydleni, kvalitni prostiedi pro bydleni, Zivotni
prostiedi, vyuZiti souvisejiciho izemi a hodnoty izemi
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napf. hutnictvi, té¢zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
ptipravky, déle Cinnosti v oblasti naklddani odpadu a skladovani odpadt, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhi odpadil (napt. z chemické
vyroby), vyznamné potencionalni zdroje znecisténi ovzdusi, ¢innosti, pfi nichz by
dochazelo k emitovani nebezpecnych tuhych a plynnych latek, tékavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odpadi (vCetné nebezpecnych odpadl), nebezpecnych
latek, vyrobki a pripravkil, nebezpecnych chemickych latek apod.

e umistovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné popt. podminéné vyuziti, a s nim bezprostiedné souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici).

Podminky prostorového usporadani

Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny. Piipadné ochranné pasmo nesmi
zasdhnout do ploch, kde je hlavnim vyuZitim bydleni. Je nutno respektovat limity vyuZiti
uzemi vyplyvajici z feSeni Gzemniho planu zejména s ohledem na splnéni limiti v oblasti
vetejného zdravi.
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Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

dopravni infrastruktura

Pripustné vyuziti

e dopravni stavby (silnicni i drazni), tzn. zejména stavby a zafizeni pozemnich
komunikaci a drah a s nimi provozné souvisejici:
o zafizeni technického vybaveni,
o technicka infrastruktura,
o soucasti komunikaci a drah, napt. ndspy, zatezy, opérné zdi, mosty, tunely,
ktizovatky, navazujici prelozky pozemnich komunikaci nizsiho fadu,
e jina souvisejici dopravni infrastruktura jako napi. obsluzné¢ komunikace, chodniky,
pasy zeleng,
e zelen — zejména izolacni a doprovodna,
e stavby a zarizeni protihlukovych opatieni,
e vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnité vymezenych ploch a
koridori pro tyto stavby, véetné staveb a zafizeni souvisejicich,

e prvky uzemniho systému ekologické stability.

Podminéné pripustné vyuziti

e stavby a zarizeni technické infrastruktury (napt. vodovody, kanalizace, energeticka a
komunikac¢ni vedeni) za podminky, Ze nenarusi, neztiZi ani neznemoZzni hlavni vyuziti,

e zastavky, nastupisté a ¢ekarny, odstavna a parkovaci stani za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti.

Nepripustné vyuziti

rve

o takové vyuziti, které by znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy, jedna se
zejména o umistovani staveb a zafizeni (napf. stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou
rekreaci, stavby pro shromazd’ovani vétSiho poctu osob, stavby pro obchod, staveb pro
vyroby a skladovani, zemé&délskych staveb).

Podminky prostorového usporadani

Pro samotné dopravni stavby a zafizeni, ale i1 pro ostatni pfipustné nebo podminéné
ptipustné vyuZziti plati, Ze je nutno v ramci readlnych moznosti minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, vcetné jeji dominantnosti v krajing.
Cilem je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napi. pomoci zeleng),
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.
Ptipadnd opatfeni proti negativnim vlivim z dopravy je nutno feSit velmi citlivé a s
ohledem na minimalizaci negativnich vlivii na hodnoty tizemi.
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Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

e technickd infrastruktura

Pripustné vyuziti

e (istirna odpadnich vod, preCerpavaci stanice, vedeni kanalizace, vedeni vodovodu a
s nimi provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni,

e vedeni plynovodu a s nimi provozn¢ souvisejici zafizeni technického vybaveni véetné
regulacni stanice,

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

e zelen — zejména izolacni a doprovodna.

Nepripustné vyuziti

e takové vyuZiti, které by znemoZznilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy.

Podminky prostorového usporadani

Pro budouci ochrannéd pasma cistiren odpadnich vod plati podminka, ze nesmi zasdhnout
plochy, kde je hlavnim vyuZitim bydleni (blize limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni
uzemniho planu nize).

Pro samotné stavby Cistiren odpadnich vod, ale i pro ostatni stavby a zafizeni, které jsou
pfipustné nebo podminéné piipustné plati, ze je nutno vramci redlnych moznosti
minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajing.
Cilem je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zelen¢),

o naruseni pohledového a estetického vnimani obce,

o negativni vliv na okoli.
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Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

vodni utvary

zemédélské obhospodarovani pozemki

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opati'eni proti erozi

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

v€elnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradnika ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vvuziti

bydleni — v¢etn¢ staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemoZni vodohospodarské vyuziti,
zejména pak poskodi nebo narusi vodni reZim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a €istotu
vody a vodniho rezimu, zplsobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu izemi
stavby, zaFizeni a jina opatreni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tuzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pfipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovini a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
ptipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podobé maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené
zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach uzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zemédélské obhospodarovani pozemkiu

Pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemki
zmény druhu pozemkii na:

o trvaly travni porost

o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch

bezprostifedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu

vodni utvary
stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pired
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi
uzemni systém ekologické stability
zelen - zejména doprovodnd, liniova, izolacni
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiiZze, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)
véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez piipojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a
koridorii pro tyto stavby, v€etné staveb a zarizeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkii na orna piida pod podminkou, Ze:

o ptipustnd ztrata pidy erozi nepiekroc¢i limitni hodnoty

o nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napt. uzemniho systému ekologické stability)

zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, ze:

o budou prokdzany logické vazby v krajiné (naptf. hydrologické, ptidoochranné,
ekologické, estetické)

o o pozemky I. a II. tfid ochrany zeméd¢lské ptidy se mize jednat pouze v ptipadé, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zeméd¢lského ptdniho
fondu anebo ochrany zivotniho prostredi

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského pudniho fondu a vyznamné neztiZi obhospodarovani zemédélského
pudniho fondu:

o pristfesky pro hospodaiska zvirata

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada
bydleni — v¢etn¢ staveb pro bydleni
rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci
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obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vCetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pfipustnych a podminéné ptipustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zarizeni a jina opatieni vC€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a Kkrajiny, a dile takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pripustnych a podminéné pripustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach uzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zdméry v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

les

Pripustné vyuziti

hospodareni v lese

stavby pro pInéni funkci lesa

vodni dtvary

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opati'eni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodnd, liniova, izola¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez piipojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka, napf. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna pida, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokadzany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)

Nepripustné vvuziti

Podminky prostorového usporadani

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych a podminéné ptipustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaZe

stavby, zaFizeni a jina opatreni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tuzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pripustnych a podminéné ptipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach uzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny

r

nejsou stanoveny
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Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

umoznit trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, aviak prirodé blizkého ekosystému

Pripustné vyuziti

vyuziti uzemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovi$tnim podminkam

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména funkce
biocentra:
o dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
o stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi
stavby pro plnéni funkci lesa
vodni utvary
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky do¢asna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napf. formou elektrickych ohradnikid ¢&i
jednoduchého dievéného ohrazeni
o vcelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury
o drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)
o udrzba stavby na stavajicich stavbach pro rodinnou rekreaci
zmény druhu pozemku na vodni plocha, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou prokazani zlepSeni funkci biocentra

o O O O

Nepripustné vvuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

tézba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pfipustného a podminéné piipustného

stavby, zafizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky
vyuziti nezastavéného tvzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
ptipustnych a podminéné ptipustnych

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach uzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zdmery v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

ekologicka stabilizace krajiny

Pripustné vyuziti

opati‘eni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi

stavebni zaméry a jina opati'eni proti erozi

stavby pro pInéni funkci lesa

vodni utvary

docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradnika ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez piipojek technické infrastruktury
drobna architektura (mensSi sakralni stavby [napf. kiiZze, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

pod podminkou minimalizace vlivh na prostupnost uzemi a funk¢nost biokoridoru
vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitfé vymezenych ploch a
koridori pro tyto stavby, vcetné staveb a zatfizeni souvisejicich.

Nepripustné vvuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

tézba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pfipustného

stavby, zafizeni a jina opatfeni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky
vyuziti nezastavéného twzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
ptipustnych a podminéné ptipustnych

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach uzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim pldnu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e sluneéni elektrarna

Pripustné vyuziti

e slunecni elektrarna (zejména fotovoltaické panely) vyuZivajici slunecni energii véetné
bezprostiedné provozné souvisejicich staveb a zarizeni slouzicich pro potfeby provozu
slune¢ni elektrarny (zejména dopravni a technicka infrastruktura napt. trafostanice,
ptipojky, energetickd vedeni, pfistupova komunikace pro moznost obsluhy a servisu, dale
také napt. oploceni, stavby a zafizeni pro ostrahu a servis slunecni elektrarny),

e zelen (s upiednostnénim ptivodnich druhit) — zejména izolacni,

Podminéné pripustné vyuziti

o zemédélské stavby charakteru drobné jako napt. pfistieSek pro dobytek, ktery by se
vyuzival pro spasani trdvy na ploSe slunecni elektrarny a uskladnéni sena, pod
podminkou, ze nenarusi hlavni vyuziti plochy a bude pouze jeho doplnénim,

Nepripustné vyuziti

e kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy anebo toto naruSeni
vyvoléavat, zejména:

o

O O O O

stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby ubytovacich
zaiizeni,

stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni,

stavby pro obchod,

stavby pro vyrobu a skladovani,,

dale napf. autoservisy, autoopravny, truhlarny, tesdrny, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zdmecnictvi, kovafstvi, gardze pro
nakladni automobily, autobazary.

Podminky prostorového usporadani

Pro ptipadné stavby a zatizeni, které jsou pfipustné nebo podminéné ptipustné plati, ze je
nutno minimalizovat:

o

dopady na krajinu a hodnoty Gizemi, v¢etné minimalizace jeji dominantnosti
v krajiné. Cilem je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci
zeleng),

naruseni pohledového a estetického vnimani obce,

negativni vliv na okoli.
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Limity vyuziti uzemi vyplyvajici z FeSeni uzemniho planu

VL1

VL2

VL3

VL4

VL5

VL6

Uzemni systém ekologické stability - je limitujici skuteénosti, kterou je nutno
respektovat pii vyuziti konkrétni plochy,

o biokoridory - jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability. Tyto
plochy nemusi umoznovat rozhodujici ¢asti organismt trvalou dlouhodobou
existenci, avSak mély by umoznovat jejich migraci mezi biocentry a tim
vytvéii z odd€lenych biocenter sit’ a plni dalsi stabilizujici funkce v krajin€.

o biocentra - jsou vymezeny za ucelem uchovani biodiverzity a podpory
ekologické stability. Tyto plochy by mély umoznovat trvalou existenci
organismdl.

Jsou stanoveny maximalni hranice negativnich vlivii ploch zejména ploch vyroby a
skladovéani, ploch vyroby a skladovani — zemédé€lskd vyroba, ploch vyroby a
skladovani — skladovéni, ploch technické infrastruktury — negativni vlivy z téchto
ploch nesmi tuto hranici pfekrocit, a stejné tak zddné v budoucnu vyhlasované
ochranné pasmo tykajici se negativnich vlivli na okoli.

Casti ploch (napt. bydleni, ob&anského vybaveni), které budou zasazeny negativnimi
vlivy napf. nadlimitnim hlukem ¢&i zapachem (napi. z trafostanic ¢i piipadnych
lokélnich centralnich Cistiren odpadnich vod v zastavitelnych plochdch Z5 a Z23)
nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani chranéného vnitiniho ani
venkovniho prostoru staveb.

Stavby a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivii napf. hluku (napf.
trafostanice), nesmi byt umistovany tak, aby do chrdnénych venkovnich prostort
staveb a chranénych venkovnich prostorti zasdhly nadlimitni hodnoty negativnich
vlivll z téchto staveb a zafizeni.

Ochrana meliorac¢nich zatizeni — v ptipad¢ dotceni a moznosti naruSeni meliorovanych
ploch, je nutno pfed zahdjenim zaméru provést Upravu drendzniho sytému tak, aby
nedochézelo k naruSeni jeho funkénosti nebo ovlivnéni zamokifenim navazujicich
ploch.

Neumistovat nadzemni stavby (napt. stavby pro bydleni) blize neZ 25 m od hranic
pozemku uréenych pro plnéni funkci lesa
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¢) vymezeni_verejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiSfovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci

g) 1. verejné prospésné stavby

dopravni infrastruktura

oznaceni plochy ¢i
ploch, ve kterych je vetejné prospésna stavba
stavba navrzena

dotCené
katastralni uzemi

VD.Dg9-3 homogenizace silnice 1/20 Divcice

VD.2 homogenizace silnice 11/122 Divcice

modernizace stavajici

D.D14- N o~ . Div¢i
v > zelezniéni traté ¢. 190 tveiee
technicka infrastruktura

oznaceni plochy ¢i dotéene

ploch, ve kterych je vetejné prospésna stavba

J katastralni uzemi
stavba navrzena

VT.4 Cerpaci stanice - DivCice Div¢ice
¢istirna odpadnich vod - ;o
VT.1 P Divcice
Dubenec
¢istirna odpadnich vod — ;o
VT.2 - p iy Divéice
Divéice-nadrazi
¢istirna odpadnich vod - L.
VT.3 P Div¢ice

Zbudov

g) 2. verejné prospésné opatieni

Veftejné prospésna opatfeni nejsou v feSeném tzemi vymezena.

g) 3. stavby a opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu

Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu nejsou vymezeny.

g) 4. plochy pro asanaci

oznaceni plochy ¢i dotcené
ploch, ve kterych je asanace katastralni
asanace navrzena uzemi

asanace uloZist¢ odpadu pii
VA.l zpracovani uranové rudy DIAMO- Div¢ice
MAPE (kalojemy) - Mydlovary
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asanace ulozisté odpadu pfi
VA.2 zpracovani uranové rudy DIAMO- Divcice
MAPE (kalojemy) - Mydlovary

h) kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané
prirody a krajiny

Nejsou stanovena zadna kompenzacni opatteni.

i) vvmezeni_ ploch a koridoru, ve Kkterych je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

Podminka zpracovani Gzemni studie pro vyuziti plochy je stanovena pro zastavitelné
plochy:

Ceska Lhota

e Z.12 (tato plocha se dle zpisobu vyuziti sklada z plochy bydleni venkovské — BV.9)
Novosedly

e Z.13 (tato plocha se dle zpusobu vyuziti sklada z plochy bydleni venkovské — BV.10)

e Z.14 (tato plocha se dle zplsobu vyuziti sklad4 z plochy bydleni venkovské BV.11 a
plochy zelené¢ ochranné a izolaéni Z0O.2) — Uzemni studie provéfi napojeni na
technickou a dopravni infrastrukturu vcetné pojeni na silnici 11/122, déle téZ proveéii
vztah ke stavajicimu zemédélskému aredlu

Zbudov

e Z.15 (tato plocha se dle zplisobu vyuziti sklada z plochy bydleni venkovské — BV.12 a
plochy vetejnych prostranstvi PU.2)

e Z7.16 (tato plocha se dle zplisobu vyuziti sklada z plochy bydleni venkovské — BV.13 a
plochy zelené€ — zelen sidelni ostatni — vetejna zelen ZS.5)

Dubenec

e Z7.29 (tato plocha se dle zptisobu vyuziti sklada z plochy bydleni venkovské — BV.19)
— tzemni studie bude feSit charakter zastavby uvnitt plochy, stanovi dopravni obsluhu
celé lokality a bude se zabyvat vztahem k nedaleké plose technické infrastruktury pro
umisténi centralni Cistirny odpadnich vod

Uzemni studie budou fesit zejména dopravni a technickou vefejnou infrastrukturu, vefejna
prostranstvi, zatiZzeni izemi negativnimi vlivy zejména hlukem (napf. pomoci hlukové studie)
v pfipadé potieby a poZadavku obce téZ parcelaci, umisténi staveb na pozemku, stavebni a
uli¢ni ¢aru, tvar staveb zejména stavby hlavni, vstupy na jednotlivé pozemky. Déle také musi
feSit minimalizaci negativnich vlivli z potencionalnich zdroji negativnich vlivii. Lhita pro
pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o ni do evidence uzemné
planovaci ¢innosti je stanovena u vSech izemnich studii do Sesti let od vydani zmény €. 3.
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Dale je podminka zpracovani uzemni studie pro vyuziti plochy stanovena pro
zastavitelnou plochu:

Div¢ice nadrazi

e Z.1 (tato plocha se dle zplisobu vyuziti sklada z plochy bydleni individualni — BI.1 a

plochy vetejnych prostranstvi PU.1 a plochy zelen¢ — zelen sidelni ostatni — vefejna
zelen ZS.6)

Uzemni studie bude fesit zejména vefejna prostranstvi, parcelaci, stavebni ¢aru. Lhtta pro
potizeni izemni studie, jeji schvéleni potfizovatelem a vlozeni dat o ni do evidence uzemné
pléanovaci ¢innosti je stanovena do Sesti let od vydani zmény €. 4.

j) stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi

Pti vyuziti plochy vyroby a skladovani VL.1 je nutno vzdy dbat na napojeni na vyhovujici
vetejnou infrastrukturu zejména pozemni komunikace dostacujicich parametri.

Pti vyuziti zastavitelné plochy Z.20 (plocha vyroby a skladovani VL.1) je stanovena
etapizace:

e 1. etapa: vystavba a zkolaudovani pielozky, resp. pozemni komunikace, kterd odvede
dopravu z plochy VL.I mimo zastavénd Uzemi na silnici /20 — tato pozemni
komunikace bude vedena ptfevazné¢ v koridoru dopravni infrastruktury CPU.1,

e 2. etapa: navrhované vyuziti plochy VL.1 dle uzemniho planu - vystavba
dfevozpracujictho zavodu, bezpodminecéné teprve po zkolaudovani vyse uvedené
pozemni komunikace, ktera pievede dopravu mimo zastavéna iizemi na silnici 1/20.

k) udaje o poctu listii izemniho planu vcetné zmén

a poltu vykresu grafické ¢asti

.

Pocet listd (stranek) izemniho planu véetn€é zmén 36 (71)

Pocet vykrest grafické ¢asti 4

Nabytim ucinnosti izemniho planu Divc¢ice kon¢i platnost stavajiciho uzemniho planu obce
Div¢ice vcetné jeho zmén.
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