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I. zména uzemniho planu Divcice

Uzemni plan Div¢ice se méni takto:

*

V kapitole a) se text ,,1. prosince 2016 nahrazuje textem: ,,1. Cervence 2022*.

V kapitole c) podkapitole c) 1. ¢asti DivCice se v paté odrdzce vypousti text: ,.na
CasteCne™.

V kapitole ¢) podkapitole c) 1. ¢asti Div¢ice se v Sesté odrazce nahrazuje text ,, severné
od sidla a na vychod¢ sidla zemédélské aredly* textem ,,zeméd¢€lsky aredl severné od
sidla®.

V kapitole ¢) podkapitole c) 1. ¢asti Div€ice nadrazi se ve tieti odrazce vklada mezi slova
,vetejnych prostranstvi® a ,,na sever* text ,,v¢etné vetejné zelenc*.

V kapitole c) v tabulce zastavitelnych ploch pro plochu Z1 se v prvnim sloupci na konec
zavorky dopliuje text: ,, , VZ-6.

V kapitole c) v tabulce zastavitelnych ploch pro plochu Z1 se ve tetim sloupci na konec
doplnuje text: ,, , vefejna zelen®.

V kapitole c) v tabulce zastavitelnych ploch pro plochu Z2 se v prvnim sloupci na konec
zévorky dopliuje text: ,, , VZ-2*.

V kapitole c) v tabulce zastavitelnych ploch pro plochu Z2 se ve tietim sloupci na konec
dopliiuje text: ,, , vefejna zelen*.

V kapitole c) v tabulce zastavitelnych ploch pro plochu Z9 &tvrty odstavec zni ,,vyuzito®.

V kapitole c) v tabulce zastavitelnych ploch pro plochu Z9 se v patém odstavci vypousti
bez nahrady slovo ,,NE*.

V kapitole ¢) v tabulce zastavitelnych ploch pro plochu Z11 se v prvnim sloupci na konec
zavorky dopliyje text: ,, , VZ-10%.

V kapitole c) v tabulce zastavitelnych ploch pro plochu Z11 se ve tfetim sloupci na konec
dopliuje text: ,, , vefejna zelen®.



V kapitole c) v tabulce zastavitelnych ploch pro plochu Z14 se v prvnim sloupci na konec
zavorky dopliuje text: ,, , Zoi-2%.

€ V kapitole ¢) v tabulce zastavitelnych ploch pro plochu Z14 se ve tietim sloupci na konec
dopliiuje text: ,, , zelefl ochranna a izolacni®.
€ V kapitole ¢) v tabulce zastavitelnych ploch pro plochu Z14 paty sloupec zni: ,,ANO
uzemni studie®.
€ V kapitole ¢) v tabulce zastavitelnych ploch pro plochu Z16 se v prvnim sloupci na konec
zavorky dopliuje text: ,, , VZ-5¢.
€ V kapitole ¢) v tabulce zastavitelnych ploch pro plochu Z16 se ve tietim sloupci na konec
dopliuje text: ,, , vefejnd zelen*.
€ V kapitole ¢) v tabulce zastavitelnych ploch pro plochu Z19 se v prvnim sloupci na konec
zavorky dopliyje test: ,, , VZ-1°.
€ V kapitole ¢) v tabulce zastavitelnych ploch pro plochu Z19 se ve tietim sloupci na konec
dopliuje text: ,, , vefejnd zelen*.
€ V kapitole ¢) v tabulce zastavitelnych ploch pro plochu Z23 se v prvnim sloupci na konec
zavorky dopliiyje text: ,, , VZ-7.
€ V kapitole ¢) v tabulce zastavitelnych ploch pro plochu Z23 se ve tietim sloupci na konec
dopliuje text: ,, , vefejnd zelen™.
€ V kapitole ¢) na konec tabulky zastavitelnych ploch se vkladaji devét novych fadku, které zni:
728 Ceska Lhota | vefejna - nejsou stanoveny NE
VZ-11) |severovychod | zelen
( ) né od sidla
Z29 Dubenec bydleni |- navazat na charakter zastavby navesniho ANO
(Bv-19) jihovychod prostoru zemni
sidla - zajistit ochranu chranénych prostorti studie
zejména z hlediska ochrany vefejného
zdravi
Z30 Div¢éice vefejna |- nejsou stanoveny NE
\V7-3 nadrazi zelen
( ) jihovychodné
od sidla
Z31 Div¢éice vefejna |- nejsou stanoveny NE
\/Z-4 nadrazi zelen
( ) jihovychodné




od sidla

Z32 Dubenec bydleni |- Vv ploSe Ize umistit maximaln¢ jednu NE
(Bv-18) jihozapad stavbu hlavni formou rodinného domu
sidla - zajistit ochranu chranénych prostort
zejména z hlediska ochrany veiejného
zdravi
Z33 Div¢ice obCanské |- nejsou stanoveny NE
V-1 nadrazi jih vybaveni
(OV-1) sidla
Z34 Novosedly vefejna |- nejsou stanoveny NE
jihozapadné |zelen
vz-g) |J1hozap
( ) od sidla
Z35 Novosedly vefejna |- nejsou stanoveny NE
jihovychodné |zelen
Vvz-9) [JHovy
(VZ:9) od sidla
Z36 Zbudov obCanské |- nejsou stanoveny NE
jihozapadné¢ | vybaveni
ov-2) |J1hezap y
( ) od sidla
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€ V kapitole ¢) se do tabulky ploch piestavby vkladd mezi plochu P3 a plochu Ala nova
plocha ptestavby, ktera zni:

2

P4
(SO-1)

Divéice ves na
jihovychodé
sidla

bydleni

- V ploSe 1ze umistit maximalné tii stavby
hlavni formou rodinného domu

- zajistit ochranu chranénych prostort
zejména z hlediska ochrany vefejného
zdravi

NE

2

€ V kapitole c) podkapitole c) 4. se na konec prvniho odstavce vklada text ,,veetné vefejné
zeleng*.

€ V kapitole d) podkapitole d) 3. se na konec druhého odstavce druhé odrazky vklada text
,»havrhovana plocha pro rozvoj obcanského vybaveni patticiho do vefejné infrastruktury
na jihu sidla,*.

€ V kapitole d) podkapitole d) 4. se na konec druhého odstavce vklada nova véta ,,V ramci
jednotlivych sidel je doplnéna vetejna zelen.*.

€ V kapitole f) se mezi Plochy vetejnych prostranstvi — VP a Plochy zelené — soukromé a
vyhrazené — Zsv vklada nova Plocha vetejné zelen¢ — VZ, kterd véetné podminek vyuziti

zni:




., Plochy verejné zelené - I Z

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zelen

Pripustné vyuziti

zelen — napf. vefejna, izolacni, predzahradky

drobna architektura, méstsky mobiliar, drobné herni prvky
vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

veiejné pristupna hiisté

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni Stanoveno

Nepripustné vvuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci

obc¢anské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni mimo ptipustné
vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani mimo stavajicich
predzahradek

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny*.

€ V kapitole j) prvnim odstavci ¢asti Novosedly se na zavér vklada nova odrazka, ktera zni:
»Z14 (tato plocha se dle zpiisobu vyuziti sklada z plochy bydleni venkovské Bv-11 a
plochy zelené — ochranné a izolaéni Zoi-2) — Uzemni studie provéfi napojeni na
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technickou a dopravni infrastrukturu véetné pojeni na silnici [1/122, dale téz provéti vztah
ke stavajicimu zemedélskému arealu®.

€ V kapitole j) se na zavér prvniho odstavce vklada text: ,,Dubenec

e 729 (tato plocha se dle zpusobu vyuziti sklada z plochy bydleni - venkovské — Bv-19) —

uzemni studie bude feSit charakter zastavby uvniti plochy, stanovi dopravni obsluhu
celé lokality a bude se zabyvat vztahem k nedaleké plose technické infrastruktury pro
umisténi centralni ¢istirny odpadnich vod*.

€ V Kkapitole j) se na konci druhého odstavce nahrazuje ¢islovka ,,2¢ ¢islovkou ,,3¢.

€ V kapitole j) se na konci posledniho odstavce nahrazuje ¢islovka ,,2 Eislovkou ,,3¢.

Pocet listd zmény €. 3 tzemniho planu 3

Pocet vykrest grafické ¢asti zmény €. 3 2
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II. Odivodnéni zmény uzemniho planu

Obsah

1) Textova €ast odivodnéni zmény uzemniho planu obsahuje:

a)  POStup Pri POFIZENT ZIMENY ..........occooviiiiiiiiie et e 10

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani iizemi z hlediska SirSich vztahi v izemi.......................c....... 10

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZzadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu
NEZASTAVENERO UZEIMI ..ot ettt bt bt e st e st e bt e beabe e 19

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi.......... 20

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozZporu ...............ccccoovveieiininciennnnan, 20

f)  zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi ................ccoocooivininiiinnnn, 21
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ....................ccccooiiiiiii, 22
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym diavodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly...............cooiiiiiiiiiiiiin 22
i)  vyhodnoceni splnéni poZadavkii obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce a vyhodnoceni souladu
S rozhodnutim o porizeni zmény Uzemniho PIANU...............ccccooiiiiiiiii 22
j)  komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.................ccoccooveviiiiiinnnenirncnnnennn, 23

k) vyhodnoceni ic¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych ploch ... 28
)} vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zikona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni....................ccccoocooiiiiiiiiiii 29
m)  vycet prvki regulac¢niho plinu s odiivodnénim jejich Vymezeni..................ccccoovviiininiiinccincnn, 29
N)  teXt'S VYZNACENIM ZIMEIL ..ottt 29

0)  vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pInéni funkei 1eSa ... 29
p) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odUvodneni .................ccoooiiiiiiiiiiii e 32
Q)  VYPOFAdANT PFIPOMINEK ..........ooiiiiiiiiiiii ittt ettt ettt n e 32



2) Graficka Cast odivodnéni zmény uzemniho planu, ktera je nedilnou soudasti
odliivodnéni zmény uzemniho planu, obsahuje:

= koordinacni vykres v métitku 1:5000,
= vykres predpokladanych zabori ptidniho fondu v métitku 1:5000,

= schéma feSenych uzemi v métitku 1:25000.



a)postup pri porizeni zmény

Zména uzemniho planu je pofizovana na zéklad¢€ navrhu na potfizeni zmény, ktery obsahoval
mimo samotného navrhu na zménu dalsi piilohy vcetné¢ stanovisek prislusSného organu
ochrany pfirody a krajského ufadu jako pfisluSného ufadu. Zastupitelstvo obce Divéice
rozhodlo na svém zasedani nejen o pofizeni zmény €. 3 izemniho planu Divcice (déle téz jen
»zmena“), ale také o pouziti zkraceného postupu poiizovani zmeény tzemniho planu. Dale
zastupitelstvo urcilo starostu obce jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem
V oblasti izemniho planovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zékona)
béhem pofizovani zmény.

Navrh zmény uzemniho planu a oznameni o konéni veiejného projednani byly potizovatelem
doruceny vetejnou vyhlaskou zverejnénou na ufedni desce Obecniho Gfadu Divcice. Vetejné
projednani o navrhu zmény uzemniho planu se konalo dne 8. 8. 2022 v 9:30 v budové
Obecniho tfadu v Div€icich. Oznameni bylo zasldno jednotlivé dotCenym orgdnim,
sousednim obcim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu. O prubéhu vefejného
projednani byl pofizen pisemny zdznam.

Nasledné pofizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadiizenému orgénu uzemniho pldnovani
zadost o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zakona spolu s obdrzenymi stanovisky a
pfipominkami. Krajsky Gfad vydal souhlasné stanovisko.

V souladu s § 53 stavebniho zédkona vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vysledky projednéani. Jelikoz z projedndni navrhu zmény nevyplynuly Zadné
podstatné upravy, byl navrh zmény piedloZzen k vydani v zastupitelstvu obce.

b)vyhodnoceni _ souladu s politikou Wzemniho

r

rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

r 7

krajem, vvhodnoceni Koordinace vvuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvélena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvéleny usnesenim vlady €. 629, resp. 630 ze
dne 2. zafi 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady €. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace ¢. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021.

V Politice tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci (dale téZ jen
,»PUR®) je zahrnuto spravni uzemi obce Div€ice do vymezené Rozvojové oblasti OB10
prostfednictvim obce s roziifenou ptisobnosti Ceské Budé&jovice. Pro samotnou obec, resp.
rozvoj jejiho izemi by mohla mit tato skutecnost efekt v podob¢ vétsi atraktivity bydleni diky
dobré dopravni dostupnosti (zvEtsi se 1 moznosti dojizd’ky za praci pro mistni obyvatele) a
vlivem rozvoje vétsich sidel v okoli (zejména Ceskych Budgjovic), vétsi poptavky po bydleni
Vv ¢istém a klidném zivotnim prostredi.

Spravniho tizemi obce se dotyka Zelezni¢éni draha Plzeit — Ceské Budgjovice, pro kterou je
vymezen koridor Zelezni¢ni dréahy ZD 4 Plzeti-Strakonice—Ceské Budgjovice—Ceské

Velenice-hranice CR/Rakousko (~Wien). Ukolem je vytvofeni podminek pro zvyseni
rychlosti a zkapacitnéni (zdvoukolejnéni) Zelezni€niho koridoru, zatazeného do evropské
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zelezni¢ni sit€ TEN-T, s naroky na pifipadné zmény vedeni koridoru v Gizemi i jako spojnice
III. a IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, tak i propojeni Plzeti (IIl. TZK) — Strakonice—
Ceské Budgjovice (IV. TZK) —Ceské Velenice-hranice CR/Rakousko (~Wien) a dale posileni
obsluhy uzemi, alternativa ke koridoru v SRN. Podpora rozvoje cestovniho ruchu
prostfednictvim dopravy Setrné k zivotnimu prostiedi. Koridor je v ramci zasad uzemniho
rozvoje zpfesnén mimo spravni uzemi obce.

Dalsim zdmérem zasahujicim na spravni izemi obce je vymezend kapacitni komunikace usek
(Plzen — D5 — Nepomuk — Blatna — D4 (Nova Hospoda) — Pisek — Vodiiany — Ceské
Budé¢jovice, ktery by mél prevést mozné zvysené dopravni zatizeni mezi dotCenymi kraji.
Usek silnice 120 Pisek — Vodihany — Ceské Budgjovice provéfit za spoluprace
S Ministerstvem dopravy jako kapacitni komunikaci. - Vplatné uzemné planovaci
dokumentaci vymezen koridor.

V oblasti elektroenergetiky je spravni izemi obce zasazeno koridorem E21 pro dvojité vedeni
400 kV Mirovka — Cebin a Ko¢in Pfestice véetné souvisejicich ploch pro rozsifeni
elektrickych stanic Mirovka, Ko¢in, Cebin a Pfeitice. Diivodem vymezeni je umoznéni
zabezpeceni vykonu zdroju pfipojenych do pienosové soustavy a zvySeni spolehlivosti
prenosu. Soucast TEN-E. Zptesnénim v zadsadach izemniho rozvoje se zadmeéry, resp. koridory
pro jejich umisténi spravniho izemi obce nedotykaji.

Aktualizaci ¢. 4 PUR byl vypustén zamér P1 pro plynovod pfepravni soustavy v JihoCeském
kraji, vedouci z okoli obce Zabo#i u Protivina v jiznich Cechich na hranici CR-Rakousko.
V tuto chvili je tento zdmér proveéfovan na Grovni krajské izemné planovaci dokumentace, na
coz bude nasledné reagovat izemni plan Div¢ice. V névaznosti na platné zasady uzemniho
rozvoje je prevzat do feSeni uzemniho planu koridor technické infrastruktury pro umisténi
tohoto plynovodu — vymezeny na zapad¢ spravniho tzemi obce V ramci platného tizemniho
planu.

V aktualizaci ¢. 4 byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni tizemi suchem. Spravni Gzemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Problematika
feSena zménou €. 4 vSak nema piimy vliv na podminky stanovené pro tuto specifikou oblast.
Z tohoto dtivodu je shledan soulad s politikou izemniho rozvoje i v této oblasti.

Politika izemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro
zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi, které byly pii tvorbé zmény uzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu Uzemi obce, patii
zejména:

- 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tizemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi; vytvaret predpoklady pro tvirci, avsak citlivy pristup
K vyvazenému vsestrannému rozvoji uzemi — platny tzemni plan vymezuje hodnoty
uzemi a stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného
feSeni, zména izemniho planu tuto kapitolu neméni;

- 14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni
zemedelské, predevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny — zdtivodnéni ochrany
kvalitni zemédélské pady je v kapitole vyhodnoceni ptedpokladanych dusledka
navrhovaného feseni na zemédélsky plidni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci
lesa, obecna ochrana krajiny véetné zemédé€lské piudy a zajiSténi ekologickych funkci
krajiny je nasledné stanovena v kapitole vyroku koncepce uspofadani krajiny, resp.
V podminkéch vyuziti jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol;
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15 predchdzet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorove socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel — zména uzemniho planu
se této problematiky nedotyka;

16 davat prednost komplexnim reSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi — platny Gzemni
plan fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zakonem komplexné celé spravni uzemi obce vCetné ndvaznosti na sousedni
spravni uzemi obci se zohlednénim SirSich Uzemnich vazeb a souvislosti, zména
uzemniho planu tuto kapitolu neméni;

16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledkit hospodarskych zmen lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovmich prileZitosti zejména v hospodadrsky
problémovych regionech a napomoci tak vesSeni problémii v téchto uzemich - zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

18 podporovat vyvdzeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostredi — zména Uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni a hospoddrné
vyuzivani opustenych aredlit a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastavéného uzemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného Uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch
véetné feSeni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zdkona — viz kapitola komplexni
zdlivodnéni;

20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejmeéné konfliktnich lokalit — viz kapitola komplexni zdiivodnéni,

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlaste chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradii, ochrannych pdasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédelského a lesniho pudniho fondu
— Vviz stanovena koncepce uspotradani krajiny, stanoveni podminek jednotlivych ploch
platné izemné planovaci dokumentace, kapitola vyhodnoceni piedpokladanych zabort
pudniho fondu;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové kvality krajiny -
Viz stanovena koncepce uspofadani krajiny, stanoveni podminek jednotlivych ploch
platné izemné planovaci dokumentace, kapitola komplexni zdivodnéni;

- 20 vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojii — zména tzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce uspofadani krajiny
veetné feSeni uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch véetné
feSeni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zékona;
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- 20a vytvaret podminky pro zajisteni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisteni pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatiovat integrované pristupy k predchdzeni a reseni environmentalnich problémii —
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

21 vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina
negativné poznamendana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy, cilem je
zachovani souvislych ploch nezastavéného vzemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zpiisobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostii a zachovani prostupnosti Krajiny — jednim z bodd, které tato zména feSila, bylo i
provéieni koncepce veifejnych prostranstvi zejména ve vztahu k vefejné zeleni v celém
spravnim Uzemi obce, byly navrzeny nové plochy a pfehodnoceny stavajici tak, aby
spravni tizemi obce co nejvice inklinovalo K rozvoji zelené¢ s vyuzitim jeji pfirozené
obnovy — viz zejména kapitola komplexni zdivodnéni;

22 wytvdret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi uzemi pro riizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika)
pri zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuZiti pro
rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarska, hipo) — vV rdmci podminek vyuziti
ploch je zajisténa moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umistovani
komunikaci rizného vyznamu, zména izemniho planu tuto problematiku nemeéni;

23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;, zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkiim tranzitni zZeleznicni a silnicni dopravy, vymezovat zdaroven plochy
pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorii pro nové useky dalnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zpusobem diisledné
predchazet zmepriichodneni vzemi pro dopravni stavby i moznému nezddoucimu
plisobeni negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani ndkladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinkii) — V platné
uzemné planovaci dokumentaci je vymezen koridor pro kapacitni komunikaci 1/20 a
koridor pro komunikaci, ktera by méla zajistit prevedeni zejména téZké nékladni
dopravy z primyslové lokality na silnice vysSich tfid, v podminkach pro vyuziti ploch
S rozdilnym zplsobem vyuziti je (napf. v plochach zemédélskych a lesnich) ptipustné,
popf. podminéné piipustné umistovani komunikaci pro pési a cyklisty, které umoznuji
lepsi dostupnost uzemi s ohledem na prostupnost krajiny pro ¢lovéka. Stejné tak je
prostupnost Uzemi zajiSténa pro volné Zzijici zivoCichy pomoci Uzemniho systému
ekologické stability, zména uzemniho planu tuto problematiku nemeéni;

24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uizemi rozsirovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os; podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou, vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. zZeleznicni, cyklistickou) -
Vv platné tzemné& planovaci dokumentaci je vymezen koridor pro kapacitni komunikaci
/20 a koridor pro komunikaci, kterd by méla zajistit pfevedeni zejména tézké nakladni
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dopravy z prumyslové lokality na silnice vysSich tfid, nové rozvojové plochy vyrazné
nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a vetejnou dopravu, zména tizemniho planu
se této problematiky nedotyka;

24a predchazet dalSimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
V uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych arealii — viz kapitola
komplexni zdivodnéni;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidalnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
predchadzet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit izemni ochranu
ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvySeni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirode blizkych opatreni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v pripadé dopadii zmeny
klimatu; v uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzZivani srazkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirniovani ucinkii povodni a sucha — platny uzemni plan
vytvafi podminky pro preventivni ochranu tzemi pied potenciondlnimi riziky —
umoziuje zatraviiovani, zalestiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno
V podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku,
zdtvodnéno v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feseni;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zdaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych skod — zména nevymezuje zastavitelné plochy v zéplavovém
uzemi;

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feseni
vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umistovani vetejné infrastruktury a tim
je umoznéno také jeji celné vyuzivani, zména uzemniho planu navazuje na stavajici
rozvojoveé sméry;

28 zohlednovat potreby rozvoje uizemi V dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu vcetné verejnych prostranstvi — v souladu scili a ukoly tzemniho
planovéni je snahou navrhu vytvafet piredpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi se zohlednénim
kritéria uspokojeni potieb soucasné generace tak, aniZ by byly ohroZeny podminky
zivota generaci budoucich. Rozvoj v uzemi vcéetné vetfejné infrastruktury je navrhovan
S ohledem na Sir$i a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je
také zdivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni;

29 vénovat pozornost navaznosti riiznych druhii dopravy, vytvaret vizemni podminky pro
uprednostinovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy;, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo meéstskou
hromadnou dopravu, vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, vietné doprovodné zelené — zména Uzemniho plénu se této
problematiky nedotyka;
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- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti - rozvoj v tizemi véetné vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na
Sirsi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, zména izemniho planu
se této problematiky nedotyka;

- 31 wtvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich viivii a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani
uzemi energiemi — zména Gzemniho planu se této problematiky nedotyka;

Navrh zmény tzemniho plinu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je oduvodnén zejména v kapitole komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni
véetné vybrané varianty.

Vvyvhodnoceni souladu s izemné planovani dokumentace vydanou Krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim u¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovéany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zdsad Gzemniho rozvoje JihocCeského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla Gc¢innosti 7, aktualizace, dne 5. 10. 2021 nabyla
ucinnosti 8. aktualizace, dne 7. 7. 2022 nabyla G¢innosti aktualizace ¢. 9. Déle nabyl dne 18.
9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu v Brng€, kterym byl zrusen zamér
dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni napojeni Klapy a zamér izemniho systému ekologické
stability NRBK 174 Vltavska niva — Div¢éi Kamen.

Spravni Gizemi obce je soucasti feSené¢ho uzemi zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje ve
znéni pozd¢jSich aktualizaci. Spravni Uzemi je soucdsti rozvojové osy Severozapadni —
Plzeniska N-OS2.

Ze zasad vyplyvaji tyto zaméry:

e Al Mydlovary - asana¢ni tzemi vymezené v prostoru UloZisté odpadu pfi
zpracovani uranové rudy DIAMO-MAPE — v izemnim pldnu jiZ zapracovano

e D7 - homogenizace a uipravy silnice 1/20, tisek D7/5 Malovicky — Ce$novice
(ktizovatka se silnici 1I/145), navrh nové trasy silnice, koridor velice proménné
Sife, - V uzemnim planu jiz zapracovano

e Epl0 - Propojeni tranzitnich plynovodii — zimér vysokotlakého plynovodu v
useku Protivin (Zaboii) — statni hranice s Rakouskem (Kyselov) ucelem
plynovodu je propojeni distribuénich soustav v Ceské republice a v Rakousku.

Zamér je vymezen koridorem obvyklé S§ife 300m — ViUzemnim planu jiz
zapracovano

e nadregionalni biokoridor 119: ReZabinec — K118 — v uzemnim planu jiZ
zapracovano

e regiondlni biocentrum 762: Div¢ické rybniky — VlUzemnim planu jiz
zapracovano

Stanoveni priorit Uzemniho pldnovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi je
V izemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v rdmci jednotlivych
pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).
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Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 3 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, zejména:

-

Ll

-

vytvaii podminky pro zachovéani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanoven¢ zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi pro jednotlivé
typy krajiny;

vytvaii podminky k ochrané a zaji§téni funkénosti USES;

minimalizuje zabory zemédé€lského piidniho fondu (dale také jen ,,ZPF) a negativni
zéasahy do pozemku ur¢enych k plnéni funkei lesa (dale také jen ,,PUPFL®);

zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvateni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zadsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi;
podporuje takova feSeni, ktera zohlediiuji ochranu ptirodné a krajinatsky cennych uzemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 3 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro
zajiSténi hospodarného rozvoje kraje, zejména:

-

situuje rozvojové zdmery, véetné zameérl védeckovyzkumného a inovaéniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s PUR a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR;
vytvari podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvaii podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodafstvi a aktivit, které
S nimi souviseji.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 3 respektuje priority tzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajisténi socialni soudrZznosti obyvatel, zejména:

-

-

vytvari podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivll a posileni polycentrického
uspofadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi eliminuje formou rozvoje
potiebné vefejné infrastruktury, prosazenim piiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzijemné socialni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

vytvaii podminky pro vyvdzeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro sniZovani
nezameéstnanosti a zajiSténi socidlni soudrZnosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované pfedpoklady jednotlivych obci,
vyluCuje nekoncepéni formy vyuZivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoz ptfednostné vyuziva proluky v zastavéném uzemi a nevyuzité a opusténé
aredly, a pfedchazi negativnim vliviim suburbanizace;

vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot respektuje stavajici
historicky utvafené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych 1 vesnickych
sidel v krajing, veetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

u razovitych obci a sidel dbd na zachovani originality piivodniho architektonického vyrazu
a prostorového uspotadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;
vytvaii podminky pro zajiSténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Reseni tizemné planovaci dokumentace respektuje zasady pro uzemné planovaci Ginnost
vyplyvajici z rozvojové osy N-OS2 Severozapadni — Plzenska.

Spravni izemi obce nezasahuji Z4dné uzemni rezervy ze zasad.
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Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 3 respektuje upiesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

- respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkii a segmentii ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

- podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti zajma ochrany piirody a zajmi podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti izemi;

- pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zasady ochrany zemédé€lského
pudniho fondu a pozemkt urc¢enych k plnéni funkci lesa;

- vymezuje nové zastavitelné plochy Vnejvys§i moZzné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu;

— zohlediiuje zésady ochrany ptirody a krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 3 respektuje upiesiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

- vytvafi podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dal§iho mozného vyuziti;

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvki a
segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného rézu, nepfipousti zdstavbu
vymykajici se meéfitku krajiny 1 charakteru zéastavby, vyrazné narusujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a déalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostredsi;

- vytvafi podminky pro trvale udrZitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v navaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 3 respektuje uptesiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

— podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tizemi,
zvlastni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim;

- respektuje poZzadavky na kvalitni propojeni obytného a pfirodniho prostiedi.

Zména uzemniho planu navazuje na koncepce rozvoje uzemi stanovené v izemnim planu a
respektuje udrzitelny rozvoj tizemi.

Resené tizemi se nachézi z hlediska krajinného typu v krajiné s predpokladanou vyssi mirou
urbanizace.

Pro krajinu s ptedpokladanou vyss$i mirou urbanizace navrzené feseni podporuje:

e 72jiSténi prostupnosti krajiny vhodn€ vymezenymi souvislymi plochami zelen€, cestni
siti a realizaci USES

e zajiSténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného tzemi
e rozvoj cestovniho ruchu

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné Gizemniho planu plochy a koridory pro
vetejné prospesné stavby, veiejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich Uzemi, ve kterych by bylo mozné prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény tzemniho planu v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani respektuje
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pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci Gizemné planovacich dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkédm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéieni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je potizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenzaéni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény iizemniho planu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpiusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je oduvodnén zejména v
kapitole komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Koordinace vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Zmeéna neovliviuje Sir$i vazby z hlediska vetejné infrastruktury.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Zmeéna nezasahuje do usporadani krajiny v SirSich vztazich.

Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
Vyuziti, a proto je jednim z podkladi, které navrh uzemniho planu zohlediuje. Dle této studie
se spravni Uzemi obce nachazi v krajinnych oblastech ¢. 18 Vodnanska krajinna oblast (téméf
celé spravni uzemi obce) a €. 5 Netolickd krajinna oblast (jihoz4padni cip spravniho Gzemi
obce) a v krajinnych typech:

%

- ¢ 1 — Nivni zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Jsou vymezeny linie
zastavitelnych ploch sobci s ohledem na pfirozené zéplavové tzemi a ochranu
udolnich niv. Rozvoj sidel je omezen zejména na plochy dopliujici zastavéné Gizemi, u
kterych je, souCasné se stavajicim zastavénym uzemim, podporovan rozvoj
protipovodiovych opatieni. V nezastavéném uzemi uUzemni plan vytvafi Uzemni
podminky pro revitalizaci vodnich tokdi a navazujicich nivnich ekosystémi, pro
celkové pestiejsi strukturu vyuziti s vy$§im zastoupenim luznich lest a zatravnénych
ploch a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

- ¢. 6 — Rovinaty aZ plochy zemédé€lsky krajinny typ, ¢. 12 — Mimé zvinény az
kopcovity zemédélsky krajinny typ, pro které plati: Rozvoj sidel (zastavitelnych
ploch) je usmérnovan tak, aby zohledioval celkovy charakter sidel a organicky
navazoval na jejich historicky vyvoj a zarovenn minimalizoval délku spole¢nych hranic
zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi (zachovava kompaktnost sidla, omezuje
vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zéstavbou viibec tzemné
nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném uzemi tzemni plan vytvaii
uzemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych
ploch nezastavéného izemi), a to predev§im v erozné ohrozenych plochach a na méné
hodnotné zeméd¢lské piidé, a pro revitalizace vodnich toki a jejich povodi.
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- ¢. 7 — Rovinaty az plochy leso-zeméd¢lsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidel
(zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlednioval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku
spolecnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zéastavbou vibec uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi Uzemni pldn vytvaii izemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného tzemi), a to predevsim v erozné
ohrozenych plochéch a na méné vhodné zemédélské pude, pro revitalizace vodnich
tokt a jejich povodi a pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti.

- ¢. 11 — Rovinaty az mirn¢ zvinény rybnic¢ni krajinny typ, pro ktery plati: Zastavitelné
plochy jsou umistovany v tizemi, které ma piedpoklady pro efektivni vyuziti (zejména
pro rekreacni ucely) v kontextu s dopravni a technickou infrastrukturou, aniz by
dochazelo k zasadnim stfetim se zajmy ochrany pfirody a krajiny. V nezastavéném
uzemi v navaznosti na vodni plochy jsou vytvafeny tzemni podminky pro pestrou
strukturu a pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti.

Zména uzemniho planu nekoliduje z hlediska S$irSich uzemnich vztahi s uzemné
planovaci dokumentaci sousednich obci.

c)vyhodnoceni souladu s cili _a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZzadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Reseni zmény uzemniho planu Divéice vytvaii podminky pro vyuZivani Gizemi a pro udrZitelny
rozvoj uzemi. Svym feSenim vytvaii predpoklady pro ,,rozumné* vyuzivani Gzemi. Zména
uzemniho planu fe$i UCelné vyuziti a prostorové usporadani tzemi. Blize ostatni kapitoly
odiivodnéni. ReSeni zmény uzemniho plinu ve vefejném zijmu chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty tUzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti v izemi
urcuji podminky pro vyuZivani nezastavéného uzemi. Souc€asti hodnot bliZze specifikovanych
v kapitole b) vyrokové ¢asti tizemniho planu a zakreslenych v grafické ¢asti jsou i nemovité
kulturni pamatky. V feSeném Uzemi zménou se nenachdzi zadné nemovité kulturni pamatky.
Reseni zmény se snazi zachovat zakladni hodnoty tizemi definované v izemnim planu véetné
jejich ochrany. Nebylo nutno konkrétné tesit nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
véetn& nutnosti odstrafiovani jejich diisledkii. ReSeni zmény nevytvaii predpoklady pro zvyseni
ekologické stability Gzemi. Pfi feSeni zmény nevyvstala potieba vymezeni monofunkénich
ploch, které se vyZaduji (zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpec¢nost statu,
civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost zmény nebyly
urceny zadné asanacni, rekonstruk¢ni a rekultivacni zasahy do izemi. Na jthovychodé Div¢ic je
zdmérem pieména mensiho zemédélského arealu na bydleni. Reseni zmény vytvaid podminky
pro ochranu tizemi podle zvlaStnich pravnich ptedpisi pred negativnimi vlivy zdmérti na izemi.
Vzhledem k navrhovanému feseni neni nutno navrhovat kompenza¢ni opatfeni. Reseni zmény
uzemniho planu respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména nevymezuje
zadné plochy tézby nerostll ani jinych surovin. S dobyvanim nerostl ani jinych surovin se
nepocita. Pfi feSeni zmény byly uplathovany poznatky zejména z obort architektury,
urbanismu, uzemniho planovani, ekologie a pamatkové péce.
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d)vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména ¢. 3 uzemniho planu Divéice je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sh., o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich ptedpisii (dale jen ,,stavebni
zékon*) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska 500%). Jednotlivé
plochy jsou ¢lenény dle §§ 4 az 19 vyhlasky 501. Pro potfeby zmény byl vymezen novy druh
plochy - plochy vefejné zelen¢ s oznacenim VZ. Plocha vyuziva moznosti danou § 3 odst. 4
vyhlasky ¢. 501, kdy je mozno stanoveni ploch s jinym zptisobem vyuziti, neZ je stanoveno v
§§ 4 az 19 vyhlasky ¢. 501. K vymezeni téchto ,,specidlnich® ploch bylo pfistoupeno
s ohledem na specifické podminky v Gzemi, se snahou o jednoznacnéjsi identifikaci a
moznosti vyuziti izemi. V uzemnim planu se jedna o plochy vetejné zelené v sidle, které jsou
natolik vyznamné, Ze je vhodné je vymezit jako samostatné plochy, anebo takové plochy,
které by mély plnit pfechodovou funkci mezi rozdilnymi zptsoby vyuziti. Charakteristickym
znakem je skuteCnost, ze jsou vefejné pristupné s prevahou zelené. Pro takovyto funkéni
charakter plochy neodpovida svou definici zadny z predefinovanych druhii ploch ve vyhlasce
¢. 501, a proto byly vymezeny zcela nové druhy ploch, které tomuto charakteru vyuziti
odpovidaji.

Zména izemniho plénu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim uzemi obece Div¢ice.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, Ze vychazi z obsahu ,ptivodniho* Uzemniho plinu a zapracovava ,,zmény*, které
vyplyvaji zfeSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény tzemniho planu tedy obsahuje pouze
ménéné &asti a to jak v textové, tak i v grafické podobé. Uplné znéni je zpracovano do textu
,»platného* tzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odlisitelné, co se v izemnim
planu ménilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadovany pravni stav po vydani
zmény €. 2 uzemniho planu Div¢ice. Textova ¢ast odiivodnéni izemniho planu je zpracovana
dle ptilohy 7 II. vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fadem.

Grafickd ¢ast zmény Gzemniho planu je vydavana v méfitku stavajiciho izemniho planu a
jsou pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tzemniho planu tyka. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze neni zménou navrhovana zadna vetejné prospésna stavba, verejné prospésné
opatfeni, vefejné prostranstvi ¢i jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni
¢1 predkupniho prava, neni soucasti grafické ¢asti vyroku vykres vefejné prospéSnych staveb,
opatfeni a asanaci. V tomto ptipadé by se jednalo o Cistou katastralni mapu. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze se feSené Uzemi zmény daleko od hranic sousednich obci a neni ani potfeba
dokumentovat vazby na Uzemi sousednich obci, ani tyto vazby zména nevyvolava, neni
soucasti grafické casti vykres SirSich vztaht. Graficka ¢ast odiivodnéni tzemniho planu byla
roz$ifena o schéma umisténi feSeného izemi zmény, které zobrazuje umisténi feSené¢ho uzemi
vzhledem K sidlu a umisténi v tizemi, a které je vydano v méfitku 1 : 25 000.

e)vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotcenvch
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu
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K navrhu zmény Gzemniho planu byla uplatnéna stanoviska dotcenych organi. Jedno z téchto
stanovisek bylo nesouhlasné — Magistrat mésta Ceské Bud&jovice, odbor ochrany Zivotniho
prostfedi. Na zaklad¢ toho prob&hlo dohodovaci jednani, na kterém bylo nalezeno
kompromisni feSeni dané problematiky — viz spis dohody. Na zaklad¢ pozadavku dotéeného
organu z hlediska pamatkové péce byly upraveny podminky vyuziti pro plochy vefejné
zelené. Dle na zéakladé pozadavku dotéeného organu z hlediska vefejného zdravi byly
doplnény podminky vyuziti ploch, ve kterych je nutno v navazujicich fizenich prokazat
ochranu chranénych prostort. Dale na zéklad¢ pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno do
odliivodnéni upozornéni, ze celé spravni uzemi obce je situovano ve vzdusném prostoru pro
1étani v malych a ptizemnich vySkach Ministerstva obrany, ze celé spravni tizemi obce je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb a
ze celé spravni izemi obce se nachdzi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany OP RLP-
ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni.

f) zprava o vvhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvhodnoceni vcéetné vysledki vvhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi

Jelikoz dotfeny organ z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil, Ze zména izemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, dotéeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivii
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi, pofizovatel ani samospravny
organ ani ostatni ucCastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nepozadali, nebyl tento pozadavek uveden ve schvaleném zadani zmény izemniho planu, tudiz
vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano.

Reseni zmény uzemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu tzemniho planu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. jeji zmeéna
zéasadné neovlivituje jiné koncepce ani nema zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dot¢eného tizemi,
zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vetejné 1 soukromé zaméry zmen
v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivitujici rozvoj tzemi a konkretizuje ochranu vefejnych
zajmu. Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim
feSenim Ucelného vyuZiti a prostorového uspofddani uzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vetenych a soukromych zajma na rozvoji uzemi (blize viz kapitola
,komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni vcetné¢ vybrané varianty* odlivodnéni). Koncepce,
resp. jeji zména neteSi zavazné problémy Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nema
preshrani¢ni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadna rizika pro Zivotni prostfedi a
vefejné zdravi (napf. pii piirodnich katastrofach, pti havariich). Pfirodni charakteristika ani
kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném z4jmu jsou chranény a
rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uUzemi, vcetn€ urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Nedochazi k ptekroceni zddnych norem
kvality Zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot. Je respektovéana kvalita plidy a intenzita jejiho
vyuzivani (bliZze viz kapitola ,,vyhodnoceni pfedpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené pro plnéni funkcei lesa* odiivodnéni tizemniho planu).
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Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny s uzndvanym statutem ochrany narodni,
komunitarni nebo mezinarodni Grovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vvhodnoceni__splnéni___poZadavkia _ obsaZenych
V rozhodnuti zastupitelstva obce a vvhodnoceni
souladu s rozhodnutim o porizeni zmény
uzemniho planu

Na zacatku je nutno upozornit, Ze podrobné zdivodnéni ndvrhu zmény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény uzemniho planu:

1. provétit koncepei vetejnych prostranstvi zejména ve vztahu k vefejné zeleni v celém
spravnim Uzemi obce, provéfit koncepci mistnich a ucelovych komunikaci
¢ byla provéiena koncepce vetejnych prostranstvi zejména ve vztahu k vetfejné
zeleni, byly vymezeny nové plochy vetejné zelené v celém spravnim uzemi
obce, koncepce mistnich a tcelovych komunikaci se nezmeénila

2. provéfit moznost umisténi obcanského vybaveni na jihozapadé Zbudova a v rdmci jiz
vymezené zastavitelné plochy Z1 v Div¢icich nadrazi

¢ na uvedenych mistech bylo umoZznéno umisténi obcanského vybaveni

3. provétit moZnosti rozvoje bydleni na jihozapadé a jihovychodé Dubence, jihovychodé
Novosedel
¢ byly vymezeny plochy pro mozny rozvoj bydleni

4. provéetit moznosti rozvoje bydleni na jihovychodé Diveic — piestavba mensiho
zemédélského arealu
¢ byla vymezena plocha ptestavby pro rozvoj bydleni
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j) Komplexni_zdivodnéni_ prijatého ieSeni véetné
vybrané varianty

Navrzené feSeni vychazi z platného tizemniho planu. Zména tzemniho planu reaguje na
konkrétni pozadavky majitel nemovitosti.

Stavajici izemni plan nabyl ucinnosti 30. 8. 2012. Za deset let jeho platnosti dochéazelo
k postupnému vyuzivani ploch. Takovym piikladem je naplnéni jedné =z nejvétSich
rozvojovych ploch na jihozapadé sidla DivCice nadrazi. Ani pocet jeho zmén neni nijak
enormni a tak zastupitelstvo pribézné nechava proveéfit moznosti dalsitho dopliovani a to
zejména v oblasti bydleni. S tim souvisi také predkladand zmeéna, ktera reaguje jednak na
pozadavky v oblasti bydleni doprovazené vefejnymi prostranstvimi vcetné vetejné zelen¢ a
jednak pozadavky na rozvoj ob¢anského vybaveni.

Obsah zmény uzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

1. provéftit koncepci vefejnych prostranstvi zejména ve vztahu k vefejné zeleni v celém
spravnim Gzemi obce, provétit koncepei mistnich a ucelovych komunikaci

e Jednim z ustiednich témat zmény uzemniho planu jsou plochy vetejnych
prostranstvi se zaméfenim na plochy vefejné zelené. Byla tak provéfena a
doplnéna koncepce verejnych prostranstvi zejména ve vztahu k vetejné zeleni.
Vyznam vefejné zelené je nepopiratelny, a to jak ve vztahu s obytné funkci,

tak ve vztahu k provazb¢é mezi sidlem a volnou krajinou. Byl stanoven novy

druh plochy ptesné¢ odpovidajici pozadavkiim na vefejnou zele. Samotné
plochy byly vymezeny ve tfech kategoriich. Prvni se nachazi v zastavéném

uzemi a predstavuji stdvajici vetejnou zelen, ktera jiz néjakym zpiisobem

V izemi existuje. Je to jakési potvrzeni jejich funkce v ramci sidla. Druhym
ptipadem jsou plochy, které ptimo dopliluji jiz vymezené zastavitelné plochy

S riznym vyuZzitim od bydleni az po vyrobu a skladovani. U téchto ploch se

pocita s jejich pozitivnim efektem vici plose, kterou doprovazeji. Poslednim

tietim druhem jsou plochy, které sice souvisi s jednotlivymi sidly, ¢asto na né
navazuji, ale funguji spiSe jako soucast volné krajiny. Tyto plochy zajist'uji

mimo vetejné zeleng v sidle 1 jiné funkce vcetné ekologické stabilizace iizemi.

2. provéfit moznost umisténi obcanského vybaveni na jihozapadé Zbudova a v rdmci jiz
vymezené zastavitelné plochy Z1 v Divcicich nadrazi

e Prvni plocha na jihozdpadé¢ Zbudova je vymezena na zdkladé pozadavku
mistniho mysliveckého sdruzeni, které¢ dotéeny pozemek dlouhodobé vyuziva
ke své ¢innosti. Novéa velmi malé zastavitelna plocha pro umisténi obcanského
vybaveni ma tak umoznit stavajici vyuziti.

e Druha plocha obcanského vybaveni na jihu sidla Div¢ice nadrazi vyuziva ¢ast
zastavitelné plochy pro bydleni Z1. Cilem Zadatele, v tomto piipadé obce
Div¢ice, je navazat na rozvoj sidla a zejména funkci bydleni doprovazet
zkvalitnénim obc¢anského vybaveni zejména vefejného charakteru, napf.
matefské Skoly, domu s pecovatelskou sluzbou atd.

3. proveétit moznosti rozvoje bydleni na jihozapadé a jihovychodé Dubence, jihovychodé
Novosedel
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e Zména uzemniho planu reaguje na vyvoj v izemi poslednich letech, ktery
prokazal atraktivnost sidla zejména pro rozvoj bydleni. Postupné dochazi k
vyuzivani ploch pro bydleni. Doslo k zastavéni témért celé rozsahlé plochy Z1
(B-1) na zapadé sidla Divc¢ice nadrazi, kde byly postaveny vice jak dvé
desitky rodinnych domi. Dochdzi také k vyuzivani dalSich ploch. Proto zména
reaguje na konkrétni pozadavky majiteli a dopliuje navrhy zéastavby pro
bydleni v sidlech Dubenec a Novosedly. Zastavitelné plochy odpovidaji svou
velikosti piedpokladanému vyvoji sidel a potiebam obce. ReSeni zmény
navazuje na stavajici tzemn¢ planovaci dokumentaci vcetné¢ urbanistické
koncepce. Navrzené plochy navazuji na stavajici organismus sidel a Ize je
dobie napojit na dopravni a technickou infrastrukturu. V ptipad¢ jihozapadu
Dubence je umoznéna vystavba jednoho rodinného domu. Jedna se o
pokracovani ulice smeérem k zelezni¢ni trati. Plocha na jihovychodé¢ je jiného
charakteru. Moznosti jejitho usporadani jsou S§irS$i a proto je nutno pred
zahdjenim vyuziti provétit moznosti podrobnéjsi dokumentaci ¢i pokladem —
V tomto piipad¢ uzemni studii. Ta by méla jasné uréit dopravni obsluhu celé
lokality a zabyvat se konkrétnim vztahem k nedaleké plose technické
infrastruktury pro umisténi centrdlni Ccistirny odpadnich vod. DalSim
otaznikem, na ktery by méla odpovédét izemni studie, je stanoveny charakter
zastavby, kdy plocha navazuje jak na historickou zastavbu zemédélskych
usedlosti, tak na novodobou zastavbu rodinnych domd.

e Obdobné rozvoj bydleni na jihovychod& sidla Novosedly. Zde dochazi
K rozsiteni jiz vymezené zastavitelné plochy pro bydleni smérem na humna.
Jednd se o prostor mezi na historickou zastavbou sidla a novodobym
zemédelskym aredlem. Proto je navrhovany rozvoj pro bydleni doprovazen
odclonénim pomoci ochranné a izola¢ni zelené. Zejména napojeni na dopravni
(vCetn¢ pojeni na silnici 11/122) a technickou infrastrukturu a vztah ke
stavajicimu zemédélskému arealu budou predmétem feSeni uzemni studie,
ktera je jako podminka vyuZiti pro dané tizemi stanovena.

4. provéetit moznosti rozvoje bydleni na jihovychodé Div€ic — piestavba menSiho
zemédélského aredlu
e Vplatném Gzemnim planu je na jithovychod¢ sidla pfi silnici smérem na
Mydlovary umoznén jednak rozvoj bydleni (plocha naplnéna) a jednak je
respektovan stavajici mensi zemédélsky areal pro chov kachen. Soucasny
majitel aredlu pozadal o zménu tzemniho planu a preménu aredlu na vyuZiti
pro bydleni. JelikoZ zastavitelna plocha pro bydleni byla vyuZita aZ k tomuto
arealu, a tento aredl jiz svoji funkci neplni, je vyuziti pro bydleni jednou
Z vhodnych moznosti. Proto Uzemni plan vymezuje plochu piestavby
S moznosti vyuziti pro bydleni, které se stane integralni soucasti sidla.

J) 1. odiivodnéni vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 1. ¢ervence 2022 v souladu s § 58 stavebniho
zakona. Zastavéné uzemi je aktualizovdano v celém spravnim obvodu obce Div¢ice. Do
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zastavéného Uzemi byly zahrnuty pozemky ¢i jejich €asti, které spliuji definici zastavéného
stavebniho pozemku ¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo k vyuziti pro
bydleni. Na pozemcich jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Dale byly
do zastavéného tizemi zahrnuty dal$i pozemkové parcely tvotici souvisly celek s obytnymi a
hospodafskymi budovami. Aktualizované zastavéné Gzemi je patrné z vykresu zdkladniho
¢lenéni uzemi a hlavniho vykresu.

j) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou
dotéena.

j) 3. oduvodnéni urbanistické koncepce

Urbanistickd koncepce se neméni. Pouze v Divéicich je reagovano na pfestavbu mensiho
zemédéElského arealu na bydleni a Divcicich nddrazi na doplnénou vetejnou zelen. Podrobnéji
viz tvodni body této kapitoly.

V tabulce zastavitelnych ploch je reagovano u ploch, kterych se to tykd, na dovymezené
souvisejici plochy vefejné zelené. Na zavér tabulky zastavitelnych ploch je doplnéno devét
fadkli nové navrzenych zastavitelnych ploch. Do tabulky ploch piestavby pfibyl zamér
prestavby zemédélského arealu na bydleni na jihovychod¢ Div¢ic. Jednotlivé zaméry jsou
podrobné;jsi popsany v tivodu této kapitoly.

Podkapitola systému sidelni zelen¢ reaguje na doplnéni systému o vymezené plochy vetejné
zelené.

j) 4. oduvodnéni koncepce veiejné infrastruktury

Koncepce vetejné infrastruktury se neméni. Pouze v podkapitole d) 3. koncepce ob¢anského
vybaveni patiiciho do vefejné infrastruktury je reagovano na vymezenou plochu v Div¢icich
nadrazi. BliZe viz uvod této kapitoly bod 2.

Obdobné¢ podkapitola koncepce vefejnych prostranstvi reaguje na doplnéni systému o
vymezené plochy vetejné zelené.

j) 5. odivodnéni koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny se neméni.

j) 6. odivodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Pro potieby zmény byl vymezen novy druh plochy - plochy vetejné zelené s ozna¢enim VZ.
Plocha vyuziva moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501, kdy je mozno Stanoveni ploch
S jinym zpiisobem vyuziti, nez je stanoveno v §§ 4 az 19 vyhlasky ¢. 501. K vymezeni této
,,specialni® ploch bylo pfistoupeno s ohledem na specifické podminky v tizemi, se snahou 0
jednoznac¢néjsi identifikaci a moznosti vyuZiti uzemi.

Plochy verejné zelené — VZ

Jedna se o vyznamné plochy verejné ptistupné zelené, které neni vhodné zaclenovat do ploch
s jinym zpiisobem vyuziti. Tato zelein je vymezena zejména na vyznamnych vefejné
ptistupnych mistech, v blizkosti jinych ploch zejména pro bydleni a dotvaii tak prostor pro
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relaxaci obyvatel.

Plochy vetejné zelené byly vymezeny obdobné jako plochy vetejnych prostranstvi, avSak
oproti plocham vefejnych prostranstvi jsou orientovany mnohem vice na zachovani zeleng,
proto je také zelenn hlavni (pfevazujici) vyuziti. Plochu vefejnych prostranstvi je mozno si
predstavit jako typické zadlazdéné namésti Ci asfaltovou néaves s prvky zelené, kdezto v
plochach veiejné zelené zelent zasadnim zptisobem pievlada. Ukolem této plochy je zachovat
V maximalni mozné mife stavajici zeleit a vhodné ji doplnit dal§i zeleni nebo stavbami a
zatizenimi, které nebudou naruSovat charakter izemi a budou v souladu s hlavnim vyuzitim

plochy.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatnée vymezuji za ucelem
zajistéeni podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkii verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem .
Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuziti): zelen — (§ 34
zakona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

drobna architektura, méstsky mobiliaF, drobné herni prvky

Drobnou architekturou je myslena drobna sakralni architektura (napf. kiize, bozi muka,
kapli¢ky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dal§i umélecka dila) a
méstsky mobiliai (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouzici ke
zvySovani obytnosti a funkénosti zemi a uzivani vefejného prostoru, ktery je timto
mobilidfem ozivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kose,
kvétinace, stojany, informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, ptistiesky, atp.

Zelen — napr. verejna, izolac¢ni

Do vefejnych prostranstvi (vefejné zelen€) jsou v nékterych piipadech zarazeny i soukromé
nepiistupné pozemky zejména v podobé piedzahradek ¢i zahrad, které je vSak mozZno
povazovat za soucast vefejného prostoru, jelikoz tvofi neodmyslitelny zeleny parter pred
domy lemujicimi vefejné prostranstvi a jsou slucitelné s icelem vetejnych prostranstvi.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

veiejné pristupna hristé

Do vefejnych prostranstvi patfi vefejné piistupnd hiiSté¢ (napf. détskd hiisté, workoutova
hti8té, samostatné herni a sportovni prvky), ktera neznemozni vetfejné uzivani izemi a jez
nevyvolavaji potiebu zfizeni dal§iho provozniho zézemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje uzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZ nefeSeni na Urovni tzemné pldnovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni Uzemi vice obci. Zasady tzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. ZaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky tUfad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
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vyznamnych negativnich vlivi pfesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pii jejichZ naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odGvodnéni 1.
aktualizace zasad uzemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v izemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soudasti feseni tzemniho planu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na urovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zamér zasahuje
na Gzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, jsou Vv tomto bodé piipustény
zejména zamery typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrt silnic zejména II.
a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a
zafizeni souvisejici s bydlenim, obanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné
pro fungovani tizemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneskodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikac¢ni vedeni, elektronicka komunikacni zatizent).

Zamery, které napliluji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tzemniho rozvoje,
mohou byt soucésti feSeni izemniho planu az poté, co budou feSeny v zdsadach uzemniho
rozvoje.

Nepripustné vyuZiti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
ptipustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani Gzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoznuji
vetejné uzivani pozemki, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zemédélstvi v plochach ptipustné.

stavby pro rodinnou rekreaci — (5 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni mimo pripustné — (§ 2
pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sb.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

zamezovani vefejné pristupnosti zejména formou zaplocoviani mimo stavajicich
predzahradek

Plochy vefejnych prostranstvi musi zistat bezpodmine¢né vetejné ptistupné (vyjimkou jsou
stavajici zaplocené soukromé piedzahradky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umistovat
oploceni, ohrazeni a Zadnym jinym zplsobem nesmi byt zamezovano vetejné piistupnosti.
Vyjimkou mize byt ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za ucelem zvySeni
bezpecnosti. Dale pak je mozZné oplotit vefejné pifistupna hiist¢ pro zajisténi ochrany
samotného pozemku a jeho uzivateld.

J) 7. oduvodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Zménou Uzemniho pldnu se nevymezuji zadné zaméry, pro které je mozno uplatit institut
vyvlastnéni.
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j) 8. odivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu Kkatastrilniho uizemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakona

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut pfedkupniho prava.

J) 9. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatfeni

Kompenzacéni opatfeni nebylo nutné ve zméné tzemniho planu stanovovat. Kompenzacéni
opatfeni v izemnim planu, resp. v jeho zméné se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho
zékona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
vyplyne, Ze izemni plan ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost nekteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem
posouzeni vydanych zasad izemniho rozvoje z hlediska téchto vlivi, postupuje se podle § 451
zdkona o ochrané ptirody a krajiny. Kompenzaéni opatfeni uvede pfislusny orgdn ochrany
ptirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).“. V rdmci procesu potizeni zmény nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiz neni
ani nutno stanovovat kompenzaéni opatieni.

j) 10. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
priméiené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti
Na zakladé zmény ¢. 3 je doplnéna jedna nova plocha, pro kterou je rozhodovani o zménach

V uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie — Dubenec — zastavitelna plocha Z29. Pro
n¢které plochy byly doplnény také pozadavky na feSeni uzemni studie tak, aby jeji feSeni

vvvvvv

vhodné lhiity pro vlozeni dat. Lhiita pro potfizeni izemnich studii a jejich vlozeni do evidence
uzemné planovaci ¢innosti byla stanovena ptiméfené, vzhledem Kk platnosti izemniho planu,
mistnich podminek a znalosti pomé&rti v izemi a je stanovena do Sesti let od nabyti u¢innosti
této zmény izemniho planu. Diivody jsou popsany v uvodu této kapitoly.

j) 11. odiivodnéni stanoveni poradi zmén v iizemi (etapizace)

Tato kapitola neni ménéna.

j) 12. odiivodnéni udaji o poctu listi izemniho planu véetné zmén a poctu vykresi
k nému pripojené grafické ¢asti

V této kapitole doSlo k upraveni poctu lista (stranek) tak, jak se zménil po zapracovani zmény
¢. 3 do textové €asti vyroku.

k)vyhodnoceni icelného vyuziti zastavéného tizemi a
vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych

ploch

Zména Uzemniho planu reaguje na vyvoj v uzemi poslednich letech, ktery prokazal
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atraktivnost sidla zejména pro rozvoj bydleni. Postupné dochazi k vyuzivani ploch pro
bydleni. Doslo k zastavéni témét celé rozsahlé plochy Z1 (B-1) na zapadé¢ sidla Divcice
nadrazi, kde byly postaveny vice jak dvé desitky rodinnych domd. Zména dopliiuje navrhy
zastavby pro bydleni v sidlech Dubenec, Novosedly a jednou plochou piestavby na
jihovychodé Divcice ves. Zastavitelné plochy jsou c¢asto doprovdzeny plochami vefejné
zelené s doprovodnou funkci. Soucasné jsou také navrzeny zastavitelné plochy pro vetfejnou
zelen, které vice ¢i mén¢ vystupuji do nezastavéného uzemi, avSak maji nezastupitelnou roli
pii vyuziti izemi pro obCany obce. VSechny navrzené plochy pro bydleni navazuji na
zastavéné Uizemi a lze je dobfe napojit na dopravni a technickou infrastrukturu. Zastavitelné
plochy odpovidaji svou velikosti pfedpokladanému vyvoji sidel a potfebam obce. Reseni
zmény navazuje na stavajici uzemné planovaci dokumentaci v€etné¢ urbanistické koncepce.
Mnozstvi zastavitelnych ploch odpovida aktualnim pozadavkiim na rozvojové zameéry
S pfiméfenou rezervou a casovym vyhledem platnosti uizemniho planu. Navrhovanym feSenim
by mélo byt dosazeno rovnovahy potieby a nabidky, kdy nabidka musi pfimétené pievySovat
poptavku.

Daéle jsou ve zmény vymezeny dvé plochy pro ob¢anské vybaveni. Prvni na jihu sidla Div¢ice
nadrazi vyuziva cCast zastavitelné plochy pro bydleni a umoziluje umisténi obcanského
vybaveni zejména vefejného charakteru, napt. S$kolky. Vzhledem k rozvoji a dalsimu
potencidlu tohoto sidla je vhodné doplnit takovato vyuziti, kterd zvysi kvalitu bydleni a
vytvoii zazemi pro dal§i rozvoj. Druhd plocha je vymezena jihozdpad¢ Zbudova. Jednd se
reakci na pozadavek mistniho mysliveckého sdruzeni. Nova velmi maléd zastavitelna plocha
pro umisténi obCanského vybaveni ma umoznit umisténi, resp. legalizaci stavajici budovy
mysliveckého spolku.

) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potrreby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

m) vycet prvku regula¢niho plinu s odiivodnénim
jejich vymezeni

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky regulacniho planu.

n)text s vyznacenim zmeén

Viz samostatna ptiloha.

o)vyhodnoceni predpokladanych disledkii
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemKky urc¢ené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych disledk navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pidni
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fond (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).

odhad vyméry informace o
zaboru, na existenci informace
. souhrn A inf inf b Kk dl
oznaceni navrzené | vymery tida ochrany/vyméra které bude informace |infomace o| stave podle
plochy / vepr g provedena | o existenci| existenci ochrané ustanoveni
. vyuziti | zaboru . ) .
koridoru (ha) rekultivace na | zavlah |odvodnéni| pozemku | § 3 odst. 2
zemédélskou pred erozni pism g
Il. . V. V. pudu ginnosti vody
Bv-18 | bydleni | 0,1260 0,1260 0,0000 NE NE NE NE
Bv-19 bydleni | 0,4892 0,4892 0,0000 NE NE NE NE
celkem | bydleni | 0,6152 0,6152
VZ-1 zelen | 3,0544 3,0544 0,0000 NE NE NE NE
VZ-2 zelen 1,0890 1,0890 0,0000 NE NE NE NE
VZ-3 zelen 0,1154 0,1154 0,0000 NE NE NE NE
\VZ-4 zelen |0,2238 JE ZPF ALE NEMA BPEJ 0,0000 NE NE NE NE
\VZ-5 zelenn | 0,0696 0,0696 0,0000 NE NE NE NE
\VZ-6 zelenn | 0,0359 0,0359 0,0000 NE ANO NE NE
\VZ-7 zelenn | 0,2835 0,2835 0,0000 NE NE NE NE
VZ-8 zelen 0,0622 0,0622 0,0000 NE NE NE NE
\VZ-9 zelenn | 0,0366 0,0366 0,0000 NE NE NE NE
VZ-10 zelen |0,2297 0,2297 0,0000 NE NE NE NE
VZ-11 zelenn | 0,0487 0,0487 0,0000 NE ANO NE NE
VZ-12 zelen 0,0773 0,0773 0,0000 NE ANO NE NE
celkem | zelenn |5,3261|0,0000|0,0000]5,0327| 0,0696 | 0,0000
ov-1 |0PCanskel  Heg1 0,2681 0,0000 NE ANO NE NE
vybaveni
ov-2 |0PCanskel ¢ gozs 0,0035|  0,0000 NE ANO NE NE
vybaveni
celkem |°P¢@NSKel 5716 0,0000 | 0,0000| 0,2681 | 0,0000 | 0,0035
vybaveni
CELKEM 6,2129 | 0,0000 |0,0000] 5,9160| 0,0696 | 0,0035
Zduvodnéni navrzeného ieSeni véetné vvhodnoceni dodrzeni zasad plo§né

ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4 zakona, (dale jen
»~Zasady ochrany zemédélského pudniho fondu“):; je-li navrh predkladan
variantné, zdivodnéni obsahuje srovnani variant, a prokazani vvrazné
prevazujiciho vefejného zajmu u zaboru zemédélské pudy I. a II. tiidy
ochrany nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského piudniho fondu
podle § 4 odst. 3 zakona, nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédé€lského pidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychdzel projektant a pofizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zékona €. 334/1992 Sb. o ochrané zeméd¢€lského pidniho fondu, ve znéni pozd¢€jsich predpisii
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajml nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil pfedpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdivodiuje nejvyhodnéjs$i navrhované
feSeni v niZze uvedeném textu. Zdivodnéni, pro€ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodné&jsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolina celou dokumentaci izemniho planu (zejména
kapitola komplexni zdGivodnéni ptijatého feSeni).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci a koncepci vetejné infrastruktury stanovené
V platné uzemné planovaci dokumentaci. Snahou zpracovatele bylo vymezit dostatecné
prostory pro rozvoj jednotlivych zplsobli vyuZziti v izemi odpovidajici imérné velikosti a
vyznamu jednotlivych sidel ve struktufe osidleni a souCasné zachovat jejich kompaktnost.
Navrhovany zabor zemédé€lské pidy se odehrava v sidle Dubenec v podobé doplnéni ploch
pro bydleni, v sidlech Div¢ice nadrazi a Zbudov Vv podobé navrhli obcanského vybaveni a

30




nejvice zabord se odehrava pro vsechna sidla pro dovymezené plochy vetejné zelené.

bydleni

Obec Divcice prestavuje atraktivni dobfe dostupné stale se rozvijejici tzemi. Redlnym
dikazem muze byt naptiklad téméf zastavéna rozsahla zastavitelna plocha Z1 (B-1), kdy byly
Vv poslednich letech postaveny vice jak dvé desitky rodinnych domii. Zména ¢. 3 navazuje na
redlny zajem o vystavbu i v dalSich mistnich ¢astech konkrétné Dubenci. Ob& navrzené
plochy pro bydleni navazuji na zastavéné tzemi a lze je dobfe napojit na dopravni a
technickou infrastrukturu. Navrhované plochy dotvaii organismus sidla Dubenec. Jedna se o
doplnéni zastavby v jednotkach rodinnych domu dle konkrétnich pozadavki vlastniki. Je tak
realny predpoklad jejich vyuziti v nejblizsich letech. Plochy jsou v pfevazné mife situovany
na primérné produkéni ptdy. V prvém piipadé se da mluvit o druhostranném obestavéni
mistni komunikace smérem k zelezni¢ni trati na jihovychod¢ sidla. Zamérem je vystavba
jednoho rodinného domu vlastnika pozemku, ktery v tizemi zije a podnikd. Druhym zdmérem
je vystavba na jihozapad¢ sidla v prostoru mezi stavajici zastavbou. Vymezenim zastavitelné
plochy dochazi kuceleni sidla — ve své podstat¢ lze mluvit o vétsi stavebni proluce.
V sousedni zastavitelné plose jsou dokonceny dva rodinné domy. Soucasné se v sidle
ptipravuje vystavba centrdlni Cistirny odpadnich vod.

obcanské vybaveni

Prvni plocha na jihozapadé¢ Zbudova je vymezena na zdkladé pozadavku mistniho
mysliveckého sdruzeni, které dotéeny pozemek dlouhodobé vyuziva ke své Cinnosti. Nova
velmi mald zastaviteln4 plocha pro umisténi obanského vybaveni ma tak umoznit stavajici
vyuziti pro aktivity tohoto v misté dlouhodobé¢ piisobiciho spolku.

Druhd plocha obcanského vybaveni na jihu sidla Div€ice nadrazi vyuzivéa cast zastavitelné
plochy pro bydleni Z1. Cilem zadatele, v tomto pfipadé¢ obce Div¢ice, je navazat na rozvoj
sidla a zejména funkci bydleni doprovazet zkvalitnénim obcanského vybaveni zejména
vefejného charakteru, napt. mateiské Skoly, domu s peCovatelskou sluzbou atd. Nedochazi
tudiz k novym zaboriim ptdniho fondu, ale je pouze ménéno vyuZiti z bydleni na obcanské
vybaveni.

veiejna zelen

Jednim z Gstfednich témat zmény Uzemniho planu jsou plochy vefejnych prostranstvi se
zaméfenim na plochy vetejné zelené. Byla tak provéfena a doplnéna koncepce vetejnych
prostranstvi zejména ve vztahu k vefejné zeleni. Vyznam vetejné zelen€ je nepopiratelny, a to
jak ve vztahu s obytné funkci, tak ve vztahu k provazbé mezi sidlem a volnou krajinou. Proto
byl stanoven novy druh plochy ptesné odpovidajici pozadavkiim na vefejnou zelen. Samotné
plochy byly vymezeny ve tfech kategoriich. Prvni se nachdzi v zastavéném tUzemi a
predstavuji stavajici vefejnou zelen, ktera jiz né¢jakym zptisobem v uzemi existuje. Je to jakési
potvrzeni jejich funkce v ramci sidla. Druhym ptipadem jsou plochy, které ptimo dopliuji jiz
vymezené zastavitelné plochy s riznym vyuZitim od bydleni aZ po vyrobu a skladovani. U
téchto ploch se pocita s jejich pozitivnim efektem vici plose, kterou doprovazeji. Poslednim
tretim druhem jsou plochy, které sice souvisi s jednotlivymi sidly, Casto na né¢ navazuji, ale
funguji spiSe jako soucést volné krajiny. Tyto plochy zajistuji mimo vetejné zelené v sidle 1
jiné funkce vcetné ekologické stabilizace uzemi.

Projektant navrhu zmény tzemniho planu pfistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni
zastavitelné plochy na pozemcich zeméd¢€lského ptidniho fondu. Pfitom vSak co nejméné
narusuje organizaci zemédélského piidniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v

31



uzemi a sit zemédé€lskych ucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutnéjsi plochy
zeméde€lského pidniho fondu; co nejméné zatézuje obhospodaiovani piidniho fondu.

V ndvaznosti na feSeni platného uzemniho planu je tak deklarovan urcity kontinudlni vyvoj
tizemi v ¢ase a predvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. ReSeni navrhu zmény
uzemniho planu tedy navazuje na feSeni stavajici uzemné pldnovaci dokumentace. Snahou
zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé htife obhospodatovatelné pozemky.
Nedochézi tak k naruseni obdélavatelnosti zemédélskych pozemku.

Zabory zemédélského pudniho fondu jsou vycisleny v tabulce vyse.

Predpokladany zabor PUPFL
Navrhované feSeni zmény nenavrhuje zabor pozemkt ur¢enych pro plnéni funkci lesa.

W e

p)rozhodnuti o namitkach véetné jejich odiivodnéni

bude doplnéno na zdkladé projednavani

g) vypoiadani pripominek

bude doplnéno na zaklade projednavani

Pouceni:
Proti zméné ¢. 3 uzemniho planu Divéice vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpisit).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény zemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni zmény uzemniho planu
3. text se zvyraznénim zmén

Miroslav Stulik Bc. Alena Tréova
starosta obce mistostarostka obce
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piiloha odiivodnéni zmény €. 3 izemniho planu Div¢ice

OBEC Divcice

zména €. 3 uzemniho planu Div¢ice

text s vyznatenim zmén

Text s vyzna¢enim zmén provedenych v rdmci zmény ¢. 3 dzemniho planu Divcice je
zpracovano zpusobem jako u zmény textu legislativniho piedpisu, tedy:

1. nové dopliovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeSkrtautym-cervenympismen.

Vzhledem k tomu, Ze zména €. 3 tizemniho planu Divc¢ice se tyka pouze nékterych ¢lanka
textu uzemniho planu Divcice, je text s vyznaCenim zmén publikovdn pouze v rozsahu
téchto ¢lankt, u nichZ se méni znéni. Znéni vSech ostatnich ¢lanki textu tizemniho planu
Divcice, jakoz i vSechny ostatni ndzvy kapitol textu dzemniho planu Divcice, zlstdvaji
beze zmény.



a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je aktualizovdno ke dni +—presinee20461. Cervence 2022. VSechna
zastaveéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni tizemi a hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

b) 1. zakladni koncepce rozvoje iizemi obce

- dosdhnout takového vyvoje, ktery by pfinesl ,rozumny* rozvoj v mezich moZnosti
uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni a orientovany na
zachovani hodnot izemi zejména klidného venkovského prosttedi, pohody bydleni a kulturni,
ale presto z hlediska pfirodniho prostiedi dobfe fungujici krajiny,

- nepfipustit nekoordinovany rozvoj a vymezovat zastavitelné plochy piili§ velkého
rozsahu, jejichz zastavéni by naruSilo pfednosti a hodnoty izemd,

- vSechny stavby, zafizeni a terénni Upravy musi respektovat Zivot a styl Zivota na
venkové, nesmi zejména zhorSovat kvalitu prostfedi, hodnotu tGzemi a naruSovat pohodu
bydleni.

Zésady rozvoje jsou:
- vychéazet z postaveni jednotlivych sidel ve struktufe osidleni:

o Divc€ice nadrazi — spravni centrum, rozvoj sluzeb, klidné Zivotni prostiedi,
hlavni rozvoj obce zejména bydleni s ohledem na dobré dopravni napojent,
rozvoj bydleni doprovazet umérné vefejnou infrastrukturou,

o Div€ice - historické sidlo, které mad mnoho limiti a limitujicich
skute€nosti, které omezuji ptipadny veétsi rozvoj,

o Dubenec — sidlo s dobrymi moznostmi rozvoje, ale mimo hlavnich
dopravnich tras,

o Zbudov — klenot s minimem zdsahti v centru sidla s mozZnostmi rozvoje
bydleni,

o Novosedly — mensi sidlo, kde by m¢lo dojit k imérnému rozvoji obytné
funkce,

o Ceskd Lhota — mensi sidlo, které ma ale prostorové nejveétsi rozvojové
moZnosti,

- zachovat venkovsky charakter izemd,

- umozZnit rozvoj umeérny velikosti a vyznamu obce ve struktuife osidleni zejména s
ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto
oblast,

- novou zastavbu uvnitf zastavéného uzemi povolovat velmi citlivé s ohledem na
hodnoty uzemi, respektovat nezastavitelné plochy,

- novou zastavbu uvnitf zastavéného uzemi ve Zbudové povolovat velmi citlivé



zohlednit moZnost doplnéni vystavby pro bydleni uvniti zastavéného tizemi zejména ve
stdvajicich plochach bydleni venkovské,

zachovat historickou urbanistickou strukturu sidla do tvaru podkovy vcetn¢ histrorické
navsi s kaplickou v zdpadni ¢asti sidla,

diky mnoha limitim a limitujicim skute¢nostem budouci vyvoj sidla smétovat zejména
ke stabilizaci stavajici zastavby,

rozvoj sidla orientovat na sever od centra a ra-€astecné-na vychod,

pfi vyuZiti ostatnich ploch zohlednit severné-od-sidla—ana—vychode—sidla—zemédelské
aredlyzemédélsky aredl severné od sidla,

respektovat stivajici zemédélské aredly ZivociSné vyroby a minimalizovat negativni
vlivy z téchto ploch na plochy, kde hlavnim vyuzitim je bydlent,

respektovat vefejnd prostranstvi,

Divcéice nadrazi

zachovat prevazujici obytnou funkci sidla,

vytvofit chybéjici centrdlni prostor sidla pomoci plochy obcanského vybaveni (poSta,
pohostinstvi), nddrazi Divcice a souvisejicich vefejnych prostranstvi s vyuziti potencidlu
stdvajicich budov vcetné nadrazi,

v ndvaznosti na stavajici plochy bydleni rozvijet bydleni (rozséhld rozvojova plocha) na
zapade sidla a vytvofit odpocinkovou z6nu formou vefejnych prostranstvi vcetné

verejné zelen¢ na sever od zastavitelné plochy bydleni, na jih od rozvojové plochy
plochu pro aktivni odpoc¢inek formou détského a viceucelového hriste,

zkoordinovat stdvajici zdzemi zeméd€lského podniku na jihu sidla se sousedicim
bydlenim,

rozvoj vyroby a skladovani sméfovat za Zelezni¢ni drahu na vychod sidla,
stabilizovat stdvajici plochy smiSené obytné na jihu sidla,

pod hrazi rybnika Cernd stabilizovat stdvajici bydleni, pfi piipadném rozsiteni cca 1-2
rodinné domy plné respektovat nadregiondlni biokoridor,

zajistit dopravni napojeni navrhované Cistirny odpadnich vod na jihu sidla,

uzemi podél Zelezni¢ni vlecky vetné byvalého aredlu MAPE vyuZit pro rozvoj vyroby a
skladovani s respektovanim stavajicich ploch bydleni venkovské a sportovni stielnice a
s feSenim dopravni obsluznosti s ohledem na ochranu zastavénych tizemi,

na vychod¢ spravniho tzemi obce vytvofit ptedpoklady pro sanaci byvalych kalojemt -
plochy rekultivac¢nich zdsahti do dzemi a plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného izemi

Dubenec

zachovat prevazujici obytnou funkci sidla,
zachovat urbanistickou strukturu centra sidla:

o centrdlni vefejné prostranstvi obdélnikovd ndves s kaplickou, kovdrnou a
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¢) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

oznaceni umisténi zpusobu upiesiujici podminky pro vyuziti konkrétni plochy provéreni zmén
zastavitelné plochy vyuziti (vSeobecné podminky vyuZziti ploch — viz kapitola f)) Vyu,thlvPlOCh*y
(plochy dle vyuziti) plochy D, US & RP %)
¢i etapizace
Z1 Divcice bydlent, vystavba vice nez 6 rodinnych domt je podminéna zajiSténim ANO
nadrazi na vefejné centrdlniho ¢iSténi odpadnich vod, . . .
(B-1, ! , , J IS o, . dzemni studie
zéapad od sidla | prostranstvi, |- dopravni napojeni feSit z mistni komunikace,
VP-1, vefejnd zelen | - viz limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z feSeni tizemniho pldnu,
VZ-6) zohlednit limity vyuzZiti izemi tykajici se plochy viz graficka cast,
- zohlednit dalS{ limitujici skutecnosti zejména negativni vlivy z blizké
Zelezni¢ni drahy a nddrazi
72 Divcice bydleni, dopravni napojeni fesit z mistni komunikace, NE
(B-2. VZ-2) nadrazi na verejnd zelei | - viz limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu,
severu sidla zohlednit limity vyuZiti Uzemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast,
zohlednit dalsi limitujici skute¢nosti zejména negativni vlivy z blizké
Zeleznicni drahy a nadraZzi
73 Divcice bydleni dopravni napojeni fesit ze silnice 11/122, NE
(Bv-6) Qédraii na venkovské nptnf) r.espektO\.lat negativni vlivy z provozu na komunikaci,
jihozapad od viz limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu,
sidla zohlednit limity vyuZiti izemi tykajici se plochy viz graficka Cast,
zohlednit dalsi limitujici skute¢nosti zejména negativni vlivy ze sousedni
plochy vyroby a skladovani a z blizké Zelezni¢ni drahy a nddrazi
74 Dubenec na bydleni respektovat hodnoty tizemi a navazat na stavajici hodnotnou zédstavbu, NE
(Bv-1) severozdpad | venkovské dpprgvpi napoj ?,ni fesit ze silnicg 111/12231,
od sidla viz limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu,

zohlednit limity vyuZiti Uzemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast,
zohlednit dalsi limitujici skute¢nosti zejména negativni vlivy z blizkého
zeméd€lského aredlu a Zelezni¢ni drdhy




oznaceni umisténi zpusobu upiesnujici podminky pro vyuziti konkrétni plochy provéreni zmén
zastavitelné plochy vyuziti (vSeobecné podminky vyuZiti ploch — viz kapitola f)) vyuz ltlvPlOCh*y
(plochy dle vyuziti) plochy D, US & RP %)
¢i etapizace
75 Dubenec na | bydleni zohlednit podminky ochrany hodnot H1, H2 a H5 NE
(Bv-2) severovychod |venkovské dopravni napojeni fesit z mistni komunikace,
od sidla viz limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu,
zohlednit limity vyuZiti Uzemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast,
zohlednit sousedni plochu ob¢anského vybaveni zahrnujici pozemky pro
sport
76 Dubenec na | bydleni respektovat hodnoty izemi a navazat na stavajici hodnotnou zédstavbu, NE
(Bv-3) jih od sidla venkovské zohlednit intergkéni p.rvek 1P059, .
dopravni napojeni fesit z mistni komunikace,
viz limity vyuZziti uzemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu,
zohlednit limity vyuZiti Gzemi tykajici se plochy viz graficka cast,
zohlednit dalS{ limitujici skutecnosti zejména negativni vlivy z blizké
Zelezni¢ni drahy a navrzené plochy technické infrastruktury pro umisténi
cov
77 Div¢ice na bydleni dopravni napojeni fesit z pozemni komunikace, NE
(Bvp-1, Bv-4) sever od sidla | venkovské viz limitfy \./yl.liitf L’lzemi vyplfxvajimj z feSeni ﬁzempfho pl.énu,
’ podminéné, zohlednit limity vyuZiti tzemi tykajici se plochy viz graficka cast
bydleni pro plochu Bvp-1 je podminkou je zajiSténi odvodnéni podméceného
venkovské pozemku
78 Divcice ve bydleni respektovat hodnoty izemi a navazat na stavajici hodnotnou z4stavbu, NE
(Bv-5) stfedni ¢asti | venkovské dopravni napojeni fesit ze silnice 11/122,
vyplnéni nutno respektovat negativni vlivy z provozu na komunikaci II. tfidy,
stavebni viz limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu,
proluky zohlednit limity vyuZiti Gzemi tykajici se plochy viz graficka cast
79 Div¢ice na bydleni NE
jihovychod od | venkovské

(Bvp-2)




oznaceni umisténi zpusobu upiesnujici podminky pro vyuziti konkrétni plochy provéreni zmén
zastavitelné plochy vyuziti (vSeobecné podminky vyuZiti ploch — viz kapitola f)) vyuz ltlvPlOCh*y
(plochy dle vyuziti) plochy D, US & RP %)
¢i etapizace
sidla podminéné
710 Cesk4 Lhota | bydleni respektovat hodnoty izemi a navazat na stavajici hodnotnou z4stavbu, NE
(Bv-7) severni humna | venkovské dopravni napojeni fesit z mistni komunikace,
viz limity vyuZziti uzemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu,
zohlednit limity vyuZiti Gzemi tykajici se plochy viz graficka cast,
Z11 Ceskéd Lhota | bydleni respektovat hodnoty izemi a navazat na stavajici hodnotnou z4stavbu, NE
(Bv-8. VZ-10) proluka na venkovské, dopravni napojeni fesit z mistni komunikace,
vychodé¢ sidla | vefejna zelen |- viz limity vyuZiti izemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu,
zohlednit limity vyuZiti Gzemi tykajici se plochy viz grafickd cast,
712 Ceskéd Lhota | bydleni vystavba vice nez 6 rodinnych domi je podminéna zajisténim ANO
na jih od sidla | venkovské centralniho ¢isténi odpadnich vod, . . .
(Bv-9) h h p o uzemni studie
respektovat hodnoty izemi a navazat na stavajici zastavbu,
dopravni napojeni fesit ze silnice 111/12235,
viz limity vyuZziti uzemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu,
zohlednit limity vyuZiti Gzemi tykajici se plochy viz graficka cast,
zohlednit dals{ limitujici skutecnosti zejména negativni vlivy z blizkych
staveb pro hospodaiska zvitata (dritbezarny),
713 Novosedly na |bydleni vystavba vice nez 6 rodinnych domt je podminéna zajisténim ANO
jihozdpad od | venkovské centrdlniho ¢iSténi odpadnich vod, . . .
(Bv-10) , b p h L , dzemni studie
sidla respektovat hodnoty tizemi a navazat na stavajici hodnotnou zdstavbu,

dopravni napojeni fesit ze silnice 11/122,
nutno respektovat negativni vlivy z provozu na komunikaci,
viz limity vyuZziti uzemi vyplyvajici z feSeni uzemniho plénu,




oznaceni umisténi zpusobu upiesnujici podminky pro vyuziti konkrétni plochy provéreni zmén
zastavitelné plochy vyuziti (vSeobecné podminky vyuZiti ploch — viz kapitola f)) vyuz ltlvPlOCh*y
(plochy dle vyuziti) plochy D, US & RP %)
¢i etapizace
zohlednit limity vyuziti tzemi tykajici se plochy viz graficka cast,
zohlednit blizkost lokality s vyskytem zvlasté chranénych druht rostlin a
zivocichu,
Z14 Novosedly na |bydleni respektovat hodnoty izemi a navazat na stavajici hodnotnou z4stavbu, NEANO
(Bv-11, Zoi-2) jihu sidla Venkvovskél dop’ravm’ napojeni fesit z pozemni komunikace vedouci k zeméd€lskému Gzemni studie
zelen arealu,
ochrannd a nutno respektovat negativni vlivy z provozu na komunikaci II. tfidy,
izolacéni viz limity vyuZzitf uzemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu,
zohlednit limity vyuziti izemi tykajici se plochy viz graficka cast,
zohlednit blizkost lokality s vyskytem zvlasté chranénych druht rostlin a
7ivocichu,
Z15 Zbudov na bydleni vystavba vice neZ 6 rodinnych domt je podminéna zajisténim ANO
(Bv-12, VP-2) sever od sidla Veflk.OYSké’ centralniho ¢isténi od/padm:ch vod, . ) ) Gzemni studie
vefejnd respektovat hodnoty izemi, vymezenou vesnickou pamatkovou zénu a
prostranstvi navazat na stavajici hodnotnou zastavbu,
dopravni napojeni fesit ze silnice 11I/12236 a z mistnich komunikaci,
viz limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu,
zohlednit limity vyuZiti Uzemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast,
zohlednit dalsi limitujici skute¢nosti zejména negativni vlivy z blizké
Zelezni¢ni drahy,
716 Zbudov na bydleni vystavba vice nez 6 rodinnych domt je podminéna zajisténim ANO
(Bv-13, VZ-5) seve,rovychod Ve?kOYSkéz ) centralniho c¢iSténi odpadn{ch vod, . ) ) Gzemnf studie
_ od sidla verejnd zelei | - respektovat hodnoty tizemi, vymezenou vesnickou pamétkovou zénu a

navdzat na stavajici hodnotnou zastavbu,
dopravni napojeni fesit z mistnich komunikaci,
viz limity vyuziti uzemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu,

s w2

zohlednit limity vyuZiti Gzemi tykajici se plochy viz grafickd cast,




oznaceni umisténi zpusobu upiesnujici podminky pro vyuziti konkrétni plochy provéreni zmén
zastavitelné plochy vyuziti (vSeobecné podminky vyuZziti ploch — viz kapitola f)) Vyu,thlvPlOChy
vegs plochy D, US ¢ RP #)
(plochy dle vyuziti)
¢i etapizace
zohlednit dalsi limitujici skute¢nosti zejména negativni vlivy z blizké
Zeleznicni drahy,
717 Zbudov na bydleni respektovat hodnoty izemi, NE
(Bv-15) jihu, vlevo pfi | venkovské dopravni napojeni fesit z mistni komunikace,
vjezdu do viz limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu,
sidla zohlednit limity vyuZziti tzemi tykajici se plochy zejména zaplavové
uzemi viz grafickd Cést
Z18 Divcice obcanské zohlednit negativni vlivy ze sousedni plochy vyroby a skladovani — NE
nadrazi na vybaveni pro | zemédélska vyroba
(OVs-1) iy . .
jthozdpadnim |sport a volny
okraji sidla cas
Z19 Divcice vyroba a respektovat hodnoty izemi, NE
nadrazi na skladovani, zohlednit limity vyuZiti Uzemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast,
(VSs-1. VZ-1) . PPN . . NP N
vychod od verejnd zelen | - v podrobnéj$ich dokumentacich hodnotit zatiZeni izemi negativnimi
sidla podél vlivy zejména hluku,
Zelezni¢ni
drahy
720 mezi slunecni | vyroba a zajistit pfevedeni t€¢Zké ndkladni silni¢ni dopravy na silnice vysSich tiid ANO etapizace
elektrarnou a |skladovani — | mimo zastavénd uzemi a zastavitelné plochy,
(VS-1) L . . S P P . .. 1. etapa
stavajicim pouze doftesit vedeni pielozky (nové pozemni komunikace) po okraji plochy
aredlem moznost s ohledem na potieby vedeni ptelozky a uspotfddani uvnitf plochy, vystavba a
MAPE vystavby zkolaudovéni
dfevozpracuj pozemni
ictho zavodu komunikace,
ktera odvede
dopravu z plochy

VS-1 mimo




oznaceni umisténi zpusobu upiesnujici podminky pro vyuziti konkrétni plochy provéreni zmén
zastavitelné plochy vyuziti (vSeobecné podminky vyuZziti ploch — viz kapitola f)) Vyu,thlvPlOCh*y
(plochy dle vyuziti) plochy D, US & RP %)
¢i etapizace
zastavéna uzemi
na silnici 1/20
2. vystavba
teprve po
zkolaudovani
vySe uvedené
pozemni
komunikace,
ktera pievede
dopravu mimo
zastavéna uzemi
na silnici 1/20,
vystavba
dfevozpracujicih
0 zdvodu
721 Novosedly na |rekreace respektovat hodnoty izemi zejména vymezené lokdlni biocentrum, NE
(RE-1) sever od sidla dopravni napojeni fesit z mistni komunikace,
viz limity vyuziti uzemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu,
zohlednit limity vyuZiti Gzemi tykajici se plochy viz graficka cast
722 Divcice na technickd klast dlraz na zapojeni do krajiny a minimalizovat vniméni jako NE
(TI-1) sever od sidla infrevtstrukt/ur negativni pohledové dominanty vcetn¢ odclonéni zeleni
a — Cerpaci
stanice
723 Dubenec technickd zohlednit interakéni prvek IP0597, NE
(TL-dov1, VZ-7) vlevo pfi infrastruktur |- respektovat hranici plochy TI jako maximélni hranici budouciho
T vjezdu do a — Cistirna ochranného pdsma vzhledem ke stdvajici zdstavbé,




oznaceni umisténi zpusobu upiesnujici podminky pro vyuziti konkrétni plochy provéreni zmén
zastavitelné plochy Vi'uzllltl (vSeobecné podminky vyuZziti ploch — viz kapitola f)) I‘;y'gétlvpig;h*y
(plochy dle vyuziti) plochy y s d )
¢i etapizace
sidla odpadnich |- klast dliraz na zapojeni do krajiny a minimalizovat vniméni jako
vod, vefejnd | negativni pohledové dominanty vCetné odclonéni zeleni
zelen
724 Divcice technicka respektovat hranici plochy TI jako maximdlni hranici budouciho NE
y nadrazi na jih |infrastruktur | ochranného pasma vzhledem ke stavajici zastavbe,
(TI-Cov2) ) oot P . . L PP
od sidla a — Cistirna klast diiraz na zapojeni do krajiny a minimalizovat vnimani jako
odpadnich negativni pohledové dominanty vcetné odclonéni zeleni
vod
725 Zbudov na technicka respektovat hranici plochy TI jako maximalni hranici budouciho NE
(TL-dov3) vychod od infrastruktur | ochranného pasma vzhledem ke stdvajici z4stavbé,
sidla a — Cistirna klast diiraz na zapojeni do krajiny a minimalizovat vnimani jako
odpadnich negativni pohledové dominanty v¢etné odclonéni zeleni
vod
726 Novosedly na |bydleni dopravni napojeni feSit z mistni komunikace, NE
(Bv-16) sever od sidla | venkovské viz limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu,
zohlednit limity vyuZiti Gzemi tykajici se plochy viz graficka cast
727 Ceska Lhota |bydleni zohlednit lokélni biocentrum NE
na sever od venkovské dopravni napojeni fesit z mistni komunikace
(Bv-17) :
sidla
728 Ceskd Lhota |vefejnd zelefi | - nejsou stanoveny NE
ychod
VZ-11 SEeVerovyc
W£Ih né od sidla
729 Dubenec bydleni navazat na charakter zastavby ndvesniho prostoru ANO
(Bv-19) ]1/hovych0d zaji s'tlt/ochranu (Ehranenvch prostort zejména z hlediska ochrany Gzemni studie
sidla vereiného zdravi




oznaceni umisténi zpusobu upiesnujici podminky pro vyuziti konkrétni plochy provéreni zmén
zastavitelné plochy V{uzllltl (vSeobecné podminky vyuZziti ploch — viz kapitola f)) Bylgétlvpi;);h*y
(plochy dle vyuziti) plochy y s d )
¢i etapizace
730 Divcice vefejna zelen | - nejsou stanoveny NE
adrazi
VZ-3 e
jihovychodné
od sidla
731 Divcice vefejnd zelen | - nejsou stanoveny NE
adrazi
VZ-4 nacrazl
jihovychodné
od sidla
732 Dubenec bydleni - v ploSe 1ze umistit maximalné jednu stavbu hlavni formou rodinného NE
jihozapad domu
Bv-18 —_ —. ) .
(Bv-18) sidla - zajistit ochranu chranénych prostorti zejména z hlediska ochrany
verejného zdravi
Z33 Divcice obcanské - nejsou stanoveny NE
OV-1 nadrazi jih vybaveni
sidla
734 Novosedly vereina zelen | - nejsou stanoveny NE
V7.8 jihozdpadné
od sidla
735 Novosedly verejna zelen | - nejsou stanoveny NE
jihovychodné
VZ-9 Jhovychodne
od sidla
736 Zbudov obcanské - nejsou stanoveny NE
OV-2 jthozapadné vybaveni
od sidla

*) D-dohodou o parcelaci, US-tzemni studii ¢i RP-regula¢nim planem




¢) 3. vymezeni ploch prestavby

oznaceni umisténi zpusobu upresiujici podminky pro vyuziti konkrétni plochy provéieni
p lochy vyutziti plochy (vSeobecné podminky vyuziti ploch — viz kapitola f)) Zmen
prestavby vyuziti
lochy D
lochy dle prochy
(plochy « US & RP )
vyuZiti)
P1 Zbudov ve bydleni respektovat hodnoty tizemi a navazat na stavajici hodnotnou zédstavbu, NE
(Bv-14) | vychodni ¢asti venkovské dopravni napojeni feSit z mistni komunikace,
sidla, byvala viz limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu,
driibeZarna zohlednit limity vyuZiti izemi tykajici se plochy viz graficka Cast,
zohlednit dalsi limitujici skute¢nosti zejména negativni vlivy z blizké
Zelezni¢ni drahy a zemédélského aredlu
P2 severni Cast aredlu | vyroba a navazat na vyuziti stavajici plochy vyroby a skladovani, NE
(VS-2) MAPE skladovani ¢ast plochy piekryvajici stavajici silnici [1I/12236 je moZno vyuZit aZ po
zajisténi a zprovoznéni prislusné Casti pielozky této silnice, tak aby byla pln¢
funk¢ni,
P3 jizni Cast aredlu vyroba a navazat na vyuziti stavajici plochy vyroby a skladovani, NE
(VS-3) MAPE skladovani
P4 Divc¢ice ves na bydleni v ploSe lze umistit maximalné€ tfi stavby hlavni formou rodinného domu NE
(SO-1) jihovychodé sidla zajistit ochranu chranénych prostoru zejména z hlediska ochrany vefejného
zdravi




oznaceni umisténi zpusobu upiesiiujici podminky pro vyuziti konkrétni plochy provéreni
p lochy vyuZiti plochy (vSeobecné podminky vyuZziti ploch — viz kapitola f)) Zmen
prestavby vyuziti
lochy D
lochy dl P ’
(plochy dle US & RP %)
vyuZiti)
Ala kalojemy severn¢ |smiSené - plochy budou sanovény, do doby ukonceni sanaci je nebude mozno vyuzivat k NE
(SNU-1) |od aredlu nezastavéného | intenzivni hospodarské ¢innosti ani dlouhodobému pobytu
DIAMO-MAPE |dzemi
Alb kalojemy jizn€ od |smiSené - plochy budou sanovény, do doby ukonceni sanaci je nebude mozno vyuZzivat k NE
(SNU-2) |aredlu DIAMO- nezastavéného | intenzivni hospodarské ¢innosti ani dlouhodobému pobytu
MAPE uzemi

*) D-dohodou o parcelaci, US-izemni studii ¢i RP-regula¢nim planem




c) 4. vymezeni systému sidelni zelené

Kostru systému sidelni zelené tvoii centrdlni prostory navsi (zejména plochy vefejnych
prostranstvi), které dopliuji zelené kliny v podob& doprovodné zelen€ podél ¢astych vodnich
tokd, struh a cest. Neopomenutelnou soucdsti systému sidelni zelen¢ jsou rozséhlé zahrady a
humna tvofici postupny pfechod do volné krajiny. Je nutno peclivé zvazovat jejich dalsi
mozné vyuziti zejména jejich zastavovani. Upfednostiiovany by mély byt piedev§im puvodni
domaci druhy rostlin. Vzhledem k velikosti a stejnorodosti jednotlivych sidel jsou tyto znaky
spole¢né pro vSechna sidla. Systém sidelni zelené dopliuji dvé navrhované vyznamné plochy
vetejné piistupné sidelni zelené vCetné vefejné zelen¢:

- Div¢ice nadrazi — na severozdpad¢ sidla plocha vetejnych prostranstvi, kterd by se
méla stat hlavni plochou plnici funkci klidové z6ny v sidle a nabidnout mozZnost
relaxace obyvateliim sidla,

- Zbudov — sever sidla plocha vefejnych prostranstvi reagujici na relativné velky
navrh zastavitelnych ploch a nabizejici moZnost rozvoje sidelni zelené s dalSimi
dopliujicimi rekreaénimi funkcemi (napf. détské hfiste),

Pojeti zelené¢ je zavislé na zpusobu vyuziti plochy, avSak zdkladnim rysem je
upfednostnéni pivodnich druhii odpovidajicim pfirodnim podminkdm. Je nutno podporovat
propojeni sidelni zelen¢€ se zeleni nezastavéného tizemi a tyto prvky vzdjemné provazat. Zelen
sizola¢ni funkci se bude uplatiovat predevSim v plochich vyroby a skladovani, technické
infrastruktury (zejména COV) a dopravni infrastruktury. Doprovodnd zelei pak zejména
kolem pozemnich komunikaci a drobnych vodnich toki.

Divcice
Névesni prostor s kaplickou a doprovodnou zeleni je centrdlnim prostorem z hlediska
sidelni zelen€ v Divc¢icich, ktery je doplnény na jihu sidla zelenym trojihelnikem v kiiZovatce

silnic s pomnikem padlym a zejména po obvodu sidla zahradami. Sidlo je tésn¢ pfimknuto k
vyznamnym a velkym vodnim plochdm vcetné jejich piibfeznich porosti.

Divcéice nadrazi

Sidelni zelen reprezentuji téméi vyhradné soukromé zahrady. Vyjimku tvoii prostor mezi
budovami posSty a nddrazi. Vyznamnym vefejné piistupnym prostorem zelené by se méla stat
navrhovand plocha vefejnych prostranstvi na severozdpad¢ sidla.

Dubenec

Zakladem sidelni zelené je prostor obou navsi, doprovodna zelen kolem rybniCku pii
vjezdu do sidla od Div¢ic a samoziejmé vSechny zahrady a humna.

Zeleni doporuCujeme doplnit zejména budovy slouZici zemdédélskému vyuZiti,
prochdzejici zelezni¢ni trat’ a navrhovanou cistirnu odpadnich vod.

Zbudov

Mimo vystavni naves je zdkladnim prvkem sidelni zelené vypust ze Zbudovského
rybnika, resp. zeleii podél celého nasledného vodniho toku, hrdz Zbudovského rybnika, zelen
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nakladani s odpady

Koncepce naklddani s odpady vychdzi ze soucasného stavu a nepiedpokladd Zadné
zéasadni zmény.

Svoz pevného domovniho odpadu je zajisStovan svozem mimo feSené izemi. Nebezpecny
a velkoobjemovy odpad bude likvidovan miniméln€ dvakrat rocn€ formou svozu.

Umisténi sbérného dvora je uvazovano za budovou hasi¢ské zbrojnice naproti obecnimu
ufadu v ¢asti Divcice nddraZzi.

Shromazd’ovaci mista pro tiidény komundlni odpad (napi. sklo, papir, pet lahve) pro
mistni cely (tj. pro ucely plochy) a pouze mistniho vyznamu jsou piipustné, popt. podminéné
piipustné v plochach vyroby a skladovani a v plochach vyroby a skladovani — zemé&d¢lska
vyroba.

V feSeném tzemi nejsou vymezeny plochy pro naklddani s odpady jako napi. skladky,
spalovny, kompostarny, tfidirny odpadi, ¢i jind obdobna zneSkodnovaci zafizeni ani neni
mozné umisténi téchto staveb ¢i zatizeni.

V podrobnégjsim dokumentacich feSicich detailnéji jednotlivé plochy (napt. tzemni studie,

regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténi plochy (shromazd’ovaciho
mista) pro separovany komundalni odpad (napft. plasty, papir, sklo).

d) 3. koncepce obéanského vybaveni (vefejna infrastruktura)

V tdzemnim planu jsou vymezeny plochy obCanského vybaveni v Div€icich nddraZzi na
mist¢ stavajictho détského hiisté, kde je navrhovdno jeho rozsifeni, vybudovani
vicetucelového htisté a zkvalitnéni celého prostoru, v Dubenci na misté stavajiciho fotbalého
aredlu vcetn¢ tréninkového hiisté, a pii silnici do Mydlovar na misté stavajici sportovni
stfelnice. VSechny dal$i moZnosti tohoto zplisobu vyuZiti jsou umoznény v plochich jiného
zpusobu vyuziti jako pfipustné anebo podminéné piipustné vyuZiti (viz kapitola f)).

Koncepce respektuje a ponechava stavajici umisténi (tyto pozemky obcanského vybaveni
jsou vsak soucdasti ploch jiného zpiisobu vyuZiti):

- v Divcicich — klubovny pfi vyjezdu k nadraZzi, kaplicky na ndvsi,

- v Div¢icich nadrazi — obecniho ufadu, prodejny smiSeného zbozi, pozarni zbrojnice,
posty, pohostinstvi u nadrazi, sportovni plocha — hfisté, navrhovand plocha pro
rozvoj ob¢anského vybaveni patticiho do vetejné infrastruktury na jihu sidla,

- v Dubenci - byvald kovarna na ndvsi dnes misto pro setkdvédni obyvatel, poZarni
zbrojnice,

- ve Zbudové — byvald kovarna na navsi dnes misto pro setkdvani obyvatel, poZarni
zbrojnice, sportovni plocha, hospoda,

- v Ceské Lhot& — budova kulturniho centra na névsi, kapli¢ka, poZarni zbrojnice,

- v Novosedlech — budova byvalé prodejny smiSeného zbozi proménénd v kulturni
centrum sidla, hospoda, kaplicka.

koncepce ochrany obyvatelstva

Koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici. Nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro
ochranu obyvatelstva, nebot’ je mozné zdjmy ochrany obyvatelstva realizovat v ramci
podminek vyuziti ploch.

d) 4. koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi respektuje soucasny stav s durazem na zachovani

28



s v 7

stavajicich ndvesnich prostoril a pocitd s jejich dalsim zkvalitiovanim a neptedpoklada zZadné
zasadni zmény mimo sidlo Div€ice nddrazi. Zde je navrZzeno ozdravéni stdvajiciho
nevyhovujiciho stavu rekonstrukci a vytvofenim centrdlniho vefejného prostrou mezi
budouvou posty, hostince a nddrazim. Vyznamné vetejné prostranstvi na severozdpad¢ sidla
pak navazuje na rozvoj vystavby pro bydleni. V sidle Zbudov dochézi na severu sidla k
doplnéni vefejnych prostranstvi v diisledku navrhované vystavby.

Nové vefejnd prostrantvi mohou byt vymezena napi. v plochich bydleni ¢i bydleni -
venkovské. Jejich vyznam vSak bude odpovidat velikosti konkrétni plochy. V rdamci
jednotlivych sidel je dopln€na vefejna zelen.

N 2 Vd Ve L)

e) koncepce usporadani Kkrajiny, veetn& vymezeni ploch
s rozdilnym zpiusobem vyvuziti, ploch zmén v Kkrajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability,
prostupnosti __Kkrajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

e) 1. koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspotfddani krajiny je orientovdna na udrZzeni a zlepSeni piirodni kvality
feSeného uzemi zejména ochranu ekologicky stabilnich ¢asti a obnovu téch ¢asti, které svou
kvalitu a stabilitu ztratili (napf. intenzivni zemédélskou cinnosti), ale jsou duleZité pro
zlepSeni ekologické stability celku. Tomu odpovidaji také stanovené podminky pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Krajinu v feSeném tzemi je mozno z hlediska ekologické stability rozdélit na nékolik
casti. Krajina je typickd extrémné nizkym podilem lesnich ploch a naopak velmi vysokym
podilem ploch vodnich, kolem nichZ se soustfedi nejstabilnéjsi ¢asti krajiny, ale také vSechna
sidla. Soustava rybnikd vcetné¢ doprovodnych porostli nachazejici se zejména ve stiedni,
severni a jihozdpadni ¢asti spravniho tzemi vytvaii zeleny pas ekologicky stabilni krajiny.
Naproti tomu zbylé ¢4sti krajiny se vyznacuji extrémné nizkou ekologickou stabilitou. Jedna
se o intenzivné¢ zeméde€lsky vyuzivané pozemky, které jsou soustfedény do velmi velkych
jednolitych ploch (zejména zdpadni cast sprdvniho tzemi). Jizni Cast je zemeédélsky
intenzivné vyuZzZivdna, ale vzhledem k blizkosti blat a ¢astym vodnim tokiim, stokdm a
doprovodné zeleni je ji mozno hodnotit kladngji z hlediska ekologické stability nez ty
nasledujici. Ve vychodni ¢asti jsou pak zastoupeny intenzivné zemédélsky vyuzivané
pozemky a plochy vyroby a skladovani, které jsou historicky pfeduréeny byvalym aredlem
MAPE Mydlovary a hlavné Zelezni¢ni vleckou, kolem které postupné vznika velka
priamyslova zéna.

Vv s

Ani v téch mén¢ ekologicky stabiln¢jSich ¢astech krajiny nelze zapomenout na dilezité
prvky, které rozd€luji krajinu na mensi zemédé€lské celky a zajiStuji alespoit minimalni
ekologickou stabilitu (Casto vymezené jako plochy smiSené nezastavéného tzemi - aleje,
vétrolamy, porosty na hrazich, doprovodna a biehova zelent vodoteci). O to vice je nutno tyto
prvky chranit a déle rozSitovat, popt. dalsi zakladat.

Tomuto rozdéleni také odpovidd vymezeni ploch ve volné krajing, kdy ve stabilnéjSich
castech krajiny ptevazuji plochy lesni a pfirodni, popt. smiSené nezastavéného tizemi, naproti
tomu v ostatnich plochy zemédélské.

Ve volné krajin€ jsou umoZnény zmény druhlt pozemkl napf. zalesiiovéani, vytvareni
vodnich ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek. Rovnéz je umoznéno za
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Hlavni vyuziti (pirevazujici ucel vyuziti)
o zelen

Pripustné vyuziti

e zelen — napf. vefejnd, izolacni, predzahradky

* _drobna architektura, méstsky mobilia¥, drobné herni prvky
e vodni utvary

e tuzemni systém ekologické stability

e veiejné pristupna hristé

*  dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
*  neni stanoveno

Nepiipustné vyuziti

e bydleni — véetné staveb pro bydleni

e stavby pro rodinnou rekreaci

*  obcanské vybaveni — véetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni mimo pfipustné

e vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

e zemédélstvi — v¢etné staveb pro zemédélstvi

e zamezovani_ veiejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani mimo stavajicich
piedzahradek

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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asanace ulozisté odpadu pfi
Alb zpracovani uranové rudy DIAMO- Divcice
MAPE (kalojemy) - Mydlovary

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a
verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit

pi"edkupni Dl’éVO, pro které lze uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v ¢i  prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemKi, nazvu katastralniho izemi a pripadné
dalSich idaju podle § 8 katastralniho zakona

h) 1. verejné prospésné stavby

Nejsou vymezeny zadné vefejne prospesné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

h) 2. verejné prostranstvi

Nejsou vymezena zadna vefejnd prostranstvi, pro kterd 1ze uplatnit pfedkupni pravo.

i) stanoveni kompenzacnich opatreni podle §50
odst.6 stavebniho zakona

Nejsou stanovena Zadna kompenzacni opatieni.

j) vymezeni_ ploch a koridori, ve Kkterych je
rozhodovani o zménach v dzemi podminéno

zpracovénim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené lhuty pro vlozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Podminka zpracovani uzemni studie pro vyuZiti plochy je stanovena pro zastavitelné
plochy:

Ceska Lhota

» Z12 (tato plocha se dle zptsobu vyuZiti sklad4 z plochy bydleni - venkovské — Bv-9)
Novosedly

* 713 (tato plocha se dle zplisobu vyuZiti skldda z plochy bydleni - venkovské — Bv-10)

e 714 (tato plocha se dle zpusobu vyuziti skldda z plochy bydleni venkovské Bv-11 a
plochy zelen€ — ochranné a izolaéni Zoi-2) — uzemni studie prove€fi napojeni na
technickou a dopravni infrastrukturu vcéetné pojeni na silnici II/122, dale téz provéri
vztah ke stavajicimu zeméd€lskému arealu

Zbudov
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e 715 (tato plocha se dle zptisobu vyuziti skldda z plochy bydleni - venkovské — Bv-12 a
plochy vetejnych prostranstvi VP-2)

* 716 (tato plocha se dle zpisobu vyuziti skldda z plochy bydleni - venkovské — Bv-13)
Dubenec

e 729 (tato plocha se dle zpusobu vyuziti skldda z plochy bydleni - venkovské — Bv-19)
—uzemni studie bude feSit charakter zastavby uvnitf plochy, stanovi dopravni obsluhu
celé lokality a bude se zabvyvat vztahem k nedaleké ploSe technické infrastruktury pro
umisténi centralni Cistirny odpadnich vod

Uzemni studie budou fesit zejména dopravni a technickou vefejnou infrastrukturu, vefejna
prostranstvi, zatizeni tzemi negativnimi vlivy zejména hlukem (napf. pomoci hlukové studie)
v ptipadé€ potfeby a pozadavku obce téZ parcelaci, umisténi staveb na pozemku, stavebni a uli¢ni
¢aru, tvar staveb zejména stavby hlavni, vstupy na jednotlivé pozemky. Déle také musi fesit
minimalizaci negativnich vlivii z potenciondlnich zdrojii negativnich vlivii. Lhiita pro pofizeni
uzemni studie, jeji schvdleni pofizovatelem a vlozeni dat o ni do evidence tzemné planovaci
¢innosti je stanovena u vSech uzemnich studii do Sesti let od vydani zmény €. 23.

Dale je podminka zpracovani tGzemni studie pro vyuziti plochy stanovena pro
zastavitelnou plochu:

Divéice nadrazi
e 71 (tato plocha se dle zptsobu vyuziti sklddd z plochy bydleni — B-1 a plochy
vefejnych prostranstvi VP-1)

Uzemni studie bude feSit zejména vefejna prostranstvi, parcelaci, stavebni ¢aru. Lhita pro
pofizeni Uzemni studie, jeji schvdleni pofizovatelem a vlozeni dat o ni do evidence uzemné
planovaci ¢innosti je stanovena do Sesti let od vydani zmény €. 23.

k) stanoveni poradi zmén v vizemi (etapizace)

Pti vyuziti plochy vyroby a skladovani VS-1 je nutno vzdy dbat na napojeni na vyhovujici
vefejnou infrastrukturu zejména pozemni komunikace dostacujicich parametrt.

Pii vyuziti zastavitelné plochy Z20 (plocha vyroby a skladovani VS-1) je stanovena
etapizace:

* 1. etapa: vystavba a zkolaudovdni prelozky, resp. pozemni komunikace, kterd odvede
dopravu z plochy VS-1 mimo zastavénd tzemi na silnici /20 — tato pozemni
komunikace bude vedena prevazné v koridoru dopravni infrastruktury DI-1,

e 2. etapa: navrhované vyuZiti plochy VS-1 dle udzemniho planu - vystavba
dfevozpracujictho zdvodu, bezpodmine¢né teprve po zkolaudovani vySe uvedené
pozemni komunikace, kterd prevede dopravu mimo zastaveéna tzemdi na silnici 1/20.

1) udaje o pocétu listi uzemniho planu véetné zmén
a poftu vykresu k nému pripojené grafické casti

Pocet listl (strdnek) izemniho planu véetné zmén 35 (69)

Pocet vykresti k nému pfipojené grafické Casti 4
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