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I. zména uzemniho planu Divcice

Uzemni plan Div¢ice se méni takto:

€ V kapitole c) v tabulce zastavitelnych ploch pro plochu Z1 posledni sloupec zni: ,,ANO
uzemni studie®.

€ V kapitole c) na konec tabulky zastavitelnych ploch se vkladaji dva nové fadky, které zni:
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726 Novosedly na | bydleni - dopravni napojeni fesit z mistni komunikace, NE
(Bv-16) sever od sidla | venkovskeé |- viz limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni
uzemniho planu,
- zohlednit limity vyuziti Gzemi tykajici se plochy viz
grafickd Cast
227 Ceska Lhota |bydleni - zohlednit lokélni biocentrum NE
(Bv-17) n% isever od |venkovské |- dopravni napojeni fesit z mistni komunikace
sidla
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€ V kapitole d) podkapitola koncepce ochrany obyvatelstva zni: ,,Koncepce ochrany
obyvatelstva je vyhovujici. Nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro ochranu
obyvatelstva, nebot’ je mozné zajmy ochrany obyvatelstva realizovat v rdmci podminek
vyuziti ploch.*

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy bydleni — B* se na zacatku vypousti text:
,»Charakteristika ploch

Jedna se o stavajici zastavbu v rodinnych domech v ¢asti Div€ice nddrazi, na niz navazuji
zastavitelné plochy, ve kterych je zdmérem umoZnit umisténi rodinnych domii a pouze
bydleni nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu. Dalsi zpiisoby vyuziti uvniti téchto
ploch nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuziti t€chto ploch, tj. bydleni. Jedna se o plochy,
jejichz ucelem je zkvalitiovat a rozvijet bydleni.*

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy bydleni — B“ v &asti ,,pfipustné vyuZziti“ se text
,Lumistovani staveb* nahrazuje textem: ,,zejména formou*.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy bydleni — B“ v &asti ,,piipustné vyuziti“ se vypousti
druha pododrazka: ,,ptipustné jsou jen takové stavby a zafizeni (resp. vyuziti), pro které
neni nutné vyhlésit ochranné pasmo, tzn. toto vyuziti svymi negativnimi vlivy nesmi
piekracovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi pfedpisy za hranici pozemku
urceného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo, stava se toto vyuziti nepfipustnym,*

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy bydleni — venkovské Bv* se na za¢atku vypousti text:
,»Charakteristika ploch

Jedna se zejména (ale nejen) o historické rozsahlé dvorcové statky s hospodarskym
zdzemim (zemédélské usedlosti) a na né navazujici zastavitelné plochy, ve kterych je
zamérem umoznit $ir§i zpisob vyuziti nez v plochach "Cistého" bydleni, ale také novéjsi
stavby rodinnych domd. Sirsi zptisob vyuZiti uvnit tdchto ploch nesmi negativné ovliviiovat
hlavni vyuziti téchto ploch, tj. bydleni.




Jedna se o plochy, jejichz ucelem je zkvalitiovat a rozvijet stavajici vyuziti a stavby s
ohledem a respektovanim hlavniho vyuziti.“.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy bydleni — venkovské Bv* v ¢asti ,,piipustné vyuziti
se text ,,umistovani staveb* nahrazuje textem: ,,zejména formou*.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy bydleni — venkovské Bv* v ¢asti ,,piipustné vyuziti
se vypousti druha pododrazka: ,,jen takové stavby a zafizeni (resp. vyuziti), pro které neni
nutné vyhlasit ochranné pasmo, tzn. toto vyuziti svymi negativnimi vlivy nesmi
piekracovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi piedpisy za hranici pozemku
ur¢eného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo stava se toto vyuziti nepfipustnym,.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy bydleni — venkovské podminéné — Bvp“ se na
zacatku vypousti text: ,,Charakteristika ploch

Jedna se zejména o plochy, kde hlavnim vyuzitim je bydleni, ale vzhledem rozmanitosti
sidla a jeho jednotlivych &asti je nutno umoznit $ir$i zptsob vyuziti. Sir§i zptisob vyuZiti
uvniti téchto ploch nesmi negativné ovlivilovat hlavni vyuziti téchto ploch, tj. bydleni.
Vzhledem ke skutecnosti, ze se jedna o plochy, ve kterych je néjaka limitujici skute¢nost
podminkou jejiho vyuziti, jsou vymezeny jako podminéné.*

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy bydleni — venkovské podminéné — Bvp* se v asti
»podminéné piipustné vyuziti“ vypousti text druhé pododrazky: ,,pfipustné jsou jen
takové stavby a zafizeni (resp. vyuziti), pro které neni nutné vyhlasit ochranné pasmo,
tzn. toto vyuziti svymi negativnimi vlivy nesmi piekracovat limitni hodnoty stanovené
zvlastnimi pravnimi pfedpisy za hranici pozemku urceného k jeho realizaci; pokud by se
tak stalo stava se toto vyuziti neptipustnym,

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy smiSené obytné — SO se na zacatku vypousti text:
,,Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, ve kterych neni ucelné odd€lovat bydleni a obCanské vybaveni a je
nezbytné vyloucit umistovani staveb a zatizeni snizujicich kvalitu prostfedi v této plose.
Sir$i zptisob vyuziti uvnitf tdchto ploch nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuziti téchto
ploch, tj. bydleni.*

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy ob¢anského vybaveni — OV* se na zacatku vypousti
text: ,,Charakteristika ploch
Jednd se o plochy, na kterych zasadné pievazuje funkéni vyuziti pro sluzby, ubytovani a

kulturu, vetejnou spravu, vzdélavani a vychovu apod.*

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy obéanského vybaveni — sport - OVs“ se na zacatku
vypousti text: ,,Charakteristika ploch
Jedna se o plochy, na kterych zdsadné ptevazuje funkcéni vyuziti pro télovychovu, sport a
détské hfiste véetné s nimi bezprosttedné souvisejicich staveb, ¢innosti a sluzeb.*

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy ob¢anského vybaveni — sport - OVs“ text v ¢asti
»~Hlavni vyuziti (pfevazujici ti€el vyuziti) zni: ,,ob¢anské vybaveni sport™.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy ob&anského vybaveni — stielecky sport - OVss* se na
zacatku vypousti text: ,,Charakteristika ploch

Jedna se o jednu plochu, na které zadsadné prevazuje funkcni vyuziti pro stielecky sport
vcetné s nim bezprostfedné souvisejicich staveb, Cinnosti a sluzeb. Ucelem této plochy je
zachovat stavajici moznosti vyuziti.*

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy obéanského vybaveni — stielecky sport - OVss* text



v ¢asti ,,Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti) zni: ,,obCanské vybaveni stielecky
sport*.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy rekreace — RE“‘ se na zaCatku vypousti text:
,,Charakteristika ploch

Jedna se o plochu, na které zasadné prevazuje vyuziti pro rodinnou rekreaci.*

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy vefejnych prostranstvi — VP se na zaéatku vypousti
text: ,,Charakteristika ploch

Plochy vetejnych prostranstvi jsou charakteristické svou vetejnou piistupnosti, ve kterych
se muze prolinat jednak vefejna pristupnost, kterd ptevazuje, a jednak soukromé nepftistupné
pozemky zejména v podob¢ predzahradek.*

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy vefejnych prostranstvi — VP text v &asti ,,Hlavni
vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti) zni: ,,vefejna prostranstvi.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy vefejnych prostranstvi — VP v &asti ,,PFipustné
vyuziti“ posledni dvé odrazky zni: ,,
vetejné piistupna hiiste
dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu.*

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy vefejnych prostranstvi — VP ¢ast ,,Podminéné
ptipustné vyuziti“ zni: ,,neni stanoveno®.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy zelené — soukromé a vyhrazené - Zsv* se na zacatku
vypousti text: ,,Charakteristika ploch

Ve vétsing pripadi se jednd o plochy soukromé zelené v sidlech zejména zahrad, které
jsou natolik vyznamné, Ze je vhodné je vymezit jako samostatné plochy. Charakteristickym
znakem je Casto jejich vefejna nepiistupnost zdiraznéna oplocenim.*
€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy zelené — soukromé a vyhrazené - Zsv* text v ¢asti

»Hlavni vyuZiti (pfevazujici ucel vyuziti) zni: ,,zahrada®.
€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy zelené — soukromé a vyhrazené - Zsv* text v ¢asti

,Pripustné vyuziti“ zni: ,,

* zelen — zejm. zahrady a sady

* doplikové stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozdsobitelstvim® (napft. pergoly, bazény, sklad na néfadi, sklenik, senik)

* oploceni

* vefejna prostranstvi

* vodni utvary

* uzemni systém ekologické stability

* dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu*

€ V kapitole ) v podkapitole ,,Plochy zelené — soukromé a vyhrazené - Zsv* text v ¢asti
»Podminéné ptipustné vyuziti“ zni: ,,neni stanoveno*.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy zelené — soukromé a vyhrazené - Zsv* text v ¢asti
,»Nepiipustné vyuziti* zni: ,,

* stavby pro bydleni
* rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci



* obcanské vybaveni — vcetn¢ staveb a zafizeni obcanského vybaveni
* vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo
naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi (napf. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusi,
vod a pidy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto
naruseni vyvolavat, zejména:
o vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo
uvedenych jako piipustné
o zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi mimo uvedenych jako ptipustné
e dale napt. mycky, diskotéky, gardZe a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim
prostorem

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy zelené — soukromé a vyhrazené - Zsv* text v ¢asti
»Podminky prostorového uspotadani* zni: ,,nejsou stanoveny*.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy zelené — ochranné a izola¢ni - Z0i“ se na zacatku
vypousti text: ,,Charakteristika ploch

Plochy ochranné a izola¢ni zelené€ jsou charakteristické svym umisténim mezi ruSitelem a
ruSenym.*
€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy zelené — ochranné a izolaéni - Zoi“ text v asti
»Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti) zni: ,,zeleti ochrannd a izola¢ni®.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy vyroby a skladovani - VS se na za¢atku vypousti
text: ,,Charakteristika ploch

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny zejména kolem Zelezni¢ni vlecky vcetné
byvalého aredlu MAPE a vytvaii rozsahlou primyslovou zénu.

Doporuc¢enym a Zadoucim dopliujicim prvkem v téchto plochach je zelen zejména
ochranni a izola¢ni.*

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy vyroby a skladovani - VS v &asti ,,Hlavni vyuziti
(pfevazujici ucel vyuziti) prvni véta zni: ,,vyroba a skladovani®.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy vyroby a skladovani — zemé&délska vyroba -VSz* se
na zacatku vypousti text: ,,Charakteristika ploch

Plochy vyroby a skladovani — zeméd¢lska vyroba jsou Vymezeny zejména na mistech
stavajicich ¢i byvalych zeméd¢€lskych aredll a solitérnich zeméd¢€lskych staveb.

Doporu¢enym a zadoucim dopliiujicim prvkem v téchto plochach je zeleit zejména

izola¢ni.*

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba -VSz* ¢ast
»Hlavni vyuziti (pfevazujici G€el vyuziti) zni: ,,zeméd¢lska vyroba*

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy vyroby a skladovani — skladovani —VSs se na zacatku
vypousti text: ,,Charakteristika ploch

Plochy vyroby a skladovani — skladovani jsou vymezeny mezi Zelezni¢ni drdhou a
rybnikem Cernd a jejich vymezeni vychdzi a reaguje na stavajici vyuziti.

Doporuc¢enym a zadoucim dopliiujicim prvkem v téchto plochach je zeleit zejména
izolacni.*.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy vyroby a skladovani — skladovani —VSs text ¢asti



»~Hlavni vyuziti (ptevazujici tc€el vyuziti)* zni: ,,skladovani‘

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy dopravni infrastruktury — DI“ se na zacatku vypousti
text: ,,Charakteristika®.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy dopravni infrastruktury — DI“ se na za¢atku vypousti
treti odstavec: ,,V uzemnim planu jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury
(zejména silnice II. a III. tfidy, Zelezni¢ni drahy véetné vlecky) a koridory proménné Sife
(viz graficka cast navrhu) pro umisténi Upravy, rozsifeni, popf. prelozeni pozemnich
komunikaci. Ostatni dopravni infrastruktura zejména dalsi mistni a ucelové komunikace
jsou zaclenény do ploch jiného zptisobu vyuziti.*

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy dopravni infrastruktury — DI* text asti ,,,,Hlavni
vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)“ zni: ,,dopravni infrastruktura®.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy technické infrastruktury — TI* se na zacatku vypousti
text: ,,Charakteristika ploch

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména takové stavby a zafizeni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch s jinym zptisobem vyuZiti.

V tzemnim planu jsou vymezeny plochy technické infrastruktury a to zastavitelné plochy
pro umisténi Cistiren odpadnich vod. Ostatni technicka ifrastruktura je zaclenéna do ploch
jiného zpiisobu vyuziti.*
€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy technické infrastruktury — TI* text Gasti ,,,,Hlavni

vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)“ zni: ,,technickéd infrastruktura*

€ V kapitole f) podkapitola ,,Plochy vodni a vodohospodatské — VV* zni: ,,

Hlavni vyuziti (pirevazujici ucel vyuziti)
- vodohospodarské vyuziti

Piipustné vyuZziti

- vodni utvary

- zemédélské obhospodarovani pozemki

- stavebni zaméry a jina opatieni pro predchizeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

- stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi

- uzemni systém ekologické stability

- zelen - zejména doprovodnad, liniov4, izola¢ni

- drobna architektura (mensi sakrdlni stavby [napf. kiiZze, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

- vcelnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury

- docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
- neni stanoveno




Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etn¢ staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcéanské vybaveni — vcetn¢ staveb a zafizeni obanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné naru$i nebo znemozZni vodohospodarské vyuziti,
zejména pak poskodi nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a
Cistotu vody a vodniho rezimu, zplsobi nebezpedi eroze, ohrozi ekologickou stabilitu
uzemi

stavby, zaFizeni a jina opatieni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tuzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pfipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pfipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podobé maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené
zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach uzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zdméry v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

€ V kapitole ) podkapitola ,,Plochy zemédélské — ZE* zni: ,,

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zemédélské obhospodarovani pozemkii

Pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemkii
zmény druhu pozemki na:

o trvaly travni porost

o ovocny sad bez oploceni a bez moZznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch

bezprostifedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu

vodni utvary
stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatfieni proti erozi
uzemni systém ekologické stability
zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiiZe, bozi muka, vyklenkové
kaplic¢ky], pamatniky, sochy, lavi€ky, informacni panely, tabule, desky apod.)
véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradnika ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu



vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a
koridoru pro tyto stavby, véetné staveb a zaFizeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na orna puda pod podminkou, ze:

o pripustnd ztrata pady erozi nepiekroci limitni hodnoty

o nezhor$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napf. uzemniho systému ekologické stability)

zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:

o budou prokdzany logické vazby v krajiné (naptf. hydrologické, ptdoochranné,
ekologické, estetické)

o o pozemky I. a II. tfid ochrany zeméd¢lské ptidy se miize jednat pouze v ptipad¢, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédé€lského ptiidniho
fondu anebo ochrany zivotniho prostredi

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského pidniho fondu a vyznamné neztiZi obhospodaiovani zemédélského
pudniho fondu:

o pristiesky pro hospodaiska zvirata

Nepripustné vvuziti

zména druhu pozemku na zahrada

bydleni — vCetné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zafizeni obCanské¢ho vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych a podminéné ptipustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zaFizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pripustnych a podminéné piipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach uzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zdméry v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

€ V kapitole 1) podkapitola ,,Plochy lesni — LE* zni: ,,

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

les

Pripustné vyuziti

hospodareni v lese



stavby pro pInéni funkci lesa

vodni dtvary

stavebni zaméry a jina opatifeni pro predchiazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodnd, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

v€elnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez piipojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemku pro pastvu dobytka, napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna pida, trvaly travni porost pod
podminkou, ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologickeé,
pudoochranné, ekologické, estetické)

Nepripustné vvuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vcetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo piipustnych a podminéné piipustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zaFizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo piipustnych a podminéné piipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zadsadach uzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny

r__r

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

@ V kapitole f) podkapitola ,,Plochy p#irodni — PR zni: ,,

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

umoZnit trvalou existenci prirozené¢ho ¢i pozménéného, avSak prirodé blizkého
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ekosystému

Pripustné vyuziti
- vyuZziti tzemi, Kkteré zajiStuje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam

Podminéné pripustné vyuziti
- za podminek, Ze vyznamné nenarusSi hlavni vyuziti plochy zejména funkce
biocentra:
o dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
o stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
stavby pro plnéni funkci lesa
vodni utvary
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikd ¢i
jednoduchého dievéného ohrazeni
véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez piipojek technické infrastruktury
o drobna architektura (mensi sakrdlni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)
o udrZzba stavby na stavajicich stavbach pro rodinnou rekreaci
- zmény druhu pozemku na vodni plocha, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou prokazani zlepSeni funkci biocentra

o O O O

(@]

Nepripustné vyuziti

- zmény druhu pozemku na zahrada

- bydleni — v¢etn¢ staveb pro bydleni

- rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

- obcanské vybaveni a ubytovani — véetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

- vyroba a skladovani — v¢etn¢ staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

- tézba

- doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti izemi mimo
pfipustného a podminéné piipustného

- stavby, zafFizeni a jina opatieni, které snimi bezprostiedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro ochranu
prirody a Kkrajiny, a dile takova technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky
vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pfipustnych a podminéné piipustnych

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

- farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

- zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach tzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny

r

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

@ V kapitole ) podkapitola ,,Plochy smigené nezastavéného tzemi — SNU* zni: ,,
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Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

ekologicka stabilizace krajiny

Pripustné vyuziti

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

stavby pro pInéni funkci lesa

vodni dtvary

docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplic¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

pod podminkou Mminimalizace vlivii na prostupnost izemi a funkénost biokoridoru
vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnité vymezenych ploch a
koridori pro tyto stavby, véetné staveb a zafizeni souvisejicich.

Nepripustné vvuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

téZba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
ptipustného

stavby, zafizeni a jina opatfeni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerosti, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opati‘eni a stavby, které zlepsi podminky
vyuZiti nezastavéného tuzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
ptipustnych a podminéné piipustnych

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach uzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy slune¢ni elektrarny — SIuE* se na zaCatku vypousti

text: ,,Charakteristika ploch
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Jedna se o plochy pro slunecni elektrarny. Jedna plocha stavajici se nachdzi v primyslové

zone v lokalité podél vliecky, druha stavajici jihozapadné od sidla Zbudov.*

*

¢

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy slune¢ni elektrarny — SIuE* text ¢asti ,,,,Hlavni
vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)“ zni: ,,slunecni elektrarna®.

V kapitole g) v podkapitole g)1. v tabulce ,,dopravni infrastruktura® se vypousti druhy
fadek: .,

komunikace — pievedeni

DI-1, DI-D7/5b dopravy z primyslové zény Divcice

2

V kapitole j) se na konci text ,,roku 2050* nahrazuje textem ,,Sesti let od vydani zmény ¢.
2.46

Na konec kapitoly j) se vklada text: ,,Dale je podminka zpracovani uzemni studie pro
vyuziti plochy stanovena pro zastavitelnou plochu:

Divéice nadrazi
o Z1 (tato plocha se dle zplsobu vyuziti sklada z plochy bydleni — B-1 a
plochy vefejnych prostranstvi VP-1)

Uzemni studie bude feSit zejména vefejna prostranstvi, parcelaci, stavebni ¢aru. Lhita
pro potizeni uzemni studie, jeji schvaleni potfizovatelem a vloZeni dat o ni do evidence
uzemné¢ plédnovaci ¢innosti je stanovena do Sesti let od vydani zmény ¢. 2.

Pocet listlh zmény €. 2 izemniho planu 7

Pocet vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti 3
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I1. Oduvodnéni zmény uzemniho plinu

Obsah

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu obsahuje:

a)  PoStup Pri POFIZENT ZIMENY ...........ccooviiiiiiiiiii ettt 16

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska §irSich vztaht v uzemi.................................. 16

c) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tizemi ........ 19

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi.......... 20

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozZporu ...............cccocooveeriicnciencnnnn. 20

f)  zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi .................coccooiiiiiiiiiiinnns 21
g) stanovisko krajského iradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ................cc.ccococviniiiiiiiincnn, 21
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym diavodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.................cocooiiiiiiiiiiiiii 22
i) vyhodnoceni splnéni poZadavkii zadani a vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni zmény

UZemNIho PIANU ... e e 22
j)  komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty................cccoooovininiinncinnncenn, 23

k) vyhodnoceni u¢elného vyuZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych PLoch ... 33
)} vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim potieby jejich vymezenti....................c.ccoocooiiiiiiiiii 33
m)  vyc€et prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni...................cocovvviviinrnnnie s 33
N)  teXt'S VYZNACENIM ZIMEIL ..ottt bbbt r e 33

0)  vyhodnoceni piredpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pINEni fUNKCI LESA ...t 33
p) rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUVOANENI .................ccooiiiiiiiiii e 15
Q)  VYPOFAdAni PFIPOMINEK ... ......oooiiiiiiiiiiii ittt ettt n 15

2) Graficka c¢ast odavodnéni zmény uzemniho planu, kterda je nedilnou soucasti
odiivodnéni zmény uzemniho planu, obsahuje:

= koordina¢ni vykres v méfitku 1:5000,
» schéma feSenych uzemi v méfitku 1: 15000,

= vykres pfedpokladanych zabora ptidniho fondu v méfitku 1:5000.
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a)postup pri porizeni zmény

Na svém zasedani schvalilo Zastupitelstvo obce Div¢ice zpravu o uplatiiovani tizemniho
planu Div¢ice. Jelikoz zprava o uplatilovani izemniho planu obsahuje pokyny pro zpracovani
navrhu zmény uzemniho planu a neni pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj izemi, zastupitelstvo obce upustilo od zpracovani zadani zmény uzemniho
planu (podle § 55 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozd¢jsich predpisit). Pozadavky plynouci ze schvélené zpravy o uplatnovani uizemniho
planu byly splnény.

Dale zastupitelstvo urCilo starostu obce Radka Livecku jako zastupitele, ktery bude
spolupracovat s pofizovatelem v oblasti izemniho planovani (napf. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53
odst. 1 stavebniho zdkona) béhem pofizovani zmény €. 2.

Pofizovatel ozndmil misto a dobu konani spolecného jednani o ndvrhu zmény jednotlivé
dotéenym organim, krajskému ufadu a sousednim obcim a vyzval je k uplatnéni stanovisek,
resp. sousedni obce k uplatnéni pfipominek do 30 dnid ode dne spolecného jednani.
Potizovatel dale ozndmil vefejnou vyhlaSkou vystaveni ndvrhu zmény uzemniho plénu a
moznost uplatnéni pfipominek. Spole¢né jednani o navrhu zmény uzemniho planu Div¢ice
pro dot¢ené organy, Krajsky urad JihoCeského kraje, obec Div¢ice a sousedni obce se konalo
dne 12. 4. 2018 od 8:00 hod. na Obecnim ufadu Divéice.

Nasledné potizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadfizenému organu izemniho planovani
zadost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona spolu s obdrzenymi stanovisky.
Krajsky ufad vydal dne 10. 7. 2018 souhlasné stanovisko.

Po tupravé dokumentace bylo pofizovatelem zahdjeno fizeni o zmén€ Uzemnim planu
dle § 52 stavebniho zdkona. Upraveny a posouzeny navrh zmény tizemniho planu a ozndmeni
o konani vetejného projednani byly pofizovatelem doruceny vetejnou vyhlaskou zvetfejnénou
na ufedni desce Obecniho ufadu Divcice. Vefejné projednani o navrhu zmény uzemniho planu
se konalo dne 4. 9. 2018 od 13:15 v budové Obecniho ufadu v Divéicich. Oznameni o
zah4jeni fizeni o ndvrhu zmény uzemniho planu bylo zaslano jednotlivé dotéenym orgdntim,
sousednim obcim a krajskému ufadu jako nadfizenému organu. O pribéhu verejného
projednéni byl pofizen pisemny zdznam.

Jelikoz z projednani navrhu zmény nevyplynuly zadné dal$i upravy, byl ndvrh zmény
ptredlozen k vydani v zastupitelstvu obce.

b)vyhodnoceni _ souladu s politikou  Wzemniho

rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

r

krajem, vvhodnoceni Kkoordinace vvuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledn¢ byla politika aktualizovéana dle § 35 stavebniho zédkona usnesenim vlady CR €. 276
ze dne 15. 04. 2015.

V Politice tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1 je zahrnuto spravni
uzemi obce Divcice do vymezené Rozvojové oblasti OB10 prostfednictvim obce s rozsifenou
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piisobnosti Ceské Bud&jovice. Pro samotnou obec, resp. rozvoj jejiho izemi by mohla mit tato
skutecnost efekt v podob¢ vétsi atraktivity bydleni diky dobré dopravni dostupnosti (zveétsi se
I moznosti dojizd’ky za praci pro mistni obyvatele) a vlivem rozvoje vétsich sidel v okoli
(zejména Ceskych Budgjovic), vétsi poptavky po bydleni v &istém a klidném Zivotnim
prostiedi.

Spravniho tizemi obce se dotyka Zelezni¢ni draha Plzeit — Ceské Bud&jovice, pro kterou je
vymezen koridor Zelezni¢ni dréahy ZD 4 Plzeii-Strakonice—Ceské Budgjovice—Ceské
Velenice-hranice CR/Rakousko (-Wien). Ukolem je vytvofeni podminek pro zvyseni
rychlosti a zkapacitnéni (zdvoukolejnéni) zelezni¢niho koridoru, zatazené¢ho do evropské
zelezni¢ni sit¢ TEN-T, s naroky na pfipadné zmény vedeni koridoru v izemi i jako spojnice
III. a IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, tak i propojeni Plzefi (III. TZK) — Strakonice—
Ceské Budgjovice (IV. TZK) —Ceské Velenice-hranice CR/Rakousko (—Wien) a dale posileni
obsluhy tuzemi, alternativa ke koridoru v SRN. Podpora rozvoje cestovniho ruchu
prostiednictvim dopravy Setrné k zivotnimu prostiedi. Koridor je v ramci zasad tzemniho
rozvoje zpfesnén mimo spravni izemi obce.

Resenym Uzemim prochéazi koridor pro plynovod piepravni soustavy v JihoSeském kraji,
vedouci z okoli obce Zaboii u Protivina v jiznich Cechach na hranici CR-Rakousko. Jeho
tikolem je zabezpeceni koridoru pro propojovaci plynovod systémii v oblasti jiznich Cech s
moznosti ndvaznosti na prepravni cesty v SRN. V navaznosti na vydané zasady uzemniho
rozvoje je prevzat do feSeni uzemniho planu koridor technické infrastruktury pro umisténi
tohoto plynovodu — vymezeny na zapadé¢ spravniho uzemi obce.

PUR dale stanovuje republikové priority izemniho plinovani pro zajiiténi udrZitelného
rozvoje uzemi, které¢ byly pfi tvorbé zmény tzemniho planu respektovany. Navrh zmény
uzemniho planu:

- ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, vetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

— zachovava rdz jedine¢né urbanistické struktury tUzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice;

- vytvaii predpoklady pro tvirci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji
uzemi a tim brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahti;

- pii zméndch v izemi a pii1 vytvaieni nového urbanniho prostiedi navrhuje takové feSeni,
které ptedchazi prostorove socialni segregaci a negativnim vliviim na socidlni soudrznost
obyvatel;

- davd prednost komplexnimu feSeni pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkl, vhodna feSeni hled4 ve spolupraci s obyvateli tzemi a s jeho uZivateli,

- vytvafi predpoklady pro polyfunkéni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného uzemi a
zajistuje tak ochranu nezastavéné¢ho tzemi s cilem uU€elného vyuZivani a uspotadani
uzemi, isporné v narocich na vetejny rozpocet, na dopravu a na energie;

- pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiuje naroky dalSiho vyvoje uzemi ve vSech
potifebnych dlouhodobych souvislostech.

Navrh zmény tizemniho plianu Divéice je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1. Zpisob, jakym byly podminky z PUR respektovany,
je odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané
varianty.

Vvyhodnoceni souladu s izemné planovani dokumentace vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim u¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
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1. aktualizace zédsad Uzemniho rozvoje JihocCeského kraje. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zasad tizemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace. Déle nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu v Brné, kterym byl zrusen zamér dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni
napojeni Klapy a zamér izemniho systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva —
Div¢i Kamen.

Spravni uizemi obce je soucasti feSeného izemi zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje ve
znéni pozd¢jSich aktualizaci. Spravni Gzemi je soucésti rozvojové osy Severozapadni —
Plzeniska N-OS2.

Ze zésad vyplyvaji tyto zaméry:

e Al Mydlovary - asana¢ni uzemi vymezené v prostoru ulozi$té odpadu pii
zpracovani uranové rudy DIAMO-MAPE — v tizemnim planu jiz zapracovano

e D7 - homogenizace a wipravy silnice 1/20, isek D7/5 Malovicky — Ce$novice
(ktizovatka se silnici I1/145), navrh nové trasy silnice, koridor velice proménné
§ife, - V uzemnim planu ve znéni zmény €. 1 jiz zapracovano

e Epl0 - Propojeni tranzitnich plynovodii — zamér vysokotlakého plynovodu v
useku Protivin (Zabori) — statni hranice s Rakouskem (Kyselov) ucelem
plynovodu je propojeni distribuénich soustav v Ceské republice a v Rakousku.
Zamér je vymezen koridorem obvyklé Sife 300m — Vv uizemnim planu jiz
zapracovano

o nadregionilni biokoridor 119: ReZabinec — K118 — v izemnim planu ve znéni
zmeény €. 1 jiz zapracovano

e regionilni biocentrum 762: Divéické rybniky — Vv uzemnim pldnu ve znéni
zmény €. 1 jiz zapracovano

Stanoveni priorit Uzemniho pldnovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi je
V izemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v rdmci jednotlivych
pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Navrh zmény tGzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrZzitelného rozvoje Gzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého Zivotniho
prostriedi, zejména:

- vytvaii podminky pro zachovéani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti tizemniho systému
ekologické stability,

— minimalizuje zabory zemé&délského pudniho fondu a negativni zasahy do pozemkl
urcenych k plnéni funkci lesa a zajiStuje ochranu pted neopodstatnénymi zabory kvalitni
zem&délské plidy s cilem zachovat hodnoty izemi pro zemédélské a lesni hospodarstvi,

- zajistuje ochranu, zachovéani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot Gizemi,

— podporuje takova feSeni, kterd zohlediiuji ochranu pfirodné a krajinaisky cennych Gzemi.

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi

udrzitelného rozvoje tuzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel, zejména:
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- vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranuje tradi¢ni obraz méstskych i vesnickych
sidel, v¢etné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich
dominant, a u razovitych sidel dba na zachovani originality piivodniho architektonického
vyrazu a prostorového uspotradani, které podporuje oblastné¢ pestré hodnoty kulturniho
dédictvi,

- vytvafi podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémi,
nebot’ vhodné stanovuje koncepci v izemnim planu a tim eliminuje neptiznivé dopady
lidské ¢innosti na kvalitu zivotniho prostiedi a obytného prostiedi.

Zména tizemniho planu navazuje na koncepce rozvoje izemi stanovené v uzemnim planu a
respektuje udrzitelny rozvoj tizemi.

Resené uzemi se nachazi z hlediska krajinného typu v krajing s predpokladanou vyssi mirou
urbanizace.

Pro krajinu s ptedpokladanou vyssi mirou urbanizace navrzené feseni podporuje:

e zaji§téni prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelené, cestni
siti a realizaci USES

e 73jiSténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného tizemi

e rozvoj cestovniho ruchu

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Navaznosti na vyuZzivani Uzemi z hlediska Sir§ich vztahl v izemi zejména navaznosti na
spravni uzemi sousednich obci nejsou feSenim zmény dotCeny. Postaveni obce v systému
osidleni se neméni.

Zména uzemniho planu nekoliduje z hlediska SirSich uzemnich vztahi s uzemné
planovaci dokumentaci sousednich obci.

c)vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Reseni zmény uzemniho planu Divéice vytvaii podminky pro vyuZivani tizemi a pro udrZitelny
rozvoj Uzemi. Svym feSenim vytvairi predpoklady pro ,rozumné* vyuzivani Gzemi. Zmeéna
uzemniho planu fesi Ucelné vyuziti a prostorové uspofaddani Uzemi. Blize ostatni kapitoly
odiivodnéni. ReSeni zmény tizemniho planu ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uUzemi, vcCetné¢ urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v izemi
urcuji podminky pro vyuzivani nezastavéné¢ho Uzemi. Soucdasti hodnot blize specifikovanych
Vv kapitole b) vyrokové Casti uzemniho planu a zakreslenych v grafické Casti jsou 1 nemovité
kulturni paméatky. V feSeném uzemi zménou se nenachazi zddné nemovité kulturni pamatky.
Reseni zmény se snazi zachovat zakladni hodnoty uzemi definované v izemnim planu véetnd
jejich ochrany. Nebylo nutno konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof

Jo4

véetné nutnosti odstrafiovani jejich disledkil. ReSeni zmény nevytvaii predpoklady pro zvyseni
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ekologické stability tizemi. Pii feSeni zmény nevyvstala potfeba vymezeni monofunkcnich
ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecCnost statu,
civilni ochranu, sklady nebezpe¢nych latek apod. S ohledem na podrobnost zmény nebyly
uréeny 74dné asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi. ReSeni zmény vytvaii
podminky pro ochranu tUzemi podle zvlastnich pravnich pfedpisi pred negativnimi vlivy
zaméri na uzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzacni
opatieni. Reseni zmény Gizemniho planu respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci.
Zména nevymezuje zadné plochy t€zby nerostli ani jinych surovin. S dobyvéanim nerosti ani
jinych surovin se nepocitd. Pii feSeni zmény byly uplatnovany poznatky zejména z obori
architektury, urbanismu, uzemniho planovani, ekologie a pamatkové péce.

d)vyhodnoceni souladu s pozZzadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zmeéna €. 2 izemniho planu Div¢ice je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sh., o
uzemnim planovéani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich piedpisi (dale jen ,,stavebni
zékon*) a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale téz jen “vyhlaska 501°) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
plénovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téZ jen ,,vyhlaSka 500°). Jednotlivé
plochy jsou ¢lenény dle §§ 4 az 19 vyhlasky 501.

Zména uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim tizemi obce Div¢ice.

Textova €ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychazi zobsahu ,,pivodniho* tzemniho planu a zapracovava ,,zmény“, které
vyplyvaji zfeSeni ménénych Casti. Vyrok zmény uzemniho pldnu tedy obsahuje pouze
ménéné ¢asti a to jak v textové, tak i v grafické podobg. Uplné znéni je zpracovano do textu
,»platného* tizemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odlisitelné, co se v uzemnim
planu ménilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadovany pravni stav po vydani
zmeény €. 2 tzemniho planu Divcice. Textova ¢ast odivodnéni tzemniho planu je zpracovana
dle ptilohy 7 II. vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem.

Grafickd ¢ast zmény Gzemniho planu je vydavana v méfitku stavajiciho izemniho planu a
jsou pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména uzemniho planu tyka. Vzhledem ke
skutecnosti, ze se feSené uzemi zmény daleko od hranic sousednich obci a neni ani potieba
dokumentovat vazby na Uzemi sousednich obci, ani tyto vazby zména nevyvolavé, neni
soucasti grafické ¢asti vykres SirSich vztahd. Grafickd ¢ast odiivodnéni tzemniho planu byla
rozsifena o schéma umisténi feSeného uzemi zmény, které zobrazuje umisténi feSené¢ho tzemi
vzhledem K sidlu a umisténi v uzemi.

e)vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich
pravnich predpisi _a se stanovisky dotfenych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

K navrhu zmény tzemniho planu byla uplatnéna pouze bezrozporna stanoviska dotcenych
organd, nebyly feSeny zadné rozpory. Na zéklad¢ pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno
upozornéni, ze celé spravni izemi obce se nachéazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany.
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f) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledkiu vvhodnoceni
vlivi na zivotni prostredi

Jelikoz dotleny organ z hlediska zédkona o ochrané ptirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil, Zze zména izemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, dotéeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivi
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi, potfizovatel ani samospravny
organ ani ostatni ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nepozadali, nebyl tento pozadavek uveden ve schvaleném zadani zmény uzemniho planu, tudiz
vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano.

Refeni zmény uzemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu uzemniho plénu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. jeji zména
zasadn€ neovliviiyje jiné koncepce ani nema zdsadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného tizemi,
zejména vytvari podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich. Dale névrh koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmeén
v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tizemi a konkretizuje ochranu vetejnych
z4jmi. Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofdddni uzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji tzemi (blize viz kapitola
,komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni vcetné¢ vybrané varianty” odivodnéni). Koncepce,
resp. jeji zména netfeSi zavazné problémy Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, nema
preshrani¢ni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji zadnd rizika pro zivotni prostfedi a
vefejné zdravi (napf. pfi piirodnich katastrofach, pfi havériich). Pfirodni charakteristika ani
kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném z4ymu jsou chranény a
rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uUzemi, vcetné¢ urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Nedochazi k piekroceni Zadnych norem
kvality Zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot. Je respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho
vyuzivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni pfedpokladanych disledk navrhovaného feSeni na
zemédélsky pdni fond a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa* odiivodnéni izemniho planu).
Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny s uzndvanym statutem ochrany nérodni,
komunitarni nebo mezinarodni Grovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského titadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydéano.
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h)sdéleni, jak byvlo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvm duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vvhodnoceni___splnéni___poZadavki  zadani___a
vvyhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni
zmény uzemniho planu

Jelikoz zpréva o uplatiiovani tzemniho planu obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény
uzemniho planu a neni pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi, zastupitelstvo obce upustilo od zpracovani zadani zmény tizemniho planu (podle § 55
odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsSich
predpist). Pozadavky plynouci ze schvalené zpravy o uplatnovani tzemniho planu byly
splnény.

Zmeéna se netyka vazeb na tzemi sousednich obci, proto nejsou stanoveny zadné naroky na
sousedni spravni Gzemi. Zménou se neméni urbanistickd koncepce stanovena ve stdvajicim
uzemnim planu, dochazi pouze k provefeni nékolika samostatnych lokalit. Zastavéné tzemi
nebylo ve zméné €. 2 aktualizovéno.

Koncepce dopravni infrastruktury ziistava zachovana. Pouze piistupova komunikace pro
nejveétsi rozvojovou plochu vyroby a skladovani, ur€ena pro dievozpracujici zavod, byla
vypusténa z veiejné prospesnych staveb. Divodem vypusténi z vetejné prospésnych staveb je
ztrata priority vybudovani dievozpracujiciho zavodu. Dopravni napojeni rozvojovych lokalit
726 a 727 je feSeno ze stavajicich pozemnich komunikaci. Vymezeni rozvojovych ploch je
mistniho vyznamu, neovlivni sidelni strukturu a nejsou vyznamné z hlediska polohy obce ve
struktufe osidleni.

Koncepce technické infrastruktury ziistdva zachovana. Bylo provéfeno umisténi sbérného
dvora v okoli hasi¢ské zbrojnice v Divéicich nadrazi a vymezena plocha technické
infrastruktury.

Také koncepce usporadani krajiny zistava zachovana. Problematika navaznosti na aktualizaci
zasad byla feSena v predchazejici zméné €. 1, ve které bylo zpfesnéno vedeni nadregionalniho
biokoridoru a sou¢asné byla vypousténa ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru.

Dale zména provétuje tyto zamery:

V Novosedlech - plocha Z26 — (Bv-16) — jedna se o plochu, ktera byla v ptivodnim izemnim
planu vymezena jako plocha rekreace. Na zdklad¢é pozadavku majitele se plocha pievadi na
plochu pro bydleni.

V Ceské Lhot& — plocha Z27 (Bv —17)- jedna se o plochu na sever od sidla vymezenou pro
bydleni.

Nebyly stanoveny pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude ulozeno
provéteni zmén jejich vyuziti izemni studii, poZadavky na vymezeni ploch a koridord, pro
které budou podminky pro rozhodovani o zménéach jejich vyuziti stanoveny regulacnim
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planem, pozadavky na vyhodnoceni vlivii uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj Uzemi,
pozadavek na zpracovani variant. Zmeénou nebyly vymezeny zadné veiejné prospésné stavby,
vefejné¢ prospéSnd opatfeni ¢i asanace, naopak jedna stavba byla vypusténa z vefejné
prospésnych staveb. Byly splnény pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény ¢. 2
uzemniho plénu a na uspofadani obsahu jeho odiivodnéni s ohledem na charakter uzemi a
problémy k feSeni, v€etné métitek vykresu a poctu vyhotoveni.

j) Komplexni_zdivodnéni_prijatého FeSeni vcetné
vybrané varianty

Zastavéné uzemi ve zméné €. 2 nebylo aktualizovano, protoze bylo zaktualizovano v tésné
predchazejici zmeéné €. 1.
Zména Gzemniho planu fesi tyto zaméry:

Novosedly - plocha Z26 — (Bv-16) — jedna se o plochu, ktera byla v piivodnim uzemnim planu
vymezena jako plocha rekreace a nyni touto zménou se pievadi na plochu pro bydleni. Jedna
se o plochu pfiléhajici k zastavénému tzemi, dopravni napojeni je zajisténo ze stavajici mistni
komunikace. Plocha je uréena pro vystavbu jednoho rodinného domu.

Ceska Lhota — plocha Z27 (Bv —17) - jedna se o plochu na sever od sidla vymezenou pro
bydleni. Plocha navazuje na zastavéné izemi a udrzuje sidlo v jednolitém celku. Dopravni
napojeni je zajiSténo ze stavajici mistni komunikace. Plocha je uréena pro vystavbu jednoho
rodinného domu.

Bylo provéfeno umisténi sbérného dvora v okoli hasi¢ské zbrojnice v Div¢icich nadrazi a
vymezena plocha technické infrastruktury, kterd zapadd a odpovida vyuziti okolnich
pozemkii.

Zména Vv ramci zastavitelné plochy Z1 reaguje na aktudlni situaci v tzemi tak, aby vyuziti
ploch odpovidalo navrZzenému rozdéleni pozemkl k vystavbé pro bydleni, které bylo
navrzeno geometrickym planem a nasledné zaneseno do katastru nemovitosti. Cast plochy pro
bydleni se tak méni na plochy pro vefejnd prostranstvi a opacné €ast plochy pro vetejna
prostranstvi se méni na plochy pro bydleni. V ramci lokality tak nedochdzi k zasadni zméné
poméru jednotlivych vyuZiti.

Zménou nebyly vymezeny zadné nové vetfejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni
¢1 asanace, naopak jedna vetejn¢ prospé$na stavba byla vypusténa. Dilivodem je pifehodnoceni
priorit ze strany obce vii¢i zdméru dievozpracujiciho zavodu. Samotnou stavbu pro obsluhu
prumyslové zony neni nutno povazovat za vetejné prospé$nou. To nebrani jeji realizaci, ale
stejné jako vystavbu dfevozpracujiciho zavodu je nutno samotnou stavbu vytesit pred jejim
zapocetim vlastnicky.

Dale postupné zmény zakont pfinesly obecné zmény, které jsou promitnuty do textové ¢asti.

Nové byly upraveny 1 podminky vyuziti ploch stanovené ve stavajicim uzemnim planu.
Reseni navrhovana ve zmén& neméni smysl stivajiciho izemniho planu a ,,pouze“ reaguji na
konkrétni potieby vyuziti tzemi, které jsou v souladu s obecnymi tkoly a cili uzemniho
planovani a také stavajicim uzemnim pldnem vcetné jeho koncepci — koncepce rozvoje izemi
obce, urbanistické koncepce a koncepce uspofadani krajiny. Pfi vymezovani ploch byly
zohlednény hodnoty. Snahou zpracovatele bylo zachovat kompaktnost sidel. Doplnéni a
upravy koncepce uspoiadani krajiny, resp. vyuziti jednotlivych ploch vychézi ze zkuSenosti
uplatiiovani izemnich planii a rozhodovani v zemi. Zejména dotené organy uvitaji, kdyz
uzemni plan zdlrazni své priority vztahujici se k ochran€ nezastavéného uzemi. Snahy o jeho
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vyuziti graduji a je proto nutno zdlraznit, Ze zastavovani, zaplocovani, byt skryté, jsou od
samého pocatku v rozporu s koncepci uspotfadani krajiny a tudiz nepiipustné. Samotna
ustanoveni jsou natolik vymluvnd, ze se lze pfi rozhodovani v izemi o n€ G¢inné opfit. Tyto
priority jsou nasledné promitnuty také do podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Zména Uzemniho planu nevymezuje z4dné plochy tézby nerostli ani jinych surovin.
S dobyvanim nerostti ani jinych surovin uzemni plan ani jeho zména nepocita.

Zcela aktualizovany jsou podminky vyuziti tykajici se nezastavéného Uizemi, resp. ploch
vodnich a vodohospodaiskych, zemédélskych, lesnich, pfirodnich, smiSenych nezastavéného
uzemi.

Na uvod je nutno pfipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemkl a umistovani
staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: ,,V souladu s cili a ukoly tzemniho
plénovéani a s ohledem na souvislosti a charakter izemi je obecnym pozadavkem takové
vymezovani pozemk, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na nich,
které nezhorSuje kvalitu prostfedi a hodnotu uzemi.“ Tuto problematiku, zejména pak
zhodnoceni nezhorseni kvality prostiedi, pohody bydleni a hodnot zemi, nelze postihnout v
celostnim koncepénim dokumentu jakym je uzemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zdmeéry
na vyuziti Gzemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych podminek
vyuziti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni
zameér hodnoti spravni ufad s ptihlédnutim ke v§em dostupnym dikazim (vetné argumentace
zadatele). Pfipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich piedpist i z individudlniho
posouzeni riznych hodnotovych hledisek podle ukol vetejné spravy v piislusnych oblastech
(napf. ochrana ptirody a krajiny, ochrana vetejného zdravi, ochrana zemédélského ptidniho
fondu, obrana statu, rozvoj vetejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostate¢né Siroké a je nutno je vyuZzivat vzdy s
piihlédnutim ke konkrétnim podminkam v uzemi. Hranici, kdy jest¢ zamér akceptovat jako
piijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusné dotcené organy a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pifi tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuZziti ploch,
které v mnoha piipadech obsahuji ptikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni mozZno ho piifadit k Z4dnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti ma nejbliZze, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky stavebniho
zékona a jeho pravnich ptedpist. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi
stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,,K napliiovani cila a ukoli
uzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem na rozdilné naroky na
prostiedi se Uizemi €leni Gzemnim pldnem na plochy, které se s piihlédnutim k ucelu a
podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez
2 000 m%« Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti se vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter uzemi zejména z divodi omezeni stietl vziajemné
neslucitelnych ¢innosti a pozadavkil na uspofadani a vyuZzivani uzemi.*

S odkazem na tato ustanoveni povazujeme zobrazovani nékterych jevl v izemnim planu za
nevhodné. Tyto jevy jsou pak soucdasti ploch s jinym zplisobem vyuZziti.

Pti tvorbé uzemniho planu je dulezité nezameénovat pozemky a plochy. Plochy nelze
Vv zddném pfipad¢ ztotoznit s druhy pozemki. Proto men$i vodni plochy, byt vedené
V katastru pozemku jako druh pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny
jako plochy vodni a vodohospodaiské (s vodohospodaiskou funkci), ale jsou soucasti jiné
funkéni plochy (napf. zemédélské, smiSené nezastavéného Uzemi, vefejné prostranstvi,
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pfirodni, lesni), v jejichz podminkach pro vyuziti neni popfena existence stavajicich vodnich
ploch vcetné jejich udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné
V koordinacnim vykrese. Ani v tomto ptfipad¢ se nejednd o samostatnou plochu s vlastnimi
podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev. Stejnym zplisobem jsou zobrazeny ,,pouze*
Vv koordinacnim vykrese také drobné vodni toky, které jsou jinak soucéasti ploch S jinym
zpusobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a smyslu koordina¢niho vykresu, kdy
koordina¢ni vykres zahrnuje mimo jinych dalezitd omezeni v uzemi zejména limity vyuziti
uzemi

V nékterych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti (zejména v nezastavéném uzemi) je
V nepiipustném vyuziti uvedena véta ze: ,nepiipustné je umistovat zadméry napliujici
parametry nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho rozvoje, mimo plochy a koridory,
které jsou pro nadmistni zaméry v Gizemnim planu vymezeny.“ Tato definice byla do
uzemniho planu ptejata z pozadavku krajského uradu (jako nadiizené¢ho orgénu), ktery timto
chce zabranit umistovani stavebnich zamért, které jsou svéfeny do pulsobnosti kraje
(nadmistni zalezitosti) mimo plochy a koridory, pro které je jejich vyuziti zakotveno
v zasadach uzemniho rozvoje.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - VVV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy vodni a vodohospodadrské se vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plnéni dalsich uceli stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny.*. Z této definice vyplyva hlavni
vyuZziti plochy (prevazujici iicel vyuZiti): vodohospodarské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodaiské vyuziti

Obdobné jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlaSky 501, plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokdi a jiné pozemky urené pro pievazujici
vodohospodaiské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodéiské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zdkonu je vodni plocha definovéna jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokiad nebo bazZina.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodéiské jsou
odiivodnény v plochach zemédélskych.

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy zemédeélské se obvykle samostatne vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro prevazujici zemédelské vyuziti. ““. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici icel vyuziti): zeméde€lské obhospodatovani pozemkd.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemki

Plochy zemédélské jsou v uzemnim planu vymezeny zejména na zemeédélském padnim fondu
tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodatovanymi. Dle § / odst.
2 zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédélsky pudni fond pozemky zemédélsky obhospodarované,

to je orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a piida, kterd
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byla a ma byt nadale zemédelsky obhospodarovana, ale docasné obdélavana neni (dale jen
zemédelska puda). Dle § 1 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb. do zemeédélského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni dribeze a nezemédélska piida potrebna k
zajistovani zemedeélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim dileZitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nddrze, odvodnovaci prikopy, hrdaze slouzici k ochrané pred
zamokrenim nebo zatopou, technicka protierozni opatreni apod. Plochy zemédélské jsou
vymezeny V nezastavéném, ale také v zastavéném uzemi. Divodem je skutecnost, Ze intenzivné
zemeédelsky vyuzivané pozemky jsou uvniti intravilanu, avSak nespliiuji podminky § 58
stavebniho zékona pro zahrnuti do nezastavéného uzemi, tj. nebyly navraceny do orné ptidy. Proto
stanovené podminky pro vyuziti ploch zeméd€lskych plati pro tento zpiisob vyuziti jak v
nezastavéném Uzemi, tak v zastavéném Uzemi. Cilem stanoveni tohoto vyuziti plochy je
poukazat na zemédélské obhospodatfovavani, kterym je zejména péestovani rostlin a chov
hospodafskych zvifat na zemédélském pidnim fondu, jenz je jednou z hlavnich slozek
zivotniho prostiedi. Neznamena to, Ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajing, napft.
mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, Gcelové pozemni komunikace. S ohledem na
podrobnost izemniho planu toto znamena, ze v téchto plochach ptevlada obhospodarovani
zemédé@lskych pozemk, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora
ekologické stability tzemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich
staveb a zafizeni, ale vZdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urc¢ité mife zdravého ,,selského
rozumu®. Za ur€itych podminek jsou tak piipustnd ¢i podminéné piipustna riiznad vyuziti,
kterd nesouvisi pfimo se samotnym zemédélstvim, ale nepfimo vlastné zajistuji jeho
dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se jedna o stabilizujici
prvky v krajiné (vodni plochy a toky, meze ¢i jiné predély mezi zemédelskymi pozemky), tak
protierozni opatfeni, zalesniovani, komunikace atd. VSechna pfipustna ¢i podminéné pfipustna
vyuziti musi respektovat hlavni vyuziti (tj. zemé&délstvi). Zmény druhti pozemki musi
probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesfiovat uprostied pole (napt. z divodu
zvySeni ekologicke stability ¢i plidni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédélské
pudy byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a zatfizeni mohou byt povolovany jen v souladu s
hlavnim vyuzitim, tzn., v€eliny musi byt vceliny a nikoli pobytové mistnosti, stejn¢ tak
myslivecka zafizeni. To Ze soucésti ploch zeméd¢€lskych jsou také napt. vodni plochy ¢i toky
neznamena, Ze jsou tyto prvky popteny, ¢i dokonce znemozZnéno jejich vyuzivani, udrZzovani a
rekonstrukce.

zmény druhu pozemkii na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umist’ovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemkd jsou
bezproblémové, jedna se vétSinou o takové zmény, které zvySuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucasn¢ je vSak zcela zifejmé, Ze se za toto vyuziti nemiize schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryté zaméry a ,salamova“ metoda na umisténi jinych stavebnich
zaméra ve volné krajing je nepiipustna a nelze ji odivodiiovat zménou druhu pozemku na sad,
nasledné sad oplotit a ndsledné¢ umistovat doplitkové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci,
rodinny dim apod. Toto vyuziti pouze umozituje zménu druhu pozemkda, tim také jeho ucel
konc¢i.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni ttvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsaZeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zédkona. Na néj navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni Gtvar obsaZeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pfipustné vyuziti umoznuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné Cinnosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly viibec redln¢ existovat — hraze,
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ptelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace uzemi atd. vcetn¢ jejich rekonstrukci. Je nutno
zdiraznit, Ze se nejedna o rizné dopliikové stavby a zafizeni, napi. na nafadi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi — (§ 63 a § 65
zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zaméry a jind opatieni pro predchazeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrzeni vody v krajiné ¢i zvyseni jeji retenéni schopnosti a na ochranu pred povodnémi.
stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodarska opatieni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné piikopy, terasy, ...).

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Na plochich zemédélskych je mozno také realizovat prvky uzemniho systému ekologické
stability.

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samoziejmé patii také zelen.

drobna architektura (mensi sakralni stavby |[nap¥. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téZ pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychazi z neptipustného vyuziti, resp. z vylou€eni ¢innosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Neptipustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jina
opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, pro zemeédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodéafstvi a té€Zbu nerostil, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale takova
technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo p¥ipustnych a podminéné piipustnych®. Uzemni plan tak
jasné deklaruje, Ze v téchto plochéach neptipousti mimo jinych hygienickd zatizeni, ekologicka
a informacni centra. Naopak informacni panely, tabule, desky jsou ptfipustné. Ditivodem je

v souladu s cili a ukoly izemniho planovani jasna ochrana nezastavéného tizemi.

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti

V¢elin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zafizeni slouZici pouze a jen
pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v Zadném ptipad¢ Zadné jiné vyuziti
a to ani jako doprovodné, Zadné pobytové mistnosti, piipojky energii, vody, socialni zatizeni
atd. Jedna se Cisté o moZnost zastfeSeni ulil a uloZeni nezbytného veelatského naradi.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky do¢asna ohrazeni pozemku
pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovlivituje izemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenapliiujici atributy
nadmistnosti stanovené v zdsadach izemniho rozvoje. § 2 stavebniho zdkona stanovuje, ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
ovlivni tzemi vice obci. Zasady izemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. ZaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zasadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti izemniho planu, pokud to krajsky utrad ve
stanovisku podle § 50 odst. 7 z dlivodu vyznamnych negativnich vlivl piesahujicich hranice
obce nevyloudi. Zasady izemniho rozvoje JihoCeského kraje stanovuji atributy nadmistnosti,
pii jejichz naplnéni se vzdy jednd o zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy
vymezen v ZUR viz odivodnéni 1. aktualizace zasad zemniho rozvoje bod 141. Zmény

v izemi nadmistniho vyznamu, které nespliiuji atributy nadmistnosti stanovené v ZUR,
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mohou byt soucasti feSeni izemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na tirovni obci.
Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy casto zdmér zasahuje na
uzemi vice obci. Pti kombinaci s neptipustnym vyuzitim, kde je feceno, ze zdméry patiici do
zé4sad uizemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v uzemnim planu mimo plochy a koridory ze zasad
uzemniho rozvoje, jsou v tomto bod¢ pripustény zejména zaméry typu mistnich a acelovych
komunikaci, zlepSeni parametrii silnic zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné
ptipojek, atd.

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnité vymezenych ploch a Koridori
pro tyto stavby, vCetné staveb a zaFizeni souvisejicich

Tento bod osetfuje prekryvné vyuziti v koridorech technické infrastruktury a soucasné
neumoznuje vedeni konkrétni stavby, pro kterou je koridor vymezen, mimo tento vymezeny
koridor a to ani s odkazem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Prekryvné vyuziti je pouzito

Vv ptipadech, kdy po realizaci zaméru je zemsky povrch uveden do piivodniho stavu anebo se
realizace zdméru samotného povrchu téméf nedotyka — vedeni plynovodi, elektrického
vedeni atd.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkii na orna piida jen za podminek, Ze pFipustna ztrata pudy erozi
nepiekro€i limitni hodnoty; nezhorsSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (napf. izemniho systému ekologické stability)

Zmeéna druhu pozemku vychazi z ustanoveni § 2 zakona o ochrané zemédélské piidy a
upozoriiuje doteny organ, popf. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské pudy se miZe jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského
ptidniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemki je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vyse, zmény druhit pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesiiovat uprostied pole (napt. z divodu zvyseni ekologické stability ¢i plidni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemedelské pidy byt povoleno.

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuZiti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského pudniho fondu a vyznamné neztiZi obhospodarovani zemédélského
pidniho fondu pfistieSky pro hospodarska zviata do 150 m” zastavéné plochy stavby a
zarizeni pro napajeni

PristfeSek pro hospodarska zvirata — oteviend nizkopodlazni stavba ¢i zatizeni chranici zvifata
pted povétrnostnimi vlivy zejména pred pritvanem, deStém, snéhem a sluncem. Tyto
pristfesky musi spliiovat poZzadavky prvni véty a v Zadném piipadé nesmi plnit jinou funkci,
zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienicka zatfizeni, vytapéni, neslouzici k tkrytu
zvitat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f) vyhlasky ¢.
268/2009 Sb., jelikoz jejich hlavni ti€el neni chov hospodaiskych zvifat s cilem produkce
zemédelské prvovyroby a ¢innosti s touto prvovyrobou souvisejici. Piistfesek pro
hospodaiska zvitata nesmi piekroit 150 m? zastavéné plochy stavby. Tato vyméra byla
stanovena s ohledem na krajinny rdz a métitko krajiny, tak aby nebylo naruSovano celkové
panorama sidla a krajinnych enklav. Zda zdmér vyznamné narusi ¢i nenarusi hlavni vyuziti a
organizaci zeméd¢lského ptidniho fondu ¢i vyznamné neztiZi obhospodatrovani zeméedélského
ptdniho fondu, je nutno prokazat v konkrétnich ptipadech v navazujicich fizenich.

Nepripustné vyuziti
zména druhu pozemku na zahrada
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Na zaklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zeméd¢€lskych pozemku, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepiipustnd. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
nemz se trvale a prevazné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
viastni potrebu, souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylouceni zmén druhli pozemki na zahrada, je zabranit umistovani zdmeért, z nichz nasledné
bude vyplyvat ptfimy ¢i nepiimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného izemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcietné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni — zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo piipustnych a podminéné p¥ipustnych — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Nezadouci je také umist'ovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh.)

stavby, zafizeni a jina opati‘eni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych a podminéné pripustnych — (§ 18 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb.)

Nepripustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodaistvi a tézbu nerostil, pro ochranu ptirody a krajiny a déle takova technickd opatieni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které¢ jsou umoznény v piipustném nebo podminéné piipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zdkona t¢innou od 1. 1. 2013, kterda do § 18
odst. 5 dopliiuje posledni vétu, kterd umoziuje tzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném tizemi umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych

V tomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm uzemi a
samotnému feSeni uzemniho planu vyloucil uvedené zaméry. Samotné feSeni izemniho planu
umoznuje umisténi téchto staveb v jinych plochéach dle zpiisobu vyuziti, které odpovidaji
uspofadani a kontinualnimu vyuziti izemi v souladu s cili a ukoly izemniho planovani. Mimo
to nekteré z téchto zamérh je mozno povolit s odkazem na piipustné a podminéné piipustné
vyuziti také v téchto plochach. Zde vyloucena neptipustnd vyuziti je mozno realizovat v rdmci
jinych ploch a neni nutné jimi zanetad’ovat volnou krajinu. Navazujici zdlivodnéni je mozno
najit u odrazky drobné architektury v pfipustném vyuziti.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti zemi mimo
pripustného a podminéné pripustného

Jak jiz bylo v textu odivodnéni n€kolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a
jiné zamezovani pfistupnosti Gzemi je ve volné krajiné nezddouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi pripady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspofadani krajiny jsou do
nepiipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznaéné ochranit volnou krajinu
nejen pied neZzadoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
riznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci a

29



bydleni (viz nepfipustnd vyuziti vyse), ale také zabranit riiznému druhu znepiistupiiovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zptisobem. Na zéklad¢ konzultace s dotCenymi organy
je konkrétné zminovano umistovani mobilnich zafizeni a staveb, které je mozno postihnout
V nepfipustném vyuzivani pozemku, ktery je napi. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
n¢kolik mésicti na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chovy a z4jmové chovy nejsou pravnimi piedpisy piimo definovany, ale mnoho
pravnich ptredpist tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad cerpat z té€chto pravnich
predpist, zejména pak ze zakona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sh., o
myslivosti, zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zékon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje oboru
jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéte s obvodem trvale a dokonale
ohrazenym nebo jinak uzptisobenym tak, ze chovana zvéf z obory nemtize voln¢ vybihat.
Cilem je zdtiraznit neptipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pted velkymi
tlaky na tyto ¢innosti. Neni cilem tyto ¢innosti a priory zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni specialni plochy,
ktera oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti.

zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni ziméry v izemnim plinu vymezeny
Soucasti nepripustného vyuziti je také problematika umistovani zaméru, které naplnuji
parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach izemniho rozvoje. Proto je v nepfipustném
vyuziti uvedena véta: nepfipustné je umistovat zaméry napliujici parametry nadmistnosti
stanovené v zasadach uzemniho rozvoje, mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni
zaméry v izemnim planu vymezeny. Tato definice byla do izemniho planu ptejata

z pozadavku krajského ufadu (jako nadfizeného organu), ktery timto chce zabranit
umistovani stavebnich zaméri, které jsou svéteny do pisobnosti kraje (nadmistni zalezitosti
napliujici stanovené parametry nadmistnosti) mimo plochy a koridory, pro které je jejich
vyuziti zakotveno v zasadach uzemniho rozvoje a nasledné zpfesnéno v uzemnim planu.
Podrobnéji je tato problematika feSena v bodu vyse pfipustné vyuziti — dopravni a technicka
infrastruktura obecniho vyznamu.

PLOCHY LESNI - LE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek vyuziti pozemkit pro les.”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy

(prevazujici ucel vyuziti): les.

Pripustné vyuziti:

hospodarteni v lese — (§ 2 pism. d) zakona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro plnéni funkci lesa — (§ 7 odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001 Sb.)
Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na vodni plocha, orna puda, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokazany logické vazby v krajin¢ (napf. hydrologické, padoochranné,
ekologické, estetické). Stejné jako zménu druhu pozemki u ploch zemédé€lskych, mohou se
zmény druhit pozemkli odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v tizemi a dalSich souvislosti.

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odiivodnény
V plochach zemédélskych.
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PLOCHY PRIRODNI - PR

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 16 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy prirodni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro ochranu prirody a krajiny.”. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): umoznit trvalou existenci prirozeného ¢i pozménéného, avSak
prirodé blizkého ekosystému.

Pripustné vyuziti:

vyuziti izemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam

Od samého pocatku je nutno na plochy piirodni pohlizet jako na takové, kde zasadné
pfevazuji zajmy ochrany piirody a krajiny definované zejména v zakoné ¢. 114/1992 Sh.
U ploch pfirodnich se jednd v pfevazné vétsiné o biocentra tzemniho systému ekologické
stability. Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem uchovani biodiverzity a podpory ekologické
stability a tomu také odpovidaji stanovené¢ podminky pro vyuziti ploch vcetné hlavniho
vyuziti, kterym je umoznit (zejména stavem a velikosti biotoptl) trvalou existenci pfirozené¢ho
¢i pozménéného, avsak ptirodé blizkého ekosystému. To je konkretizovano dle jednotlivych
biocenter (resp. typu stanovisté), vcetné cile dosazeni relativné ptirozené¢ druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkdm. Snahou je zajistit toto hlavni vyuziti, ale
soucasné za splnéni podminek umoznit nezbytné nutné stavby a zafizeni, které je pies tyto
plochy nutno vést napt. s ohledem na okolni podminky, kde neni jina trasa. Soucasné ale musi
byt vzato v tivahu mozné poskozeni plochy a v pfipadé, Ze neni jind mozZnost, pokusit se
minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuziti.

Podminéné pripustné vyuZziti:

udrzba stavby na stavajicich stavbach pro rodinnou rekreaci (§ 3 odst. 4 zakona ¢.
183/2006 Sb.)

Jelikoz je v plochach piirodnich prioritou umoznit trvalou existenci druhti v pfirozenych ¢i
pozménénych, avsak ptirodé blizkych ekosystémech, nejsou na stavajicich stavbach (zejména
stavbach pro rodinnou rekreaci) ptipustné zmeény dokoncenych staveb. Na stavbach se mohou
provadét pouze udrzby, které zabezpecuji jejich dobry stavebni stav, nikoli pfistavby,
nastavby a stavebni upravy.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy prirodni, jsou odiivodnény
Vv plochiach zemédélskych.

PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI - SNU

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1, kde
je uvedeno, ze: ,,Plochy smisené nezastaveéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastaveného vizemi nebo jeho ochranu neni icelné jeho
Cleneni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemédeélské a lesni.*. Z této definice
vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pFevazujici i€el vyuziti): ekologicka stabilizace krajiny.

Pripustné vyuziti:

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

Plochy smiSené nezastavéného uzemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dilezité s ohledem na jeji mimoproduk¢éni funkee. Jedna se zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridori tzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného Uizemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumoziuji rozhodujici ¢asti organismul trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajiné. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace organismu
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mezi biocentry a zprostiedkovani stabilizujicich vlivii na okolni intenzivnéji vyuzivanou
krajinu. Vyuziti by mélo sméfovat k jejich funkcnosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a
migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi izemi.

Dalsi podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného tizemi,
jsou odivodnény v plochach zemédélskych.

V kapitole tykajici se podminky vyuziti v podobé Gizemni studie bylo do textové ¢asti napraveno
nedopatieni, kdy v grafické casti byla pro zastavitelnou plochu Z1 stanovena podminka vyuziti
v podobé izemni studie, ale v textové &asti nebyla tato podminka dale promitnuta. Uzemni studie
bude fesit zejména vefejna prostranstvi, parcelaci, stavebni ¢aru. Lhita pro pofizeni izemni studie,
jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o ni do evidence tizemn¢ planovaci ¢innosti byla (stejné
jako u ostatnich studii) stanovena na Sest let od vydani zmény €. 2.

Pouzivané pojmy pro ucely zmény izemniho planu

Nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepiekro¢i hranice pozemkul
sousednich vlastnikil, a které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v Gzemi a slouzi
zejména obyvateliim obce.

Zazemi

Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo o sobé
nevypovida o stanoveném vyuziti izemi, ale uzce s nim souvisi a dotvaii jej. Jedna se o drobné
doplikové stavby, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti uzemi.

Samozasobitelstvi

Tim je mySlena b&zna spotieba rodiny. Je moZzné chovat domaci zvifata, obhospodafovat
uzitkovou zahradu, avsak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce sméfujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Obecni vyznam — ,,obecniho vyznamu*

Obecni vyznam je mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivituje
Uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenapliiujici atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR. Stavebni zaméry nadmistniho vyznamu, které nesplituji atributy nadmistnosti
stanovené v zdsadach tzemniho rozvoje, mohou byt soucasti feSeni izemniho planu a tudiz
v rozhodovaci pravomoci na tirovni obci.

Vcelin bez pobytovych mistnosti

Jedna se o typicke stavby a zatizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zatfizeni a
objekty nesmi mit v Zadném ptipad¢ Zadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, Zadné
pobytové mistnosti, pfipojky energii, vody, socialni zafizeni atd. Jedna se Cist€¢ o moznost
zastieSeni Ul a uloZeni nezbytného veelatského nafadi.

PtistieSek pro hospodaiskd zvitata — oteviend nizkopodlazni stavba ¢i zatizeni chranici zvitata
pfed povétrnostnimi vlivy zejména pied privanem, deStém, snc¢hem a sluncem. Tyto
ptistieSky musi spliiovat pozadavky prvni véty a v Zadném piipad€é nesmi plnit jinou funkci
zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni, vytapéni, neslouzici k ukrytu
zvitat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédé€lstvi, definované v § 3 pism. f) vyhlasky c¢.
268/2009 Sb., jelikoz jejich hlavni ucel neni chov hospodaiskych zvifat s cilem produkce
zeméde€lské prvovyroby a Cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici. Vymeéra 150 m? byla
stanovena s ohledem na krajinny raz a meéfitko krajiny, tak aby nebylo naruSovano celkové
panorama sidla a krajinnych enklav.
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k)vvhodnoceni icelného vyuziti zastavéného tizemi a
vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch

ploch

Ve zméné se jedna pouze o doplnéni dvou mensich ploch souvisejicich s rozvojem bydleni,
jejichz vymezeni je v souladu se stanovenymi koncepcemi uzemniho planu Divdice.
Urbanisticka koncepce je témito pozadavky nedotéena. Zastavéné izemi je vyuzivano ucelné.

|) vvéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, Kkteré
nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména Uzemniho planu neobsahuje zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

m) vycet prvku regula¢niho plinu s odiivodnénim
jejich vymezeni

Zména tizemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vyznacenim zmeén

Viz samostatnd ptiloha.

o)vyhodnoceni predpokladanych disledki
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemKky urc¢ené pro plnéni funkci lesa

Udaje o uskutec¢nénvch investicich do pudy za ucéelem zlepSeni pudni
urodnosti (melioraéni a zavlahova zarizeni apod.) a o jejich
predpokladaném porusSeni

Ve spravnim uzemi obce jsou uskutecnény investice do plidy za ucelem zlepSeni plidni
urodnosti v podobé melioracnich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu
pfedpokladanych zaborG ptudniho fondu. V navazujicich fizenich je nutno zasaZeni
melioracnich zafizeni zohlednit. V pfipad€ dotéeni a moZnosti naruseni meliorovanych ploch,
je nutno ptfed zahajenim zdméru provést Upravu drendzniho sytému tak, aby nedochazelo k
naruseni jeho funk¢nosti nebo ovlivnéni zamokienim navazujicich ploch.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovvroby a
zemédélskych usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni
V feSeném uzemi se nenachazi zadny zeméd¢€lsky areal.

33



Zduvodnéni, pro¢ je navrhované rFeSeni ve srovnani s jinym moZnym
reSenim_nejvvhodnéjSi z hlediska ochrany zemédélského piudniho
fondu a ostatnich zikonem chranénych obecnych zadjmii

Navrhované feSeni nenarusi organizaci zeméd€lského piidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry Vv uzemi ani sit zemédélskych ucelovych komunikaci. Vzhledem k vyse
uvedenym divodim je navrzeno takové feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského

pudniho fondu a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodné;si.

Jediny zabor zemé&dglské pidy je navrhovan na severozapadé Ceské Lhoty — plocha Z27 (Bv
—17). Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a udrzuje sidlo v jednolitém celku. Dopravni
napojeni je zajiSténo ze stavajici komunikace. Navrhovand plocha dopliuje stavajici
zastavéné Uzemi a umoznuje zékladni rozvoj odpovidajici velikosti a vyznamu sidla ve
struktufe osidleni. Jedna se o mensi plochu pro umisténi jednoho rodinného domu dle
konkrétniho zaméru majitele. Zamér se nachazi na méné kvalitnich zeméd¢lskych pudach —
II1. tfida ochrany.

Dal$imi zdbory jsou ,,pouze® vyménou ve vyuziti v ramci jiz vymezené a vyhodnocené
zastavitelné plochy na severozapadé¢ sidla Divéice - nadrazi. Zména v ramci zastavitelné
plochy Z1 reaguje na aktudlni situaci v izemi tak, aby vyuziti ploch odpovidalo navrzenému
rozdéleni pozemki k vystavbé pro bydleni, které bylo navrzeno geometrickym plénem a
nasledn& zaneseno do katastru nemovitosti. Céast plochy pro bydleni se tak méni na plochy pro
vefejnd prostranstvi a opacné cast plochy pro vefejna prostranstvi se méni na plochy pro
bydleni. V ramci lokality tak nedochdzi k zdsadni zmén€ poméru jednotlivych vyuziti.

Predpokladany zabor PUPFL
Navrhované feSeni zmény nezasahuje do pozemku urcenych pro plnéni funkci lesa.

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych diisledkit navrhovaného reseni na zemedelsky pidni
fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).

vyhodnocené [£a8az€ni
navrhované |staveb a
feSeniv  |zafizeni
. |celkovy druh pozemku dle katastru ttida ochrany/vyméra predeslych |, ,skutenénye
oznacent 1, 4nor UPD (pouze h za ucelem
plochy ZPF pozemky oo
zafazené do |zlepSeni
ZPF) pudni
arodnosti
. I II. Il V. V.
omnap.| TTP |zahradalPUPFL (ANO/NE)
Bv-17 | 0,0434 | 0,0434 0,0434 0,0000 NE
B-1 0,0451 | 0,0451 0,0451 0,0451 ANO - 0,0451
VP-1 0,0396 | 0,0396 0,0396 0,0396 ANO - 0,0396
CELKEM| 0,1281 | 0,1281 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000( 0,0000 0,0000 | 0,1281 | 0,0000| 0,0000 0,0847
vyhodnocené navrhované feseni nové navrzeno oproti
Vyuziti plochy Celkovy zabor ZPF v predeslych UPD(pouze predeslych UPD (pouze
pozemky zafazené do ZPF) pozemky zafazené do ZPF)
plochy bydleni - venkovské 0,0434 0,0000 0,0434
plochy bydleni 0,0451 0,0451 0,0000
plochy verejnych prostranstvi 0,0396 0,0396 0,0000
celkem 0,1281 0,0847 0,0434
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p)rozhodnuti o namitkach vcéetné jejich odivodnéni

Jako zastupitel Obce Div¢ice a téz jako mistopifedseda AVZO
TSC Divéice, p.s. mam nasledujici dotazy a pfipominky (
prostfednictvim starosty obce Divcice R.Livecky ) ke
zpracovateli zmén ¢&.1 a 2 Uzemniho planu Divéice p. ing.
Smitkovi :

- V textové &asti k navrhované zméné ¢.2 UP je sice silni¢ni
obchvat od Nové Hospody pies Zbudov.blata, zeleznici a pole do
byvalé Cihelny k napojeni na silnici IILtf Div¢ice-Mydlovary
navrzen k vyfazeni z vefejné prospéSnych staveb, ale stale se

V navrhu izemniho planu uvazuje s vystavbou tohoto obchvatu a
po jeho dokonceni s vystavbou dfevozpracujiciho zdvodu a na
nckolika mistech je v tomto ndvrhu 1 v navrhu zmény ¢€.1
uvadeéno, Ze prostor kolem Zelezni¢ni vlecky bude vyuZit pro
rozvoj vyroby a skladovani. Dle mého nazoru je vystavba
dievozpracujiciho zavodu v soucasné dobe jiz zcela vyloucena,
kvuli némuz se obchvat planoval a neni ani davod v téchto
mistech uvazovat vystavbu jinych primyslovych staveb a tedy je
na zvazeni, zda by se zcela nemél jak obchvat, tak i primyslova
z6na z izemniho pldnu vyjmout. Kromé toho pokud se nebude
stavét dievozpracujici zavod, neni diivodu vést obchvat pres pole
od Zbudova k cihelné ( a zabirat zemédélskou puidu ), nebot’

V provozu zustane silnice ze Zbudova kolem DIAMA na silnici
IIL.tf. Div¢ice — Mydlovary, kterd ptivodné méla byt zruSena

z davodu, ze ustila do arealu planovaného dievozpracujiciho

podatel namitka navrh rozhodnuti o namitce

namitky
Zden¢k Dotazy a pFipominky ke zménam ¢&.1 a &.2 Uzemniho planu Potizovatel vyhodnotil ty ¢asti namitky, které se tykaji zmény
Jasko Divcice - 3.9.2018 ¢. 2 uzemniho planu Div¢ice.

- namitce se v tomto bodé nevyhovuje — Pozadavkem do
zmény €. 2 Uzemniho planu Div¢ice bylo po dohodé
S pofizovatelem provéfit tuto stavbu jako vefejné
prospéSnou. Provéfeni stavby obchvatu jako takové musi
byt souCasné s provéfenim vystavby dfevozpracujiciho
zavodu. Tato problematika by méla byt provétena
Vv nasledujicich zménach jako celek.




zavodu .

- V navrhu zmény ¢.1 v oddile ,,Likvidace odpadnich vod*( str.
27 ) v Div¢icich nadrazi by mé¢lo byt reagovano na soucasny stav,
nebot’ COV a nova kanalizace jsou jiz vybudovany a jiz zagina
vystavba na novych stavebnich parcelach.

- Pokud se tyka ,,Plochy ob¢anského vybaveni — stielecky sport,
doslo v navrhu zmény ¢.2 k upravé textu ( neni zde jiz uvedena
charakteristika ploch a zména je i v textu hlavniho vyuziti ).

K tomu mam dotaz, zda k této tipravé doslo na zéklad¢ zadosti
n¢koho, nebo jde dle Vas jen o spravnéjsi formulaci pivodniho
textu.

- Na zavér se obracim jesté s dotazem ohledné piistupu na
stielnici AVZO Div¢ice z u€elové komunikace kolem Cihelny
p.C.1175 (tj. z té cesty, po niz by m¢l vést siln. obchvat z Nové
Hospody s vyusténim na silnici IILtf. Div¢ice ves — Mydlovary ).
pozemek stielnice p.C. 1182/5 a 6, na ktery je ptistup cca 50 let
po ucel.cesté vedouci ptes pozemek p.c.1182/4. Tento pozemek
zakoupil asi pied 2 lety p. Némec (bydlici v sousedstvi stielnice),
ac védel, ze tam ta cesta na stelnici jiz fadu let vede a nyni jsou
S nim problémy ohledné piejiZdéni na stielnici pfes tento
pozemek, ktery je ted’ v jeho vlastnictvi. Jmenovanému bylo
nabidnuto odkoupeni ¢asti tohoto pozemku, ¢i sména za jiny
pozemek v ramci nyné&jsich provadénych pozemkovych uprav

V obci, coZ odmitl. Zada abychom si udélali cestu na stielnici
jinde (z boku za stavajicim transformatorem, coz je
problematické, neb je zde svah).

- namitce se vtomto bodé nevyhovuje - Vzhledem

k ¢asovému prodleni od vypracovani zmény tzemniho
planu do jejiho vydani nelze fakticky reagovat okamzité na
jakékoli zmény. Tyto aktualizace vyuziti tizemi vcetné
aktualizace zastavéného Uzemi budou provérovany
Vv dal$ich zménach izemniho planu.

- namitce se v tomto bodé nevyhovuje — K této upravé doslo

s ohledem na metodickd doporuceni, ktera charakteristiku
ploch tak, jak je uvedena nedoporucuji do vyrokové casti
uvadét. Obdobné uprava hlavniho vyuziti vychazi
z metodickych doporuceni, aby hlavni vyuziti bylo

o4

- namitce se vtomto bodé nevyhovuje — Obecné lze

konstatovat, ze piistupy na jednotlivé pozemky nejsou
v souladu s cili a tkoly tizemniho planovani v moznostech
feSeni Uzemniho planu, resp. jeho zmén. Jako kazdy
vlastnik ¢i dalSi opravnéni muze podatel namitky podat
navrh na zménu uUzemniho planu, ktery bude nésledné
podléhat posouzeni dle stavebniho zdkona. Pokud by se
jednalo o ptistup do urcité Sirsi lokality ¢i néjak zdsadni ¢i
vyznamny, ktery by bylo mozno feSit v izemnim planu,
bylo by moZné na zakladé rozhodnuti zastupitelstva
rozhodnout o pofizeni zmény uzemniho pldnu a nasledné
provéfit jeho fesitelnost napi. ve zméné uzemniho planu.




Pro informaci jesté uvadim, ze ptivodn¢ Cihelnu a okolni
pozemky vlastnila rodina Vanatt, pak vse pteslo do vlastnictvi
statu, pozd¢ji pak tehdejsi MNV Divcice pozemky, kde je
stielnice odkoupil od Vanati a pfedal do uzivani stiel. klubu, ale
chybou tehdejsiho MNV nebyla vykoupena ¢ast pozemku
p.¢.1182/4 ptes ktery vede cesta na pozemek stielnice, a¢ jsme to
zadali. Nasledné pak Vanati asi pred 5 ti lety pozemky kolem
stielnice prodali v¢. pozemku p.¢. 1182/4, ptes ktery vede cesta
do sttelnice, postupné tyto pozemky méli ve vlastnictvi dva
mayjitelé a nakonec je koupil asi pfed dvéma roky p. Némec jak
vySe uvedeno. Obracim se tedy s dotazem, zda je mozno situaci
ohledné pfistupu na stielnici AVZO néjakym zptisobem fesit ve
vztahu se zménami izemniho planu.

uplné znéni ndmitky je soucasti spisu




g) vyporadani pripominek

Ptipominky uplatnéné dle § 50 stavebniho zékona.

SoucCasné pozadujeme
provétit upraveni ploch

bydleni a vefejnych
prostranstvi v této
zastavitelné plose
zejména VvV navaznosti
na provedené¢ déleni
pozemkdi.

uplné znéni pfipominky je

soucasti spisu

podatel pfipominka navrh vyhodnoceni pripominky
pripominky
obec Div¢ice | Pozadujeme provéiit| - pFipomince se nevyhovuje Vv ¢asti tykajici
podminku vyuziti podminky vyuZiti v podobé iizemni studie pro
V podobé tzemni studie plochu Z1 — Vzhledem K rozlehlosti zastavitelné
pro plochu Z1. plochy byla podminka vyuziti v podobé izemni

studie shledana nadale jako opodstatnéna.

- pripomince se vyhovuje V ¢asti tykajici se

upraveni vyuZiti ploch bydleni a vefejnych
prostranstvi — Zmeéna vramci zastavitelné
plochy Z1 reaguje na aktudlni situaci v Gzemi
tak, aby vyuziti ploch odpovidalo navrzenému
rozdéleni pozemku k vystavbé pro bydleni, které
bylo navrZeno geometrickym planem a nasledné
zaneseno do katastru nemovitosti. Cast plochy
pro bydleni se tak méni na plochy pro vetejna
prostranstvi a opacné cast plochy pro vefejna
prostranstvi se méni na plochy pro bydleni.
V ramci lokality tak nedochazi k zasadni zméné
pomeéru jednotlivych vyuziti.

K navrhu zmény nebyly uplatnény dle § 52 stavebniho zédkona Zadné pfipominky.

Pouceni:

Proti zméné ¢. 2 uzemniho planu Divéice vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich predpisit).

Prilohy:

1. graficka ¢ast zmény zemniho planu

2. graficka ¢ast odiivodnéni zmény uzemniho planu
3. text se zvyraznénim zmén

Radek Livecka
starosta obce
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Bc. Hana Georgievova
mistostarostka obce
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